Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
"Gewerbegebiet Morschfeld”

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Vorhabentrager
Flecken Ahlden (Aller)
Grole Stralie 6a
29693 Ahlden (Aller)

Datum: Unterschrift

Architekten / Planer
Dipl.-Ing. Hans Séhnholz
Ingenieur fur Bauwesen
Am Beberbach 4

29693 Hodenhagen

H&P Ingenieure GbR
Albert-Schweitzer-Str. 1
30880 Laatzen

Datum: Unterschrift Datum Unterschrift

VORHABENBESCHREIBUNG

Auf dem Flurstick 275/26 an der Stralte ,Morschweg“ im Flecken Ahlden (Aller) ist der Neubau
der Lagerhalle fir den Bauhof geplant. Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines
gultigen Bebauungsplans. Auf dem Flurstick befindet sich das ehemalige Bauhofgebaude,
welches vom Bauhof bereits als Lagerhalle genutzt wird. Das Gebaude bleibt erhalten und wird
weiterhin als Lagermdglichkeit genutzt. Ostlich des Bestandsgeb&udes soll die neue Lagerhalle
mit den MafRen 11,00 m x 18,00 m als Stahlkonstruktion entstehen.

Optisch wird die neue Lagerhalle unauffallig in anthrazit mit einem Satteldach mit einer Neigung
von 15 Grad und einer Deckung mit Trapezblechen in rot ausgefiihrt. Sie wird sich so-mit an der
Form des Bestandsgebaudes orientieren.

Durch die ErweiterungsmalRnahme entsteht ein Mehrbedarf an Stellplatzen. Diese werden auf
dem Grundstlick nachgewiesen.
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ABB. 1: LAGEPLAN

M. 1:1.000

ABB. 2: ANSICHT NORD

M. 1:200

ABB. 3: ANSICHT WEST

M. 1:200

ABB. 4: ANSICHT SUD
M. 1:200

PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flursticksgrenzen mit Messpunkt

22
25

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung

GR 500m* | Grundflache, GR

(§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Bauhof"

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

¢ | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

—&—&—E88 Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung, § 12 Abs. 1, 3 BauGB

Die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) gemall § 12 BauGB umfasst die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof. Die weiteren Flachen im
Geltungsbereich, hier: offentl. Verkehrsflachen, werden nach § 12 Abs. 4 BauGB erganzend in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP mit Lageplan und Ansicht,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,

Praambel und Verfahrensvermerke.

§ 2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP, § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind fiir den Bereich des VEP
nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

§ 3 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Bauhof”, gem. § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der ,Zweckbestimmung Bauhof* ist
die Errichtung von baulichen Anlagen zuldssig, die dem Bauhof des Flecken Ahlden (Aller)
dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zéhlen neben den
Lagerhallen auch Sozialraume, Werkraume, Stellplatze, Waschplatze sowie Uberdachte und
nicht Uberdachte Lagerflachen.

§ 4 Abwasserbeseitigung, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist zu verwenden oder ortlich zu
versickern.

§ 5 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen / Baumschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

Die innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

ALLGEMEINE HINWEISE

|. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Méglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, "Erhaltungspflicht”,
§ 13 "Erdarbeiten" und § 14 "Bodenfunde" wird besonders hingewiesen. Arch&ologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

[I. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer méglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten. Dies konnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Ahiden (Aller) am
.................... diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet Mdrschfeld",
bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie dem VEP als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Ahlden (Aller), den
L. S.

Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ahlden (Aller) hat in seiner Sitzungam ................. die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Morschfeld”,
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekannt gemacht worden.

Ahlden (Aller), den
L.S.

Der Burgermeister
Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o 2018 R rLain
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
(0] 1 1 B ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -
Siegel
Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Mérschfeld”,
wurde ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GbR, Albert-Schweitzer-Stralte 1, 30 880 Laatzen.

Laatzen, den
Planverfasser
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ahlden (Aller) hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 19 "Gewerbegebiet Morschfeld" und der Begrindung zugestimmt und die o6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Mdrschfeld" und
der Begrindung haben von ................. bis ... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage des Flecken Ahlen (Aller) zur Verfigung gestellt.

Ahlden (Aller), den
L.S.

Der Burgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ahlden (Aller) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19 "Gewerbegebiet Modrschfeld", nach Prifung der Stellungnahmen gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

Ahlden (Aller), den
L.S.

Der Burgermeister
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet

Mérschfeld" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam ................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................. in Kraft getreten.

Ahlden (Aller), den
L.S.

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
"Gewerbegebiet Morschfeld”, sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Ahlden (Aller), den
L. S.

Der Blrgermeister
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Ahlden (Aller)

ohne Mal3stab
Quelle: Verden Navigator

Ubersichtsplan (vorliufig)
Plangebiet markiert

Vorentwurf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Frihz. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stand: 18.10.2018
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