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PLANZEICHENLEGENDE

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt

Flurstiicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRZ 03

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich

Rad- und Fuweg

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griunflachen, offentlich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA).
§1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVvVO

1.1 Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 2 Garagen und Nebenanlagen, § 23 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen gemall §§ 12, 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen im WA-Gebiet entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstra’e (Planstralle)
unzulassig, § 23 (5) BauNVO.

§ 3 Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Gebaude sind im WA-Gebiet max. 2 Wohneinheiten zulassig. Eine Doppelhaushalfte gilt als
ein Gebdude.

§ 4 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Nahere Aussagen dazu werden zur Entwurfsfassung erganzt.

§ 5 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a BauGB
5.1 Pro Wohnbaugrundstiick ist ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum
gem. Pflanzliste alter Sorten auf dem Grundstick zu setzen und bei Abgang entsprechend zu
ersetzen.

5.2 Die Pflanzungen auf den Grundstiicken erfolgen durch die Grundstiickseigentimer
spatestens zum Zeitpunkt des Einzugs.

5.3 Die Uberwachung der Pflanzmaflnahmen erfolgt durch den Flecken Ahlden (Aller). Auf
Grundlage von § 178 BauGB kann der Flecken Ahlden (Aller) den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb der gesetzten Frist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bepflanzen.

5.4 Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche sind mind. 10 Laubbdume als Heister der
Pflanzgréfie 100-125 cm alleeartig im Stral’enverlauf zu pflanzen.

5.5 Innerhalb der 10 m breiten MaRnahmenflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Kombination
mit einer 6ffentlichen Grinflache ist eine flnfreihige Bepflanzung gem. Pflanzliste mit Baumen
und Heistern vorzunehmen.

5.6 Innerhalb der 5 m breiten breiten MalRnahmenflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in
Kombination mit einer 6ffentlichen Grunflache ist eine dreireihige Bepflanzung gem. Pflanzliste
mit Baumen und Heistern vorzunehmen.

Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,00 m bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die
einzelnen Gehodlzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 40% der Gehdlze sind als
Heister der PflanzgroRe 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100 cm
(Forstware) zu pflanzen.

5.7 Pflanzliste
Baume: Hochstdmme (ggf. auch als Heister)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Betula pendula (Hangebirke)

Hecken und Feldgehdlze: Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus sp. (Weilddorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Corylus avellana (Hasel)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Waldkirsche)

Straucher:

Rosa canina (Hundsrose)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
llex aquifolium (Stechpalme)
Rubus idaeus (Himbeere)

Obstbaume (Hochstamme):

Apfel

Krigers Dickstiel
Danziger Kantapfel
Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Sulinger Grinling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kostliche von Charneux
Kirschen / Pflaumen
Dolleseppler
Brennkirsche
Frihzwetsche

oder jeweils verwandte standortheimische Arten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ | Anwendungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten nur fir Gebdude. Sie gelten nicht fir Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von §§ 12, 14 BauNVO.

§ Il Materialien von AuBenwéanden

Zulassig sind:

Verblendmauerwerk, einschlief3lich Fachwerk, Putz und Holz in rot bis
rotbraun, weild, grau, gelb, blau und griin. (einschlieRlich gebrochene Verblender) analog § VI
sowie Holz zusatzlich in ,holzfarben®.

Hochglénzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Wintergarten und glaserne
Fassadenvorbauten / -elemente sind von diesen Materialregelungen ausgenommen.

§ Il Dacher

Zulassig sind:

- Dacher aus Dachziegeln bzw. -pfannen in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit analog §
VI.

- Natirliche Materialien (z.B. Gras, Reet).

- Dacher mit integrierten Solarkollektoren oder Photovoltaikelementen.

§ IV Hohen

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf hochstens 0,5 m hoéher liegen als die
Oberkante der Stral’e (Fahrbahnmitte Endausbau) vor dem Grundstlck, gemessen in der Mitte
des StralRenabschnitts des Grundstlicks, bei Eckgrundstiicken bei der Stralenseite, der das
Haus zugeordnet ist.

§ V Einfriedungen
Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht hdher als 1,20 m sein. Dies gilt nicht
fur Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen.

§ VIFarben
Zulassig im Sinne §§ Il und Ill dieser Vorschrift sind Farbtone, die den folgenden Farben
angelehnt an das Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

- fir Klinker- und Putzfassaden:

Weil} / Beige: RAL 1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, 9018.
Grau: RAL 7012, 7015, 7024, 7032, 7035, 9002.

- zusatzlich fur Klinkerfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

- fir Holzfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003.

Gelb: RAL 1016, 1026.

Blau: RAL 5010, 5012.

Grin: RAL 5018, 5024, 6001, 6018, 6029.

- fur Dacheindeckungen:

Rot: RAL 3000-3005, 3009, 3013.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024.
Anthrazit: RAL 7016, 7021, 7024.

§ VII Ordnungswidrigkeit
VerstoRe gegen diese oOrtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbulie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes = (NKomVG) und der §§ 80, 84 der
Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat des Flecken Ahlden (Aller) am diesen
Bebauungsplan Nr. 18 ,Welfenpark“ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (OBV) als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Ahlden (Aller), den

L.S.
Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ahlden (Aller) hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Welfenpark® mit OBV beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Ahlden (Aller), den
L.S.
Der Birgermeister

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 QLl.-‘-LN
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Soltau, den
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Fallingbostel -

Siegel
Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Welfenpark* mit OBV des Flecken Ahlden (Aller) wurde
ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GbR, Albert-Schweitzer-Stralle 1, 30 880 Laatzen.

Laatzen, den
Planverfasser

Offentliche Auslegung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ | Anwendungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten nur fir Gebdude. Sie gelten nicht fir Garagen und
Nebenanlagen im Sinne von §§ 12, 14 BauNVO.

§ Il Materialien von AuBenwénden

Zulassig sind:

Verblendmauerwerk, einschlieflich Fachwerk, Putz und Holz in rot bis
rotbraun, weifd, grau, gelb, blau und grin. (einschlieRlich gebrochene Verblender) analog § VI
sowie Holz zusatzlich in ,holzfarben®.

Hochglanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Wintergarten und glaserne
Fassadenvorbauten / -elemente sind von diesen Materialregelungen ausgenommen.

§ Il Dacher

Zulassig sind:

- Dacher aus Dachziegeln bzw. -pfannen in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit analog §
VI.

- Naturliche Materialien (z.B. Gras, Reet).

- Dacher mit integrierten Solarkollektoren oder Photovoltaikelementen.

§ IV Hohen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens darf héchstens 0,5 m hoéher liegen als die
Oberkante der Stralke (Fahrbahnmitte Endausbau) vor dem Grundstlick, gemessen in der Mitte
des StralRenabschnitts des Grundstlcks, bei Eckgrundsticken bei der Stralenseite, der das
Haus zugeordnet ist.

§ V Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht hdher als 1,20 m sein. Dies gilt nicht
fur Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen.

§ VI Farben
Zulassig im Sinne §§ Il und IIl dieser Vorschrift sind Farbtdéne, die den folgenden Farben
angelehnt an das Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

- fur Klinker- und Putzfassaden:

Weil} / Beige: RAL 1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 9001, 9010, 9016, 9018.
Grau: RAL 7012, 7015, 7024, 7032, 7035, 9002.

- zusatzlich fur Klinkerfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

- fir Holzfassaden:

Rot: RAL 2001 - 2004, 3000-3003.

Gelb: RAL 1016, 1026.

Blau: RAL 5010, 5012.

Grin: RAL 5018, 5024, 6001, 6018, 6029.

- fur Dacheindeckungen:

Rot: RAL 3000-3005, 3009, 3013.

Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8008, 8012, 8015, 8016, 8024.
Anthrazit: RAL 7016, 7021, 7024.

§ VIl Ordnungswidrigkeit
VerstoRRe gegen diese Ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO,
die mit einer Geldbulte gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ahlden (Aller) hat in seiner Sitzung am ................... dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Welfenpark® mit OBV und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 ,Welfenpark® mit OBV und der Begriindung haben
1/0] 14 ISP bis v gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ahlden (Aller), den

L.S.
Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ahlden (Aller) hat den Bebauungsplan Nr. 18 ,Welfenpark‘ mit OBV nach
Prufung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als
Satzung gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Ahlden (Aller), den

L.S.
Der Burgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 18 ,Welfenpark® mit OBV des Flecken
Ahlden (Aller) ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................. in Kraft getreten.
Ahlden (Aller), den

L. S.

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 18 ,Welfenpark“ mit OBV sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Ahlden (Aller), den
L. S.
Der Burgermeister

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen maRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

Flecken Ahlden (Aller)

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 18
,Welfenpark*

mit ortlichen Bauvorschriften
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Plangebiet markiert Quelle:Verden-Navigator

Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Frihz. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stand: 28.11.2017
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