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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

2 Einleitung

Aufgrund kaum noch vorhandener Flachen zur Deckung des kurz- mittelfristigen (Eigen)-
Bedarfes an Wohnbauland im Flecken Ahlden (Aller) sowie anhaltender Nachfrage nach
Bauplatzen hat der Flecken Ahlden (Aller) beschlossen, im siidwestlichen Bereich des Fle-
ckens, siudlich des B-Planes Nr. 14 ,Langes Feld", Wohnbauland auszuweisen.

Die Flache, die abschnittsweise als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll, ist im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauland dargestellt — die bauliche Ent-
wicklung ist also bereits vorgezeichnet. Der Flecken Ahlden (Aller) nimmt vor allem aufgrund
der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kirche, Gemeindehaus, Grundschule in Ahlden)
zentral6rtliche Funktionen von Hodenhagen ein und spielt als Wohnstandort, neben Hoden-
hagen, in der Samtgemeinde Ahlden eine grol3e Rolle.

Das Wohnbaugebiet soll in bedarfsgerechten Abschnitten errichtet werden und somit zur
Deckung des kurz- bis mittelfristigen (Eigen)- Bedarfes an Wohnbauland beitragen.

Fur das gesamte Baugebiet liegt eine Konzeption / stadtebaulicher Entwurf fir eine Flache
von rd. 5,6 ha vor. Somit wird gewéahrleistet, dass zukiinftig eine bedarfsgerechte, ab-
schnittsweise und schliissige Entwicklung des Gesamtgebietes mdglich ist. In einem ersten
Schritt sollen rd. 3,8 ha (ca. 28 Grundstticke) entwickelt werden. Fir funf der Flachen liegen
dem Flecken bereits verbindliche Reservierungen / eingetragene Vorkaufsrechte von Kéu-
fern vor (derzeit insgesamt 36 Interessenten).

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die direkt ndrdlich angrenzenden Flachen, wel-
che bereits nahezu vollstandig bebaut sind, als Wohnbauflachen dargestellt. Stidlich, ¢stlich
und westlich setzen sich Flachen flr die Landwirtschaft weiter fort.

Die erneute Entwurfsfassung wurde um die Hinweise zu den externen Ausgleichsflachen und
die erforderlichen CEF-MalRnahmen ergénzt. Ferner sind die Ergebnisse der denkmalfachli-
chen Untersuchungen (Suchschnitte) in die Planung eingefiigt worden. Darlber hinaus wur-
den redaktionelle Anderungen an der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ge-
mal der Abwéagung eingearbeitet. Dartiber hinaus wurde aus Grinden des Hochwasser-
schutzes die Zulassigkeit von Heizélverbraucheranlagen ausgeschlossen.
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Im Rahmen der zweiten erneuten Entwurfsfassung wurde die externe Kompensationsflache
der Naturschutzstiftung Heidekreis getauscht. Daher beschrankt sich die 6ffentliche Ausle-
gung auf den Anderungsinhalt der neuen externen Kompensationsfliche. Nur zu diesem
Punkt kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Ferner wurde der Geltungsbereich im
Norden geringfiigig zuriickgenommen, da sich geringfiigige Uberschneidungen mit dem Gel-
tungsbereich B-Plan Nr. 14 ergeben haben. Belange Dritter sind davon nicht betroffen.

Mit der Bearbeitung des Verfahrens wurde die H&P Ingenieure GmbH, Laatzen / Soltau, be-
auftragt.

2.1 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke
Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine be-
darfsgerechte Entwicklung von Wohnbauland im sidwestlichen Bereich des
Fleckens Ahlden (Aller),

o Deckung des erkennbaren, kurz- bis mittelfristigen (Eigen)- Bedarfs an Wohn-
bauland im Flecken Ahlden (Aller),

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen,

o Eingliederung der Bebauung in Natur und Landschaft durch eine wirksame Ein-
grinung.

Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planaufstellung folgende Auswirkungen erwarten:

e Inanspruchnahme einer Aulenbereichsflache (Ackerflachen) in direktem An-
schluss an die vorhandenen Nutzungen,

o Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

2.2 Konzeptplanung

Es liegt fur die vorliegende Planung ein Gesamtkonzept / stadtebaulicher Entwurf vom Biiro
H&P Ingenieure GbR vor. Demnach soll auf der Gesamitflache von 5,6 ha, wie im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden bereits vorbezeichnet, Wohnbauland entwickelt
werden. Im Rahmen des hier vorliegenden B-Planes soll der erste Bauabschnitt auf einer
Flache von rd. 3,8 ha im Westen bedarfsgerecht entwickelt werden.
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Abbildung 1: Stadtebaulicher Entwurf Gesamtgebiet (unmafstablich, H&P Ingenieure GbR, 10.2019)
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3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Rechtswirksame Anderungsdarstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ahlden (unmafRstablich, Plangebiet markiert)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die direkt nordlich angrenzenden Flachen, wel-
che bereits nahezu vollstandig bebaut sind, als Wohnbauflachen dargestellt. Stdlich, dstlich
und westlich setzen sich Flachen fur die Landwirtschaft weiter fort.

Das Plangebiet selbst wird ebenfalls bereits als Wohnbauflache (W) dargestellt. Im stdlichen
und westlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
dargestellt.

3.2 Bestehende Bebauungsplane in der Umgebung

Nordlich des Plangebietes befindet sich der B-Plan Nr. 14 ,Langes Feld®, der ein Allgemei-
nes Wohngebiet festsetzt. Der Plan liegt derzeit in der Fassung der 2. Anderung vor. Die 1.
Anderung bezieht sich auf eine Anpassung von zulassige Farben in den ortlichen Bauvor-
schriften und die 2. Anderung bezieht sich auf einen nérdlichen Teil des Plangebietes, in
dem durch die 2. Anderung die Voraussetzung zur Zulassigkeit von Einzelhdusern (anstatt
Doppelhausern) geschaffen wurde.

Abbildung 3: B-Plan Nr. 14 ,Langes Feld" (Ausschnitt und unmaRstéblich)
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Abbildung 4: 2. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Langes Feld* (Ausschnitt unmaRstablich)
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3.3 Raumordnerische Vorgaben
Fur die Raumordnung maf3gebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP, 2017 sowie dem
o Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015
(Entwurf).

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) werden fiir das Plangebiet keine besonde-
ren Darstellungen abgebildet. Ostlich vom Flecken Ahlden (Aller) wird ein Vorranggebiet ,Na-
tura 2000* und ein Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt. Dieses wird durch die Planung
jedoch nicht tangiert.

Unter Kap. 1. 1.1 01 (LROP 2017) werden Grundséatze zur gesamtraumlichen Entwicklung
des Landes und seiner Teilrdume formuliert. ,In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll
eine nachhaltige rdumliche Entwicklung die Voraussetzungen flr umweltgerechten Wohl-
stand auch fir kommende Generationen schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken
des Landes und der Trager der Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Entwick-
lungspotenziale ausgeschopft und den Besonderheiten der teilrAumlichen Entwicklung
Rechnung getragen werden.”

Unter Kapitel 2.2.1 01 werden folgende Grundsatze formuliert: ,In der Siedlungsstruktur sol-
len gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolke-
rung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe FreirAume erhalten und unter Beriicksichti-
gung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.”

Im Kapitel 2.2.1 02 wird formuliert: ,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseins-
vorsorge fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.”

Ahnliche Grundséatze werden zur Daseinsvorsorge im LROP Kapitel 2 2.2 01 formuliert: ,,Zur
Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse sollen die Angebote der Daseins-
vorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen TeilrAumen in ausreichendem Umfang und
in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.*”

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner
Funktionen unter Kapitel 3.1 werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt, da ledig-
lich Ackerlebensrdume in unmittelbarer Siedlungsnahe in Anspruch genommen werden.

Diesen Zielen und Grundsétzen des Landesraumordnungsprograms (LROP 2017) wird mit
der vorliegenden Planung Rechnung getragen, da eine Entwicklung nur Abschnittsweise, im
Rahmen des Eigenbedarfes des Flecken Ahlden (Aller) erfolgt. Ferner werden durch die
Schaffung von zusatzlichem Wohnbauland die vorhandenen Daseinsvorsorgeeinrichtungen
gestarkt und zukunftig gesichert (Grundschulstandort etc.).
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Seitens des RROP 2015 (Entwurf) hat der Flecken Ahlden (Aller) als Standort folgende
Funktionszuweisungen:

e Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung
e Ortskern von Ahlden (Aller) als ,Vorbehaltsgebiet kulturelles Sachgut®.

Weitere raumordnerische Grundsatze haben eine ahnliche StoRrichtung:

¢ Im landlichen Raum sind Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahig-
keit nachhaltig zu starken,
e Siedlungsstruktur und Infrastruktur sollen bedarfsgerecht gestaltet werden.

Fur den Flecken Ahiden (Aller) gilt, siehe RROP 2015 (Entwurf) Kap. 2.2.1 01, dass im
Landkreis Heidekreis eine vielféltige, regionaltypische, tkologisch angepasste und an den
Bedurfnissen aller Bevolkerungsgruppen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und ent-
wickelt werden soll. Ferner ist als Ziel der Raumordnung unter Kap. 2. 2.1 02 im RROP 2015
(Entwurf) formuliert: ,Die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis hat bedarfsrege-
recht und auf das zentraldrtliche System ausgerichtet zu erfolgen®.

Auch diesen Zielen kommt die Planung am Standort nach — da durch den Bebauungsplan
ein bedarfsgerechtes Angebot, angekniipft an den Eigenbedarf an Wohnbauland, an stadte-
baulich geeigneter Stelle zur Verfigung gestellt werden kann.

Durch die Planung wird die Funktion des Ortskerns als ,Vorbehaltsgebiet kulturelles Sach-
gut” nicht erkennbar beriihrt. Es werden in diesen Bebauungsplan Hinwiese zum Umgang
mit archaologischen Fundstellen gegeben. Ferner wurden Suchschnitte durch eine archéolo-
gische Grabungsfirma durchgefihrt.

Das Plangebiet selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:
o Bauleitplanerisch gesicherter Bereich®.

Hierzu ist festzuhalten:

Durch diese Ausweisung ist die Darstellung einer Wohnbauflache (W) im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden bereits auf Ebene des RROP beriicksichtigt
worden. Das Wohnbaugebiet soll auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in bedarfsge-
rechten Bauabschnitten entwickelt werden. Diese abschnittsweise Entwicklung entspricht
den Zielen des RROPs insofern, dass eine [...] angepasste und an den Bedurfnissen aller
Bevolkerungsgruppen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll.
[...] RROP 2015 (Entwurf) (Kap. 2.2.1 01).

Die genannten Ziele und Grundsatze wurden in Kap. 3.4 ,Bedarfsbegriindung” erneut tber-
pruft und die Ergebnisse zur Definition der Eigenentwicklung dargelegt. Dartiber hinaus wur-
de der Bedarf nachvollziehbar analysiert (Beviolkerungsentwicklung, Auswertung Bauliicken,
Interessentenlisten fiir Bauplatze, Definition Eigenbedarf) und dargelegt. Als Ergebnis ist
festzuhalten, dass im Flecken Ahlden (Aller) derzeit drei Grundsticke innerhalb rechtkraftiger
Bebauungsplane zur Verfigung stehen. Weitere finf Baullicken sind im Bestand zu erken-
nen. Ferner liegen fur das neue Baugebiet derzeit 36 Anfragen vor. Davon sind funf Anfra-
gen als Vorkaufsrechte eingetragen. Es wurde ermittelt, dass im Flecken Ahlden (Aller) bis
zum Jahr 2030 ein Bedarf an 38 neuen Wohneinheiten zur Deckung des Eigenbedarfes be-
steht. Dieser Eigenbedarf kann durch die vorliegende Planung von ca. 28 Grundstiicken und
der noch bestehenden Bauplatze und Bauliicken gedeckt werden. Es ist somit festzuhalten,
dass durch die Planung zur Deckung des Eigenbedarfes an Wohnbauland im Flecken Ahl-
den (Aller) dient. Ferner geht aus der Liste der Interessenten hervor, dass von lediglich nur 6
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von 36 Interessenten nicht bereits wohnhaft im Flecken Ahlden (Aller) aufweisen. Dies zeigt,
dass die vorliegende Planung zur Deckung des Eigenbedarfes notwendig ist.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung, bedingt vor allem durch eine abschnittsweise Entwicklung der
Bauflachen, zu vereinbaren ist. Die geplante Wohnbauentwicklung dient der Deckung des
Eigenbedarfes an Wohnbauland des Fleckens Ahlden (Aller) bis zum Jahr 2030.

3.4 Bedarfsbegrindung

Bauliicken / freie Bauplatze / Leerstande:

Im Flecken Ahlden (Aller) steht im Baugebiet ,Langes Feld* derzeit ein Grundstiick zur Ver-
figung. In der Praxis hat sich gezeigt, dass sich die Zuschnitte der derzeit noch verfligbaren
Grundstiicke innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Langes Feld” sich als
nicht optimal darstellen und somit die Vermarktung als schwierig zu beurteilen ist.

Insgesamt befinden sich im Flecken Ahlden (Aller) finf weitere Grundstiicke, welche generell
fur eine Bebauung geeignet waren. Diese befinden sich jedoch in privater Hand und stehen
erfahrungsgemal fur eine Bebauung nicht, oder nur in sehr begrenzter Anzahl zur Verfi-
gung. Als Griinde sind hier das Vorhalten fiir die eigenen Kinder zu nennen oder die Be-
trachtung als Wertanlage. Dartber hinaus wurden noch Bauliicken identifiziert, die zu Zeit
als grof3ztigige Gartengrundstiicke genutzt werden (vgl. Abbildung 5). Diese stehen fir eine
madgliche Bebauung kurzfristig ebenfalls nicht zur Verfigung. Ferner sind hier auch Fragen
der ErschlieBung und des Immissionsschutzes zu beachten.

Leerstande sind dem Flecken Ahlden (Aller) derzeit nicht bekannt. Hier reguliert sich der
Markt selbststandig.

Es ist somit festzuhalten, dass im Flecken Ahlden (Aller) derzeit sechs Bauplatze im rechts-
kraftigen Bebauungsplan zur Verfiigung stehen. Uber die Verfiigbarkeit der restlichen Baulii-
cken (funf Stiick) kann keine Aussage getroffen werden. Erfahrungsgeman ist hier nicht mit
einer kurzfristigen Verfugbarkeit zu rechnen.
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Abbildung 5: Ubersicht Bauliicken und potenzielle Gartenflachen im Flecken Ahlden
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Demographischer Wandel:

Insgesamt wird sich durch den demographischen Wandel eine veranderte Wohnflachen-
nachfrage einstellen (Singularisierungstrend, steigende Haushaltszahlen, die Alterung der
Bevolkerung sowie die Haushalte der Alleinerziehenden).!

Die Haushaltszahlen, insbesondere die 1- und 2 Personenhaushalte werden weiter steigen.
Daruber hinaus spielen auch strukturelle und verhaltensbezogene Effekte bei der Woh-
nungsnachfrage eine Rolle. Es herrscht ein weit verbreiteter Wunsch nach (qualitativ und
quantitativ hochwertigem) Wohneigentum. Der Abbildung 6 ist zu entnehmen, dass der Anteil
der Ein- und Zweipersonenhaushalte im Heidekreis im Jahr 2010 rd. 71 Prozent der Haus-
halte ausmachte. Dies hat ebenfalls einen Einfluss auf die Pro-Kopf-Wohnflache.? Daher ist
abzuleiten, dass trotz eines Bevolkerungsriickgangs, durch die zunehmende Singularisie-
rung auch zukinftig ein Neubaubedarf an Wohnungen und vor allem im Einfamilienhaussek-
tor besteht.

Abbildung 6: HaushaltsgroRenstruktur im Heidekreis 2010°

Heidekreis

M Einpersonenhaushalte
B Zweipersonenhaushalte
B Dreipersonenhaushalte

B Haushalte mit vier und
mehr Persojnen

Insgesamt ist auch in Anbetracht der demografischen Entwicklungen (alternde Bevolkerung),
aufgrund der strukturellen Anderungen (mehr und kleinere Haushalte, Wunsch nach groRzii-
gigeren Wohnhausern, mehr Wohnflache pro Kopf) mit einem Neubaubedarf, vor allem im
Bereich der Einfamilienh&auser, fir den Heidekreis insgesamt zu rechnen.

Grundstiicksverkdufe in den Jahren 2015, 2016, 2017 und 2018:

Nach Auskunft des Flecken Ahlden (Aller) wurden in den vergangenen drei Jahren folgende
Grundstuicksverkaufe getatigt:

2015:

Gemeinde: 0
Privat: 2
Gesamt: 2

1 N-Bank, Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015 — Generationengerechtes Wohnen in Niedersachsen — Per-
spektive 2035

2 BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030, Bonn 2015

8 KonReK Phase 1: Konversion und Regionalentwicklung in den Lkr. Celle und Heidekreis — Demographische
Entwicklung, Hannover 2012, S. 29
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2016:

Gemeinde: 6
Privat: 1
Gesamt: 7
2017:

Gemeinde: 5
Privat: 3
Gesamt: 8
2018:

Gemeinde: 2
Privat: 5
Gesamt: 7

In den vergangenen vier Jahren wurden insgesamt 24 Grundstiicke verkauft, das entspricht
im Durchschnitt sechs Grundstiicke pro Jahr. Wenn man bei einem entsprechenden Angebot
von Bauland von einer ahnlichen Entwicklung ausgeht, wird der hier geplante erste Bauab-
schnitt in spatestens funf Jahren bebaut sein. Dies entspricht einem kurz- bis mittelfristigen
Planungshorizont.

Interessentenliste:

Nach Auskunft des Fleckens werden zahlreiche Anfragen von Einwohnern der Gemeinde
nach Wohnbauland gestellt, die jedoch durch das Fehlen von weiteren, attraktiven Bauplat-
zen nicht bedient werden konnen. Somit ist mit einer Abwanderung der potenziell Bauwilligen
in Nachbargemeinden zu rechnen.

Der Flecken Ahlden (Aller) fuhrt daher eine Interessentenliste fir das geplante Baugebiet.
Dieser Liste ist zu entnehmen, dass im Flecken Ahlden (Aller) eine Nachfrage nach weiterem
Wohnbauland vorherrscht. Dem Flecken Ahlden (Aller) liegen aktuell bereits eingetragene
Vorkaufsrechte fur finf Grundstiicke im neuen Baugebiet vor. Dartiber hinaus liegen 36 An-
fragen fur den Erwerb von Grundstiicken auf einer Interessenliste des Fleckens vor. Davon
wohnen lediglich sechs Interessenten nicht bereits im Flecken Ahlden (Aller), bzw. der
Samtgemeinde Ahlden. Dieser Bedarf ist als Eigenbedarf zu benennen. Aus datenschutz-
rechtlichen Griinden wird die Liste an dieser Stelle nicht veroffentlicht.

Insgesamt liegt derzeit fiir 36 Grundstiicke ein ernsthaft bekundetes Interesse fur einen Bau-
platz vor.
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Bevdlkerungsentwicklung / Bevolkerungsvorausberechnung:

Konkret stellt sich die Bevolkerungsentwicklung im Flecken Ahlden (Aller) wie folgt dar:

Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung Flecken Ahlden (Aller) von 1974 - 2018*

Bevolkerungsentwicklung Flecken Ahlden (Aller)
1.800

1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
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Wahrend die Einwohnerzahl in den 70er und 80er Jahren etwa stagnierte, war in den 90er
Jahren ein leichter Anstieg zu verzeichnen mit dem Hohepunkt in den Jahren 2004 bis 2005,
als der Flecken Ahlden (Aller) ca. 1.570 Einwohner hatte. Die Einwohnerzahlen von Mitte der
2000er Jahre konnten im Flecken Ahlden (Aller) in etwa gehalten werden und es sind nur
leichte Rickgéange (2,5 %) zu verzeichnen. Als Begrindung hierfir kann angefuhrt werden,
dass in Ahlden (Aller) aktive Baulandpolitik betrieben wurde, was sich auch ablesbar in der
Einwohnerentwicklung niederschlagt. Der Flecken Ahlden (Aller) méchte bauwilligen Einhei-
mischen auch zukinftig die Option zubilligen, vor Ort zu bleiben und zu bauen. Dies gilt ne-
ben dem Erhalt der dorflichen Infrastruktur vor allem auch mit Blick auf eine gesunde Bevdl-
kerungsstruktur am Ort (Stichwort Vereinsleben etc.).

Eigenbedarf:

Als eine Moglichkeit den Eigenbedarf an Wohnbauland einer Gemeinde zu beschreiben, ist
es den bestehenden Wohnungsbestand fortzuschreiben. Ahnliche Vorgehensweise wird von
angrenzenden Landkreisen im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogramms durchge-
fuhrt. Es wird angenommen, dass eine Eigenentwicklung bei 5 % des Wohnungsbestandes
fur einen Zeitraum von etwa 10 Jahren liegt.

Gleiches fuhrt das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fir
Bauwesen und Raumordnung (BBSR) an. Hier wird fir den Heidekreis von einer Wohnfla-
chennachfrage von 5,0 — 7,5% des Wohnungsbestandes bis 2030 ausgegangen.

4 Quelle Samtgemeinde Ahlden Tabelle A100001G, (LSN)
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Daher wird diese Vorgehensweise auch fur den Flecken Ahlden (Aller) hier angewandt. Kon-
kret bedeutet das fur den Flecken Ahlden (Aller) bis zum Jahr 2030:

Bestand Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden 2016 = 762°

- Davon 5 % = 38 neue Wohneinheiten bis zum Jahr 2030

Es ist diesem Berechnungsverfahren zu entnehmen, dass im Flecken Ahlden (Aller) bis zum
Jahr 2030 38 neue Wohneinheiten fir den Eigenbedarf bendtigt werden.

Fazit:
Insgesamt wird fur die Samtgemeinde Ahlden bis 2025 eine konstante Bevolkerungsentwick-
lung prognostiziert.®

Als Eigenbedarf an Wohnbaugrundstiicken im Flecken Ahlden (Aller) werden 38 neue
Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 notwendig. Das hier geplante Wohnbaugebiet schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir rd. 28 Grundstiicke. Es ist an dieser Stelle anzu-
merken, dass dem Flecken bereits derzeit fir 36 Grundstiicke ein ernsthaftes Interesse flr
einen Bauplatz vorliegt. Davon sind flnf eingetragene Vorkaufsrechte.

Dennoch soll die Entwicklung des gesamten Baugebietes in zwei bedarfsgerechten Ab-
schnitten erfolgen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Flachen bereits Wohnbauflachen dar. Im Rahmen der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ahlden wurden die Flachen
des Plangebietes und die Flachen 6stlich davon ebenfalls als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der Flecken Ahlden (Aller) nimmt aufgrund der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kir-
che, Gemeindehaus, Grundschulstandort) zentraltrtliche Funktionen von Hodenhagen ein
und spielt als Wohnstandort, neben Hodenhagen, in der Samtgemeinde Ahlden eine grof3e
Rolle. Ferner befindet sich der Flecken in nur rd. 2 km Entfernung zum Grundzentrum Ho-
denhagen.

Das Angebot an Wohnbauland im Grundzentrum Hodenhagen ist durch vielfaltige Faktoren
limitiert. Als Griinde sind hier zum Beispiel die Aller mit ihren Uberschwemmungsgebieten zu
nennen, sowie auch die einzuhaltenden Abstdnde zu Waldbestanden. In der Gemeinde Ho-
denhagen ist dartiber hinaus die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes geplant
(FNP-Ebene). Daher ist durch die Schaffung von Arbeitsplatzen mit einer Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken auch zukiinftig zu rechnen.

Angesichts der Nachfrage (Interessenlisten) und mit Blick auf die vergangenen Grundstiicks-

verkdufe betrachtet der Flecken Ahlden (Aller) dies als mit den Belangen der Eigenentwick-
lung korrespondierend.

3.5 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren nicht
berthrt, 8 2 Abs. 2 BauGB.

5 LSN Tabelle K8051012, 2018 (Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden)
6 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN) 2017, Kleinraumige Bevolkerungsvorausberechnung
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3.6 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden,
die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen fuhren kénnen. Der Karten-
server des LBEG stellt norddstlich, auerhalb des Plangebietes, einen Altlastenstandort
(Standortnummer: 3584014014, ,Ahlden, Langes Feld“) dar.’

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind dadurch keine Beeintrachtigungen der geplanten Nut-
zungen im Plangebiet zu erwarten.

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruch-
abfallen) ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht zulassig.

Die ErschlieBungsarbeiten sind unter bodenkundlicher Baubegleitung zu planen und durch-
zufiihren. Grund hierfur ist der vorhandene Grundwasserboden (mittlerer Podsol-Gley der in
Richtung Suiden zu einem sehr tiefen Gley auslauft).

Abfall

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass der Einsatz von Ersatzbaustoffen (RC-
Material, Schlacken usw.) als Trag- oder Deckschichten, mit der unteren Abfallbehérde des
Landkreises abzustimmen ist.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die bei der ErschlieRung des Baugebietes an-
fallenden Abfélle ordnungsgemal und schadlos zu verwerten sind. Bodenmaterial, welches
keiner baustellenseitigen Verwertung zugefiihrt werden kann, ist auf die Parameter bei un-
spezifischen Verdacht der LAGA M20 (2004) zu untersuchen. Zur ggf. erforderlichen Neu-
bewertung sind die Probenahmeprotokolle und die Analysen der unteren Abfallbehtrde des
Landkreises vorzulegen.

Denkmalschutz

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass die Planungen im Bereich der archaologi-
schen Fundstelle Ahlden FStNr. 18-20 liegen. Dabei handelt es sich um Fundstreuungen.
Weitere Fundstellen im Umfeld (Ahlden FStNr. 12, 16 u. 17) unterstreichen die Bedeutung
des Areals fur die Belange der Denkmalpflege. Daher ist mit archaologischen Strukturen im
Boden zu rechnen. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Es wurden durch die Grabungsfirma ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR Suchschnitte im
Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Das Vorgehen wurde mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Liineburg ab-
gestimmt. Die arch&ologisch relevanten Befunde liegen in den Suchschnitten 17, 23 und 27
nordlich der Senke. Bei der Anlage der Suchschnitte 21, 22, 24 und 26 wurden urgeschichtli-

7 http://www.Ibeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321&_ psmand=4

Bebauungsplan Nr. 18 ,Welfenpark" - Entwurf

18



che Keramikfragmente geborgen. Nahere Ausfihrungen sind dem Kurzbericht der Anlage 4
zu entnehmen.®

Kampfmittel
Gemald Schreiben vom 05.09.2019 des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-

messung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst wurden die derzeit vorhandenen Luftbilder ausgewertet und es wird keine Kampfmit-
telbelastung im Plangebiet vermutet.

Gewasser

Von Seiten des Wasser- und Bodenverband Alte-Leine-Verband, Geschéaftsstelle: Dachver-
band Aller-B6hme wird darauf hingewiesen, dass die angrenzenden Gewasser durch die
Planung vorher, wahrend und auch nachher nicht beeintrachtigt werden dirfen. Ferner ist ein
Randstreifen von 5 m am Gewasser zur Unterhaltung freizuhalten. Dies ist auch zu beachten
bei Kompensationen, die am, im oder in der N&dhe von Gewa&ssern der Il. sowie der Ill. Ord-
nung stattfinden sollen. In solchen Fallen ist der Wasser- und Bodenverband Alte Leine, mit
in die konkrete Planung einzubinden. Die Gewasser sind vor Eintragungen (Sedimente etc.)
jeglicher Art zu schitzen (Anlage von entsprechenden Sandfangen). Der Wasserabfluss ist
jederzeit zu gewahrleisten.

Telekom

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet noch keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom befinden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalf3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Im Untergrund der Planungsflache liegen wasserlésliche Karbonatgesteine aus der Ober-
kreide in so groR3er Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Ver-
kartung in dieser Tiefe zurtickzufiihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Geféhr-
dungskategorie 1 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumaf3nahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten vom 23.2.1987, AZ 305.4 — 24 110/2 -). Auf konstruktive Siche-
rungsmalRnahmen beziiglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungs-
gebiet verzichtet werden.

Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz- Betriebs-
stelle Verden

Das Plangebiet befindet sich teilweise gem. § 73 WHG im Risikogebiet der Aller. Die Errich-
tung von Heizélverbraucheranlagen ist daher im Plangebiet unzulassig.

3.7 Standortwahl / Alternativstandorte

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden im Rahmen der 12.
Anderung des FNPs bereits als Wohnbauflache (W) dargestellt worden. Eine bauliche Ent-
wicklung auf den Flachen im Flecken Ahlden (Aller) ist somit bereits vorgezeichnet und stad-
tebaulich erwiinscht. Der Standort bildet eine Verlangerung des bereits umgesetzten Bauge-
bietes ,Langes Feld" und setzt das vorhandene Baugebiet somit sinnvoll am Ortsrand von
Ahlden (Aller) weiter fort.

8 ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR: Kurzbericht, 28.11.2018
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Die hier in Rede stehende Flache 3 zeichnet sich durch die gute Erschlielfungsgunst und die
vergleichsweise unproblematischen landschaftsokologischen Verhaltnisse aus (Ackerflache).
Zudem ist die Flache verfugbar zur Entwicklung kommunalen Wohnbaulandes. Ferner wird
die Flache im wirksamen FNP bereits als Wohnbauflache dargestellt. Eine Entwicklung der
Flache ist somit bereits vorgezeichnet.

Im Siedlungsbereich vom Flecken Ahlden (Aller) befinden sich in unmittelbarer Entfernung
zum Ortskern ebenfalls Freiflachen, die augenscheinlich fir eine Inanspruchnahme als
Wohnbauflachen geeignet erscheinen.

Zu den genannten Alternativflachen im Innenbereich ist anzufihren, dass es sich bei den
genannten Flachen teilweise um hoherwertige Grunlandflachen und mit Gehoélzen bestande-
ne (mdoglicherweise Wald i.S.d. Gesetzes?) handelt (Flache 2), deren Inanspruchnahme ei-
nen groReren Eingriff in den Naturhaushalt darstellt und daher deren Inanspruchnahme auf-
grund von Vermeidungsgrundsatzen verzichtet werden sollte. Fur die tbrigen Flachen im In-
nenbereich (Flache 1), insbesondere im Bereich einer Tischlerei, sind gewerbliche Immissio-
nen von Bedeutung und missen bei der Ausweisung von Wohnbauland beachtet werden.
Ferner handelt es sich bei der Flache 1 um eine Griinflache, deren Lage im Dorfgebiet gem.
FNP und der kleinen GrofRe sowie des Flachenzuschnittes, nicht dazu geeignet ist, die Ei-
genbedarfe an Wohnbauland im Flecken Ahlden (Aller) zu decken. Ferner stehen die Fla-
chen einer Inanspruchnahme derzeit nicht zur Verfiigung. Dariiber hinaus stehen diese Fla-
chen derzeit fir eine bauliche Inanspruchnahme nicht zur Verfligung.

Bestehende, langerfristige Leerstande sind dem Flecken Ahlden (Aller) nicht bekannt. Gene-
rell jedoch stellt sich eine Nachnutzung bestehender Gebaudesubstanz (grél3erer, vormals
gewerblich genutzter Gebdude) fur die Nutzung als Einfamilienhduser in der Praxis als
schwierig dar. Hier ist vor allem der Kostenaufwand (evtl. Altlasten etc.) zu beachten und das
Angebot stellt sich als nicht nachfragegerecht dar. Eine solche Nachnutzung bestehender
Gebaudesubstanz eignet sich i.d.R. fiir spezielle, projektbezogene Vorhaben, wie z.B. Mehr-
generationenwohnen oder Seniorenwohnen.

Im Rahmen der hier vorliegenden Planung sollen hingegen Flachen fiir die klassische Ein-
familienhausbebauung geschaffen werden. Zu diesem Zweck eignet sich die Flache 3 auf-
grund der bereits genannten Standortvorteile (FNP-Darstellung, Ackerflache, Lage) beson-
ders.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland
in einem Umfang fur den kurz- mittelfristigen (Eigen)- Bedarf zu schaffen, nicht.
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Abbildung 8: Ubersicht mégliche Alternativstandorte in Ahlden®
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4 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

4.1 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 3,8 ha und liegt am stdwestlichen Ortsrand des
Fleckens Ahlden (Aller). Die Flachen werden durch Ackerflachen gepréagt.

Westlich grenzt das Plangebiet an die StraRe ,Muhlendamm® an und sudliche an die ,Feld-
stra3e”, Uber die eine Anbindung an den ortlichen und Uberdrtlichen Verkehr moglich ist. Im
Norden des Plangebietes befindet sich die Wohnbebauung des Baugebietes ,Langes Feld".
Im Siuden, Osten und Westen setzt sich die freie Landschaft weiter fort.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 262/1, 263/1, 264/2, 266/,1, 267/1, 268/3, 326
tiw., 327/2, 328/22 tlw., 436/269 der Flur 1 in der Gemarkung Ahlden. Die exakte Geltungs-
bereichsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

9

https://www.google.de/maps/place/29693+Ahlden+(Aller)/ @52.7588625,9.5498445,984m/data=!3m1!1e3!4m5!3
m4!1s0x47b05bef6f0aae5f:0x11481c0ee8a7001f18m2!3d52.7597197!4d9.552831
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Abbildung 10: Blick tiber das Plangebiet vom Miuhlendamm in Richtung bestehendes Baugebiet (eigene
Bilder, 10.2017)

10 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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Abbildung 11: Blick vom Muhlendamm uber das Plangebiet in Richtung Suden (eigene Bilder, 10.2017)

4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird fur die Flachen des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO mit folgendem Katalog zulassiger Nutzungen festgesetzt.

Zuléassige Nutzungen im WA-Gebiet:

Allgemein zul&ssig sind:

- Wohngebaude,

- nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Bebauungsplan Nr. 18 ,Welfenpark" - Entwurf

23



Grundsatzlich wird das geplante Baugebiet dazu dienen, vornehmlich Wohnnutzungen auf-
zunehmen. Wie in landlichen Siedlungen Ublich, muss jedoch auch mit einer Nachfrage nach
weiteren Nutzungen gerechnet werden. Diese sollen auch allgemein zul&ssig sein, siehe
oben, da sie einem dérflichen Gebietscharakter entsprechen.

Darlber hinaus sollten Laden, Anlagen fir Verwaltungen sowie Schank- und Speisewirt-
schaften nicht zulassig sein, da es hierfur zentralere, verkehrlich besser erreichbare Standor-
te gibt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen wegen ihres Flachenan-
spruchs bzw. ihres zu erwartenden Zielverkehrsaufkommens.

Insgesamt orientieren sich die zuldssigen Nutzungen damit an den Wohngebieten des Fle-
cken Ahlden (Aller) und fligen sich in die stéadtebauliche Nutzungsstruktur ein.

Garagen und Nebenanlagen werden aus gestalterischen Grinden und aus Grinden der
Verkehrssicherheit in den Bauwich-Flachen zur ErschlielRungsstralle ausgeschlossen.

Aufgrund der vordringlichen Wohnnutzung im WA-Gebiet, bei der die Wohnruhe der dort zu-
kunftig wohnenden Menschen im Vordergrund steht, sind daher in diesem Bereich nur kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (max. 10 Betten) und sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe ausnahmsweise zulassig.

4.2.2 Mald der baulichen Nutzung

Versiegelung
Es wird fur das WA-Gebiet eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,3 festgesetzt, d.h. max. 30%

der Grundstucksflache diurfen durch bauliche (Haupt-) Anlagen tberbaut werden. Durch Ga-
ragen und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf diese zulassige Versiegelung um
50% Uberschritten werden. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit
ihren Zufahrten oder Gartenhauschen.

Hohenentwicklung
Grundsatzlich gilt Eingeschossigkeit als zul&ssig, sprich ein Vollgeschoss zzgl. des nach
NBauO § 2 Abs. 7 zulassigen Dachgeschossausbaus.

Baugrenzen
Die uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen werden gemald § 23 Abs. 1

BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Es gelten Uberwiegend die Mindestabstidnde nach
Nds. Bauordnung (NBauO) von 3 m zu den Nachbargrenzen.

Das Erfordernis zur Festsetzung von (Mindest-) Grundstiicksgrof3en ist nicht erkennbar.

Bauweise

Es gilt eine offene Bauweise, innerhalb derer Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig sind. Diese Haustypen entsprechen dem Ortsbild und der Ortstypik. Mit Blick auf
das dorftypische Erscheinungsbild werden pro Geb&ude / Gebaudehalfte generell nur zwei
Wohneinheiten zugelassen.
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4.3 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Ortsrandlage mochte der Flecken Ahlden (Aller) mittels der 6rtlichen Bauvor-
schriften gestalterische ,Auswiichse” verhindern und somit Sorge tragen, dass sich die Neu-
bebauung in die Ortsrandlage einflgt. Es werden zuriickhaltende Vorgaben im Sinne von
Hauptleitlinien fiir Materialien und Farben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es werden daher Vorgaben zu Dachern ebenso wie Regelungen zur Hohenlage und zu Ein-
friedigungen definiert.

Bei den Dachern beschrankt sich die Regelung auf die Vorgabe von Dachern aus Dachzie-
geln und Vorgaben zu den Dachfarben, insofern bestehen dort auch gestalterische Mdglich-
keiten.

Die Festsetzung der Héhenlage des Erdgeschossfu3bodens dient ebenfalls dem Ortsbild.
Als Bezugshothe wird das kiinftige Stral3enendausbauniveau festgelegt. Der Bezug zum
StralB3enniveau ist fir den Flecken ein geeigneter MaRRstab der Verhaltnismafigkeit, um Orts-
bildauswirkungen zu regulieren. Zwar steht das Endausbauniveau oftmals zum Zeitpunkt der
Gebaudeplanungen noch nicht fest, dennoch kann dieses dann hinreichend genau bestimmt
werden. Der Bauherr ist gehalten, sich dabei rechtzeitig an den Flecken zu wenden und eine
entsprechende Abfrage vorzunehmen.

Die reduzierte Hohe zuldssiger Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen schlief3lich soll
eine durchgéangige Wahrnehmbarkeit des Baugebietes sichern und den Eindruck von Ab-
schottung vermeiden. Lediglich pflanzliche Einfriedungen dirfen héher sein (bis 2,00 m),
auch im Sinne eines Anreizes, diese zu verwenden. Die H6he wird fir Hecken beschréankt,
da eine Pflege bei groReren Hohen erschwert wird und ebenfalls auch eine Abschottung
vermeiden werden soll.

In Bezug auf die Farbgebung méchte der Flecken keine strenge Regelung vornehmen, da
hier zeitgem&Ren Anforderungen entsprochen werden soll und u.a. die Eréffnung von Be-
bauungsmaglichkeiten fur (farbige) Holzhauser (landlaufig: sog. Schwedenhauser) geschaf-
fen werden, wonach eine bestéandige Nachfrage besteht.

4.4 Immissionsschutz

Regelungen zum Immissionsschutz bedarf es nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Durch
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen der umliegenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen zu rechnen.

In der Umgebung sind ebenfalls keine Anlagen und Nutzungen bekannt, die erhebliche Aus-
wirkungen auf die geplante Nutzung haben kdnnten.

Sudlich, aul3erhalb des Plangebietes verlauft eine 110 kV-Leitung, auf die der Landkreis
Heidekreis aufmerksam gemacht hat. Nach Riicksprache und Schreiben der Avacon vom
14.03.2018 liegt das Plangebiet aulRerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreilei-
tung. Ferner werden die Grenzwerte nach Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BIm-
schV Ausgabe 08/2013) fur die beim Betrieb von Freileitungen entstehenden elektrischen
und magnetischen Felder eingehalten.
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4.5 VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieBung

Eine Erschliel3ung der Flachen erfolgt im Westen des Plangebietes an die GemeindestralRe
-Muhlendamm® und im weiteren Anschluss im Norden an die ,Bahnhofstral3e / Eilter Stral3e“.
Im Siden erfolgt ein Anschluss an die vorhandene ,FeldstralRe”.

Infolge der Realisierung von Wohnbauflachen wird davon ausgegangen, dass die Stral3en
sich fur die Aufnahme der Wohnverkehre als ausreichend dimensioniert darstellen.

Zur Entwurfsfassung wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Verkehrsqualitdt am Knoten-
punkt L 157 ,Bahnhofstral3e/Eilter Stral3e* / GemeindestralRe ,Mihlendamm® vom Biro
Zacharias Verkehrsplanungen ausgearbeitet. Ferner wurde der Querungsbedarf von Radfah-
rern und FuRgangern in dem Streckenabschnitt der L 157 bewertet. Als Ergebnis ist festzu-
halten, dass sich fiir das Plangebiet und fiir die mdgliche 6stliche Erweiterungsflache, im Be-
reich der Einmiindung des Mihlendamms in die L 157 eine sehr gute Verkehrsqualitat der
Stufe A ergibt. Bauliche MalRhahmen am Knotenpunkt sind nicht erforderlich.*

Plangebietsinterne ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine Gebietszufahrt im Nordwesten an die StralRe ,Miuhlendamm®
und durch zwei ergdnzende Zufahrten nach Stiden an die angrenzende Stral3e angeschlos-
sen. Dadurch kann eine ,Sackgassensituation“ vermieden werden, auch mit Blick auf Belan-
ge der Feuerwehr etc.

Im Plangebiet wird eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage angelegt. Die ,Hinterlie-
gergrundsticke” werden durch Stichstral3en erschlossen. Ferner werden Ful3wegverbindun-
gen vorgesehen, die bestehende Ankniipfungspunkte aufgreifen.

Fur den ruhenden Verkehr werden vornehmlich im Bereich der Wendeanlagen Stellplatzfla-
chen geschaffen. Ferner konnen im Stral3enraum in Zuge der Ausbauplanung, aufgrund des
ausreichend dimensionierten Querschnitts, weitere Stellflachen fir PKW geschaffen werden.
Dies obliegt dann der Ausbauplanung.

Es sind zum jetzigen Zeitpunkt folgende StralRenquerschnitte vorgesehen, die im Verfah-
rensverlauf ggf. noch anzupassen.

Haupterschliel3ung: 9 m Breite

Nebenerschlieung / Stichwege: 8 m Breite und 5,50 m Breite.

11 Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet ,Welfenpark” (B-Plan Nr. 18)
im Flecken Ahlden (Aller), vom 14.06.2018
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4.6 Ver- und Entsorgung

Regelungen fur den Wasserhaushalt

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstticksflachen anfallende Ober-
flachenwasser kann aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht ortlich im Plangebiet versickert
werden (vgl. Ingenieurgeologisches Gutachten des Ingenieurbiiros Schiitte und Dr. Moll vom
29.05.2018).

Daher ist das anfallende Oberflachenwasser in einem Regenrickhaltebecken mit einem
Speichervolumen von circa 1.200 m3 zuriickzuhalten und gedrosselt an die nachste Vorflut
(MUhlendamm) abzugeben. Hierzu wurde ein konkretes Entwésserungskonzept vom Biro
H&P Soltau ausgearbeitet.

Zur Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers wird im Sidwesten des Plange-
bietes eine Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Flache ist ein Regenriickhalte- / Speicherbecken mit einem Volumen, netto,
von ca. 1.200 m3 anzulegen (konkrete Bemessung gemalfd Erschlie3ungs-/ Entwasserungs-
planung). Das Becken ist fur Pflegearbeiten die an die o6fftl. Verkehrsflache (hier: Miih-
lendamm) anzuschlieRen. Das Becken ist einzuzaunen. Die sudlich gelegene Griinflache
darf nicht mit eingezaunt werden. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache schlief3t das
Becken an den vorhandenen Grabenverlauf an und nimmt diesen teilweise mit auf.

Loschwasser / Ver- und Entsorgung

Ausreichende Ldschwassermengen gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es sind ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 1.600 I/min Gber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-
halten. Es wird davon ausgegangen, dass diese Menge aus dem Trinkwassernetz enthnom-
men werden kann.

Hinweis:

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass eine Loéschwasserversorgung nicht nur aus
der offentlichen Trinkwasserversorgung erfolgen sollte. Es wird die Schaffung von Feuer-
[6schbrunnen empfohlen.

Die Brandbekampfung erfolgt zentral durch die Samtgemeinde Ahlden.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet. Eine Erreichbar-
keit ist Uber die PlanstraRe und die ausreichend dimensionierte Wendeanlage gewahrleistet.

Es ist davon auszugehen, dass eine Bereitstellung der Behélter der ,Hinterliegergrundsti-
cke" zur Abholung im Bereich der zentralen Wendeanlage oder der PlanstralRe erfolgen wird.
Der Festsetzung einer konkret verorteten Sammelstelle bedarf es nicht, die Wendeanlage ist
hinreichend grof3 bemessen, so dass dies im Zuge der konkreten Ausbauplanung erfolgen
kann.

Die Flachen des WA-Gebietes kdnnen an die bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsein-
richtungen angeschlossen werden. Die Wasserversorgung, die Stromversorgung und die
Schmutzwasserentsorgung sind damit sichergestellt.
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Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerks
notwendig. Es wurde eine entsprechende Flache fiir die Errichtung gesichert.

4.7 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Kompensation

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
A (Acker) 33279 | 1 33.279 WA (GRZ03+ | 11.758 | 0 0
Uberschreitung
fur Nebenanla-
gen)
(OVS) 4.682 0 0 Freiflachen 12.081 1 12.081
Verkehrsflache
HSE Pflanzfla- 2.289 3 6.867
chen
Verkehrsflache, 8.903 0 0
off.
Verkehrsflache 824 0 0
bes. ZB
FuR/Radweg
RRB 1.759 1 1.759
Grinflache + 305 3 915
MaRnahmenfla-
che ,Eingri-
nung“
Flache fir Ent- 42 0 0
sorgunsanlagen
(Schmutzwas-
ser)
Gesamt 37.961 33.279 WE Gesamt 37.961 21.622 WE
Planung — Bestand = 21.622 —33.279 =- 11.657 Werteinheiten

Durch die Planung ist derzeit mit einem Kompensationsdefizit von rd. 11.657 WE zu rech-
nen. Diese sind durch MaRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches auszugleichen.
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Diese MalRBnahmen werden in Kombination tber die Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH
abgegolten. Dazu werden innerhalb des Naturraums der Lineburger Heide innerhalb der

Gemeinde: Bohme

Gemarkung: Kirchwahlingen

Flur: 1

Flurstuck: 164/4

ein Intensiv-Grunland (Gl) zu mesophilen Grinland (GM) entwickelt.

Die Flachen dienen gleichzeitig als Bruthabitat fur die Feldlerche (Alauda arvensis), zum
Ausgleich von einem im Eingriffsraum (B-Plan Nr. 18 ,Welfenpark®) betroffenen Revier.

Die MaBRnahmen wurden entsprechend vertraglich gesichert zwischen dem Flecken Ahlden
(Aller) und der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH.

Abbildung 12: Lage der MaRnahmenflache Ubersichtsplan (M 1:18.000, Quelle LGLN)
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Abbildung 13: Lage der
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menfléche Ubersichtsplan (M 1: 5.000, Quelle LGLN)
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Pflanzungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind im Suden innerhalb der Pflanzflache / MalRnahmenflache

Baum-Strauch-Hecken gemaR den textlichen Festsetzungen zu pflanzen. Somit kann in
Richtung freie Landschaft (Suiden 10 m Breite und Westen 5 m Breite) eine wirksame Ein-
grinung des Wohngebietes erreicht werden. Eine Anlage von Wegen oder Durchgangen in
den Pflanzungen in Richtung Verkehrsflachen im Siiden und Westen auf den Grundstiicken
ist nicht zulassig.

Ferner ist zur Durchgriinung des Plangebietes pro Wohnbaugrundstiick ein standortheimi-
scher Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum gem. Pflanzliste alter Sorten auf dem Grund-
stiick zu setzen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 10 Laubbdume als Heister alleeartig im
StraBenverlauf zu pflanzen.

Die Geholze innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen. Die Erforderlichkeit einer Fallung ist vorab durch einen zertifizier-
ten Baumgutachter darzulegen. Bei Verlust sind die abgéangigen, zum Erhalt festgesetzten,
Baume wie folgt zu ersetzen: Der Ersatz ist durch einen Hochstamm, Pflanzqualitat StU
14/16 cm mit gleichartigen, standortheimischen Gehdlzen gemalR Pflanzliste zu leisten. Die
Ersatzpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Abgang durchzufihren. Unerheb-
lich fur die Erforderlichkeit des Ersatzes ist die Frage, ob es sich um eine aktive Fallung (z.B.
durch Verkehrssicherungspflicht) handelt oder um ein Naturereignis (naturlicher Abgang).

Fir den Fall, dass Baume abgéngig sind, sind im Vorfeld artenschutzrechtliche Untersu-
chungen (Hohlen, Spalten) durchzufihren.
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Artenschutz
Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung) mit Datum vom 02.01.2018 vorgelegt.

Das Plangebiet umfasst eine Ackerflache, welche einer intensiven Nutzung unterliegt. Exten-
sive Randstreifen sind nicht vorhanden. Im Norden grenzt ein Neubaugebiet an die Ackerfla-
chen, z.T. bilden Straucher bzw. Erdwélle die Abgrenzung. Im Westen wird das Plangebiet
von einem Graben und einer Stral3e begrenzt. Entlang der Stral3e stehen einige Gehdblze,
vor allem Eichen (5 x BHD < 30 cm, 1x 50 cm, 1x 75 cm) aber auch Birken (1x BHD 50 cm)
und Weiden. Sidlich wird die Planflache von einer Baumreihe (Tilia spec.) begrenzt; BHD
max. 45 cm.

Die genannten Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt und bleiben somit als Lebensraum
erhalten.

Die im Plangebiet gelegenen Ackerflachen bieten einen potentiellen Lebensraum fiir Vogel-
arten des Offenlandes. Hier sind Feldlerche und Wiesenschafstelze zu erwarten. In den
randlich zum Plangebiet gelegenen Gehélzen werden Buchfink und Goldammer erwartet.
Habitatbaume mit Hohlen oder Horste konnten nicht festgestellt werden.

Die direkt im Plangebiet gelegenen Ackerflachen sind fiir o.g. Offenlandarten allerdings nur
eingeschrankt geeignet.

Ursachen dafur sind:
o die intensive landwirtschaftliche Nutzung
e das Fehlen extensiver Ackerrandstreifen
o die Kulissenwirkung der ndrdlich, westlich und sudlich gelegenen Gehdlze
o die bestehenden Storwirkungen durch Stral3enverkehr, FuRganger und Hundespa-
zierganger, die im Kontext zum nordéstlich angrenzenden
Neubaugebiet stehen.

Bei den besonders geschiitzten Arten ist die Feldlerche besonders zu betrachten, da sie auf
der Roten Liste Niedersachsens gefuhrt wird und durch die geplanten Eingriffe direkt betrof-
fen ist. Trotz der 0.g. Parameter kann eine Nutzung als Brutrevier im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden. Abziglich der durch die Kullissenwirkung (Abstand 60 m, vergl. WAG-
NER, 2014) nicht nutzbaren Bereiche, verbleibt im Plangebiet eine nutzbare Flache von ca. 1
ha, die einem Feldlerchen-Revier entspricht (WAGNER, 2014). Durch die geplanten Eingriffe
ist daher vom Verlust eines Feldlerchen-Revieres auszugehen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher funktions-
erhaltende MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich.

Es wird hier die Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen auf einer Flache von
0,4 ha empfohlen. Als Suchraum fir diese CEF-MalRhahme wird ein Umfeld von maximal 2
km Entfernung zum Plangebiet empfohlen. Der Zeitraum bis zur Wirksamkeit der Mal3hahme
wird als kurz eingestuft.

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis wird die
erforderliche Flache auf 1 ha erhéht. Eine Umsetzung kann auch in weiterer Entfernung zum
Plangebiet, Uber Flachen der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH, erfolgen.*?

12 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: spezieller Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung), vom
02.01.2018

Bebauungsplan Nr. 18 ,Welfenpark" - Entwurf

31



5 Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,6 ha 68 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und 0,2 ha

Strauchern

offentliche Verkehrsflache 0,9 ha 23 %
Offentliche Verkehrsflache mit besonderer 0,08 ha 2 %
Zweckbestimmung: Rad- und FuRweg

Flachen fur Ver- und Entsorgung: RRB 0,2 ha 5%
Flachen fur Ver- und Entsorgung: Schmutz- 0,005 ha 1%
wasserpumpwerk

Offentliche Griinflache ~Eingrinung* 0,03 ha 1%
Summe Plangebiet, rd. 3,8 ha 100 %
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Teil B:

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Aufgrund kaum noch vorhandener Flachen zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen (Eigen)-
Bedarfes an Wohnbauland im Flecken Ahlden (Aller) sowie anhaltender Nachfrage hat der
Flecken Ahlden (Aller) beschlossen, im stidwestlichen Bereich des Fleckens, stidlich des B-
Planes Nr. 14 ,Langes Feld”, Wohnbauland auszuweisen. Die Flachen stellen sich derzeit
als Ackerflachen dar.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,

o Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge der Ortsrandlage,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

6.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Flachen des Plangebietes werden im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Ahlden bereits als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aus-
weisung von Wohnbauland geschaffen werden. Der hier geplante erste Bauabschnitt um-
fasst eine Grof3e von rd. 3,8 ha.

Zu diesem Zweck wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Bebauungsplan festgesetzt. Zur
Einbindung der zukiinftigen Bebauung wird im Westen und Siden eine wirksame Eingri-
nung des Plangebietes festgesetzt.

6.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.
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Abbildung 14: EU-VSG , Untere Allerniederung und FFH-Gebiet , Aller (mit Brambruch), untere Leine, un-
tere Oker* in der Umgebung des Plangebietes (Plangebiet markiert, unmaRstablich)®

o L L i L
AV WA s
VAV A -
PRI L of o KT e

g2

N\ 7
S' K T Al [l h‘_‘_‘%

m@m%iﬂ@yi\

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000 / Européische Lebensraumtypen

Das Plangebiet liegt auRerhalb von europdisch geschitzten Lebensraumtypen. In der Um-
gebung des Plangebietes in rd. 650 m Entfernung befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet
DE3222-401 ,Untere Allerniederung” und das FFH-Gebiet ,Aller (mit Brambruch), untere
Leine, untere Oker" (EU-Kennzahl 3021-331) (vgl. Abbildung 14).

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Das Plangebiet befindet sich teilweise gem. 8§ 73 WHG im Risikogebiet der Aller. Die Errich-
tung von Heizdlverbraucheranlagen ist daher im Plangebiet unzuléssig.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) stellt im Rahmen der Karte
LArten und Biotope* fir das Plangebiet eine geringe Bedeutung dar. Die aufRerhalb des Plan-
gebietes verlaufende GemeindestraRe ,Muhlendamm“ wird als ,Biotoptypen linienférmig —
geringe Bedeutung“ dargestellt. Die ,Landschaftsbildeinheit* wird als mittel beurteilt. Es wird
kein Hinweis auf ,besondere Werte von Boden“ gegeben. Die Karten ,Zielkonzept* und ,Ziel-
konzept / Verbundsystem* stellen fur das Plangebiet ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich®
dar.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fur die Samtgemeinde Ahlden oder den Flecken Ahlden (Aller)
nicht vor.

13 https://www.umweltkarten niedersach-
sen.de/Umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bglL ayer=TopographieGrau&X=5881959.33&Y=567173.00&zoom=
12&catalogNodes=75,88&Ilayers=LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturschutzgebieteNSG
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6.4 Basisszenario / Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit intensiv als Ackerflachen genutzt. Die Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, wiirden keine weiteren Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauland zur Deckung des kurz- mittelfristigen Wohnbaulandbedarfes
im Flecken Ahlden (Aller) zur Verfigung stehen.

Die Ackerflachen wirden weiterhin intensiv bewirtschaftet werden.

6.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Das Plangebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage des Flecken Ahlden (Aller), stidlich des

bestehenden Baugebietes ,Langes Feld". Es wird gepragt durch intensiv ackerbaulich ge-
nutzten Flachen. Fir die Erholung der Bewohner der angrenzenden Wohngebiete spielt die
Flache aufgrund der Ackernutzung keine Rolle. Der bestehende Weg im Osten des Plange-
bietes hat als Verbindungsweg in die freie Landschaft im Rahmen einer Feierabenderholung
der Bewohner eine Bedeutung.

Bewertung:
Hinsichtlich der Erholungseignung hat das Gebiet aufgrund der naturraumlichen Auspragung

keine besondere Bedeutung. Der Verbindungsweg nach Siden wird im Rahmen der planeri-
schen Konzeption mit aufgenommen und bleibt somit im Zuge der Planung erhalten.

Beziglich der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen der umliegenden schutzwirdigen Wohnnutzungen zu rechnen. In der Umge-
bung sind ebenfalls keine Anlagen und Nutzungen bekannt, die erhebliche Auswirkungen auf
die geplante Nutzung haben kénnten.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren La&rmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Sudlich, aulBerhalb des Plangebietes verlauft eine 110 kV-Leitung. Nach Ricksprache und
Schreiben der Avacon vom 14.03.2018 liegt das Plangebiet auf3erhalb des Schutzbereiches
der Hochspannungsfreileitung. Ferner werden die Grenzwerte nach Bundesimmissions-
schutzverordnung (26. BiImschV Ausgabe 08/2013) fir die beim Betrieb von Freileitungen
entstehenden elektrischen und magnetischen Felder eingehalten.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.
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Schutzguter Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch Ackerflachen gepragt. Entlang der StralRe ,Muhlendamm® und

entlang des sidlich angrenzenden Weges befinden sich einzelne Gehdlze und ein Graben.
Diese bleiben im Zuge der Planung unberiihrt und erhalten. Insgesamt ist das Plangebiet
durch die Nutzung als Ackerflache bereits anthropogen Gberpragt.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist mit temporéaren Stoérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Ferner wird durch den Bau- und Betrieb Ackerlebensraum in Anspruch genommen und es
werden Gebadude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
weitgehend unbedeutend sein werden. Beziiglich des Vorkommens von bedrohten, seltenen
(gem. Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschiitzten (gem. 88 44 und 45
BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten auf den Ackerflachen wurde eine Potenzialabschatzung
von Dipl.-Ing. Jan Brockmann durchgefiihrt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beach-
tung von Vermeidungsmafnahmen und CEF-MalRhahmen keine Verbotstatbestdnde gem.
§ 44 BNatSchG beruhrt werden.

Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von Vermeidungsmalnahmen und CEF-MalRnhahmen
bleiben Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG unberuhrt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Plangebiet steht ein mittlerer Podsol-Gley der in Richtung Suden zu einem sehr tiefen

Gley auslauft an.*

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Eigenschaften des anstehenden Grundwasserbodens sind beim Befahren mit schweren
Maschinen zu beachten.

Die unversiegelten Ackerflachen im Plangebiet sind jedoch stark durch menschliche Nutzung
Uberpragt (Stoffeintrage etc.) und weisen eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Boden
auf. Der Geltungsbereich befindet sich auf3erhalb von Suchraumen fir schutzwirdige Boden
und das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit mittel angegeben.*®

14 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000
15 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Suchraume fir schutzwirdige Boden, ackerbauliches Ertragspotenzial
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Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden,
die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen fuhren kénnen. Der Karten-
server des LBEG stellt norddstlich, auRerhalb des Plangebietes, einen Altlastenstandort
(Standortnummer: 3584014014, ,Ahlden, Langes Feld“) dar.1®

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind dadurch keine Beeintrachtigungen der geplanten Nut-
zungen im Plangebiet zu erwarten.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens auf einer Flache, welche sich unmittelbar in Sied-
lungsnéahe befindet, beeintrachtigt. Die Flache wird im rechtswirksamen FNP der Samtge-
meinde Ahlden bereits als Siedlungsflache dargestellt. Daher stellen sich mogliche Alternati-
ven als nicht zielfihrend dar. Mit der Erschlielung eines neuen Standortes wirden sich die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden erheblich hdher darstellen. Zur Vermeidung wird
zusatzlich die zuldssige Versiegelungsrate (GRZ) im Rahmen der Festsetzungen begrenzt.
Durch die Planung sollen bisher als Acker genutzte Flachen, einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden (Betriebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und
Eigenschaften des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Boden verbunden sind. Wahrend der Bauphase ist auf den Baustraf3en mit tempo-
réren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen zu rechnen.

Gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Entwicklung von Wohnbauland im Zuge der Planung erfolgt nur im Rahmen der
Eigenentwicklung. Im Zuge der Planung wurden mdgliche Baullicken und Leerstande unter-
sucht. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass es keine bekannten und langerfristig
wahrenden Leerstdnde im Flecken Ahlden (Aller) bekannt sind und die bestehenden freien
Bauplatze und Bauliicken ebenfalls zur Deckung des Eigenbedarfes bis 2030 in Anspruch
genommen werden mussen. Mdgliche Alternativflachen wurden ebenfalls mit dem Ergebnis
geprift, dass durch die Inanspruchnahme anderweitiger Flachen, wertvollere Flachen in An-
spruch genommen werden miissten, als die hier vorliegenden intensiv genutzten Ackerfla-
chen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich der Ackerflachen ein allgemeines Risiko fur das Schutzgut Boden. Durch die
Begrenzung der zulassigen Versiegelung kann der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert
werden.

Die ErschlieBungsarbeiten sind unter bodenkundlicher Baubegleitung zu planen und durch-
zufuhren.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruch-
abféllen ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht zulassig.

16 http://www.lbeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321& psmand=4
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich entlang der Stral3e ,Mihlendamm® stra-

Renbegleitend ein Wegeseitengraben.

Das Plangebiet befindet sich teilweise gem. § 73 WHG im Risikogebiet der Aller. Die Errich-
tung von Heizélverbraucheranlagen ist daher im Plangebiet unzulassig.

Die bisher bereits versiegelten Flachen haben fur die natirliche Grundwassersituation eine
geringe Bedeutung. Die Ackerflachen weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Zur Entwurfsfassung werden Aussagen zur Entwasserung getroffen.
Der bestehende Wegeseitengraben im Westen entlang der StraRe ,Mihlendamm® bleibt
durch die Planung erhalten.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der Planung resultiert ein allgemeines Risiko fur das Schutzgut Boden infolge der Ver-

siegelungen mit Geb&uden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen haben aufgrund ihrer Ortsrandlage eine allgemeine Bedeutung fir Luft und Kii-

ma.

Bewertung:
Aufgrund der Lage des Plangebiets am bebauten Siedlungszusammenhang, sind mit der

geplanten Bebauung keine Veranderungen der vorhandenen Luftqualitat, z.B. durch Schad-
stoffeintrage, verbunden (Betriebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch of-
fen auf Gberwiegend grof3en Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwar-
ten ist, so dass eine Frischluftzufuhr unverandert erfolgen kann. Durch die Inanspruchnahme
der Ackerflachen ist nicht mit einer erheblichen Verdnderung des Geléandeklimas zu rechnen.
Wahrend der Betriebsphase ist mit temporéren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen gepragt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird das Plangebiet in der
Karte ,Landschaftsbild“ mit einer mittleren Bedeutung dargestelit.
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Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet am Ortsrand des Flecken Ahlden (Aller) eine allgemeine Be-

deutung fur das Landschaftsbild. Im Zuge der hier vorliegenden Planung wird eine wirksame
Eingrinung des Plangebietes zur freien Landschaft festgesetzt (Betriebsphase). Wahrend
der Bauphase ist mit temporéren Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rech-
nen.

Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen,

(Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes) ist fur das Schutzgut Landschaftsbild kei-
ne erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten. Die Geholze im Seitenraum der angrenzenden
Strafl3en und Wege bleiben im Zuge der Planung erhalten und werden entsprechend festge-
setzt.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung:
Von Seiten des Denkmalschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Be-

reich der arch&ologischen Fundstelle Ahlden FStNr. 18—20 befindet. Dabei handelt es sich
um Fundstreuungen. Weitere Fundstellen im Umfeld (Ahlden FStNr. 12, 16 u. 17) unterstrei-
chen die Bedeutung des Areals fur die Belange der Denkmalpflege.

Bewertung:
Es wurden durch die Grabungsfirma ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR Suchschnitte im

Bereich des Plangebietes durchgefihrt.

Ergebnis:
Es wurden durch die Grabungsfirma ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR Suchschnitte im

Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Das Vorgehen wurde mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Liineburg ab-
gestimmt. Die archaologisch relevanten Befunde liegen in den Suchschnitten 17, 23 und 27
nordlich der Senke. Bei der Anlage der Suchschnitte 21, 22, 24 und 26 wurden urgeschichtli-
che Keramikfragmente geborgen. Nahere Ausfihrungen sind dem Kurzbericht der Anlage 4
zu entnehmen.t’

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:
Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

17 ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR: Kurzbericht, 28.11.2018
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6.6 Prifkriterien gem. Anlage 1 2 b aa.) bis hh.) zum BauGB

Im Folgenden werden die moglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung und wahrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.)

bb.)

cc.)

dd.)

ee.)

ff.)

99.)

hh.)

Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von verkehrlichen
und baulichen Anlagen zu rechnen.

Naturliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Mit Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ist jedoch mit Blick auf die
Flachenqualitaten der naheren und weiteren Umgebung nicht zu rechnen. Die Auswir-
kungen sind bis zu einem Ruckbau der baulichen Anlagen nicht reversibel.

Auf Grund der geplanten Nutzungsart (Allgemeines Wohngebiet) wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht davon ausgegangen, dass die Art und Menge an Emissionen,
Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung ein erhebliches Mal3
Uberschreiten werden, ausgenommen ggf. die Bauphase.

Auf Ebene der Bebauungsplanung ist die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ih-
re Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Angesichts der Planungsziele
eines Allgemeinen Wohngebietes ist diesbeziiglich aber nicht mit erheblichen Auswir-
kungen zu rechnen. Aussagen hierzu missen auf Ebene der Bauantragsstellung ge-
troffen werden.

Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfalle oder Katastrophen) ist als gering einzuschatzen. Angesichts der Planungs-
ziele eines Allgemeinen Wohngebietes ist diesbeziiglich nicht mit erheblichen Auswir-
kungen zu rechnen. Das Risiko auf das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf
die Meldepflicht bei Bodenfunden minimiert.

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dartber hinaus sind
zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulieren-
de Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich aus der geplanten Nutzung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nicht abschliel3end ableiten. Die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens
gegeniber den Folgen des Klimawandels wird z.B. durch Festsetzungen zum Umgang
mit dem Oberflachenwasser zur Entwurfsfassung konkretisiert. Es ist generell aufgrund
der geplanten Nutzung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht mit erheblichen Auswir-
kungen zu rechnen.

Es ist nach derzeitigem Kenntnissand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
fur den Bau- und Betrieb der zukiinftigen Nutzungen dem aktuellen Stand der Technik
entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens er-
folgen.

Generell gilt, dass aufgrund der Planungsziele etwaige Auswirkungen bei der Durchfihrung
der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase / Nutzung, im Abgleich zum Status-Quo,
nicht erheblich zu sein scheinen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) wird
die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.
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Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung) mit Datum vom 02.01.2018 vorgelegt.

Das Plangebiet umfasst eine Ackerflache, welche einer intensiven Nutzung unterliegt. Exten-
sive Randstreifen sind nicht vorhanden. Im Norden grenzt ein Neubaugebiet an die Ackerfla-
chen, z.T. bilden Straucher bzw. Erdwélle die Abgrenzung. Im Westen wird das Plangebiet
von einem Graben und einer Stral3e begrenzt. Entlang der Stral3e stehen einige Gehdblze,
vor allem Eichen (5 x BHD < 30 cm, 1x 50 cm, 1x 75 cm) aber auch Birken (1x BHD 50 cm)
und Weiden. Sidlich wird die Planflache von einer Baumreihe (Tilia spec.) begrenzt; BHD
max. 45 cm.

Die genannten Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt und bleiben somit als Lebensraum
erhalten.

Die im Plangebiet gelegenen Ackerflachen bieten einen potentiellen Lebensraum fiir Vogel-
arten des Offenlandes. Hier sind Feldlerche und Wiesenschafstelze zu erwarten. In den
randlich zum Plangebiet gelegenen Gehélzen werden Buchfink und Goldammer erwartet.
Habitatbaume mit Hohlen oder Horste konnten nicht festgestellt werden.

Die direkt im Plangebiet gelegenen Ackerflachen sind fiir o.g. Offenlandarten allerdings nur
eingeschrankt geeignet.

Ursachen dafur sind:
o die intensive landwirtschaftliche Nutzung
e das Fehlen extensiver Ackerrandstreifen
o die Kulissenwirkung der ndrdlich, westlich und sudlich gelegenen Gehdlze
o die bestehenden Storwirkungen durch Stral3enverkehr, FuRganger und Hundespa-
zierganger, die im Kontext zum nordéstlich angrenzenden
Neubaugebiet stehen.

Bei den besonders geschiitzten Arten ist die Feldlerche besonders zu betrachten, da sie auf
der Roten Liste Niedersachsens gefuhrt wird und durch die geplanten Eingriffe direkt betrof-
fen ist. Trotz der 0.g. Parameter kann eine Nutzung als Brutrevier im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden. Abziglich der durch die Kullissenwirkung (Abstand 60 m, vergl. WAG-
NER, 2014) nicht nutzbaren Bereiche, verbleibt im Plangebiet eine nutzbare Flache von ca. 1
ha, die einem Feldlerchen-Revier entspricht (WAGNER, 2014). Durch die geplanten Eingriffe
ist daher vom Verlust eines Feldlerchen-Revieres auszugehen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher funktions-
erhaltende MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich.

Es wird hier die Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen auf einer Flache von
0,4 ha empfohlen. Als Suchraum fir diese CEF-MalRhahme wird ein Umfeld von maximal 2
km Entfernung zum Plangebiet empfohlen. Der Zeitraum bis zur Wirksamkeit der Mal3hahme
wird als kurz eingestuft.

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis wird die
erforderliche Flache auf 1 ha erhéht. Eine Umsetzung kann auch in weiterer Entfernung zum
Plangebiet, Uber Flachen der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH, erfolgen.*®

18 Dipl.-Biol. Jan Brockmann: spezieller Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung), vom
02.01.2018
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Zusammenfassende Bewertung

Durch die hier vorliegende Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden. Die aus der Durchfiihrung der Planung
voraussichtlich resultierenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich auf die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser und werden durch folgende Faktoren
hervorgerufen:

e Verlust von Ackerflachen,
e Verlust von Bodenlebensraumen von Tieren und Pflanzen,

e Verlust von Boden und Bodenfunktionen aus der Versiegelung des Bodens und der
damit verbundene Verlust der Bodenfunktionen und Eingriffe in die natirliche Grund-
wassersituation.

Bezlglich des Schutzgutes (Landschaftsbild) werden zur Vermeidung von erheblichen Aus-
wirkungen Minimierungsmafl3nahmen ergriffen (Eingriinung Sid- und Westkante).

6.7 Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft und zur Vermeidung von erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild, wird an der westlichen und sudlichen
Plangebietskante eine wirksame Eingriinung im Siden mit einer Breite von 10 m und im
Westen auf einer Breite von 5 m festgesetzt. Diese werden mit BAumen und Heistern be-
pflanzt (siehe textliche Festsetzungen), sodass sich eine wirksame Eingrinung der zukiinfti-
gen Bauflachen entwickeln kann. Eine Anlage von Wegen und Durchbrechungen der Pflan-
zungen in Richtung Stden und Westen auf den Grundstticken ist nicht zulassig.

Ferner ist zur Durchgriinung des Plangebietes pro Wohnbaugrundstiick ein standortheimi-
scher Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum gem. Pflanzliste alter Sorten auf dem Grund-
stick zu setzen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 10 Laubb&ume als Heister alleeartig im
StralB3enverlauf zu pflanzen.

Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Mihlendamms gelegenen Ge-
holze sind ebenfalls zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Darlber hinaus wird die zulassige Versieglung im B-Plangebiet begrenzt.

Bebauungsplan Nr. 18 ,Welfenpark" - Entwurf

42



6.8 Bilanzierung

Kompensation

Tabelle 2: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
A (Acker) 33279 | 1 33.279 WA (GRZ03+ | 11.758 | 0 0
Uberschreitung
fur Nebenanla-
gen)
(OVS) 4.682 0 0 Freiflachen 12.081 1 12.081
Verkehrsflache
HSE Pflanzfla- 2.289 3 6.867
chen
Verkehrsflache, 8.903 0 0
off.
Verkehrsflache 824 0 0
bes. ZB
FuR/Radweg
RRB 1.759 1 1.759
Grinflache + 305 3 915
MaRnahmenfla-
che ,Eingri-
nung“
Flache fir Ent- 42 0 0
sorgunsanlagen
(Schmutzwas-
ser)
Gesamt 37.961 33.279 WE Gesamt 37.961 21.622 WE

Planung — Bestand = 21.622 —33.279 =- 11.657 Werteinheiten

Durch die Planung ist derzeit mit einem Kompensationsdefizit von rd. 11.657 WE zu rech-

nen. Diese sind durch MaRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches auszugleichen.
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6.9 Kompensation

Diese MalRBnahmen werden in Kombination tber die Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH
abgegolten. Dazu werden innerhalb des Naturraums der Lineburger Heide innerhalb der

Gemeinde: Béhme

Gemarkung: Kirchwahlingen

Flur: 1

Flurstuck: 164/4

ein Intensiv-Grunland (Gl) zu mesophilen Grinland (GM) entwickelt.

Die Flachen dienen gleichzeitig als Bruthabitat fur die Feldlerche (Alauda arvensis), zum
Ausgleich von einem im Eingriffsraum (B-Plan Nr. 18 ,Welfenpark®) betroffenen Revier.

Die MaRnahmen wurden entsprechend vertraglich gesichert zwischen dem Flecken Ahlden
(Aller) und der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH.

Abbildung 15: Lage der MaRnahmenflache Ubersichtsplan (M 1:18.000, Quelle LGLN)
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Abbildung 16: Lage der Mal enflache Ubersichtsplan (M 1: 5.000, Quelle LGLN)
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6.10 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Ziele und Standort)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden im Rahmen der 12.
Anderung des FNPs bereits als Wohnbauflache (W) dargestellt worden. Eine bauliche Ent-
wicklung auf den Flachen im Flecken Ahlden (Aller) ist somit bereits vorgezeichnet und stad-
tebaulich erwiinscht. Der Standort bildet eine Verlangerung des bereits umgesetzten Bauge-
bietes ,Langes Feld“ und setzt das vorhandene Baugebiet somit sinnvoll am Ortsrand von
Ahlden (Aller) weiter fort.

Die hier in Rede stehende Flache 3 zeichnet sich durch die gute ErschlieBungsgunst und die
vergleichsweise unproblematischen landschaftsékologischen Verhaltnisse aus (Ackerflache).
Zudem ist die Flache verfugbar zur Entwicklung kommunalen Wohnbaulandes. Ferner wird
die Flache im wirksamen FNP bereits als Wohnbauflache dargestellit.

Im Siedlungsbereich vom Flecken Ahlden (Aller) befinden sich in unmittelbarer Entfernung
zum Ortskern ebenfalls Freiflachen, die augenscheinlich fur eine Inanspruchnahme als
Wohnbauflachen geeignet erscheinen.

Zu den genannten Alternativflachen im Innenbereich ist anzufuhren, dass es sich bei den
genannten Flachen teilweise um hoéherwertige Grinlandflachen und mit Gehélzen bestande-
ne (moglicherweise Wald i.S.d. Gesetzes?) handelt (Flache 2), deren Inanspruchnahme ei-
nen gréReren Eingriff in den Naturhaushalt darstellt und daher deren Inanspruchnahme auf-
grund von Vermeidungsgrundséatzen verzichtet werden sollte. Fur die Ubrigen Flachen im In-
nenbereich (Flache 1), insbesondere im Bereich einer Tischlerei, sind gewerbliche Immissio-
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nen von Bedeutung und missen bei der Ausweisung von Wohnbauland beachtet werden.
Ferner kdnnen die errechneten (Eigen-) Bedarfe an Wohnbauland im Flecken Ahlden (Aller)
nicht Uber diese Flachen gedeckt werden. Dartiber hinaus stehen diese Flachen derzeit fur
eine bauliche Inanspruchnahme nicht zur Verfigung.

Bestehende, langerfristige Leersténde sind dem Flecken Ahlden (Aller) nicht bekannt. Gene-
rell jedoch stellt sich eine Nachnutzung bestehender Geb&audesubstanz (gréRerer, vormals
gewerblich genutzter Gebaude) fur die Nutzung als Einfamilienhduser in der Praxis als
schwierig dar. Hier ist vor allem der Kostenaufwand (evtl. Altlasten etc.) zu beachten und das
Angebot stellt sich als nicht nachfragegerecht dar. Eine solche Nachnutzung bestehender
Gebaudesubstanz eignet sich i.d.R. flr spezielle, projektbezogene Vorhaben, wie z.B. Mehr-
generationenwohnen oder Seniorenwohnen.

Im Rahmen der hier vorliegenden Planung sollen hingegen Flachen fir die klassische Ein-
familienhausbebauung geschaffen werden. Zu diesem Zweck eignet sich die Flache 3 auf-
grund der bereits genannten Standortvorteile (FNP-Darstellung, Ackerflache, Lage) beson-
ders.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland
in einem Umfang fir den kurz- mittelfristigen (Eigen)- Bedarf zu schaffen, nicht.

Abbildung 17: Ubersicht mégliche Alternativstandorte®®
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https://www.google.de/maps/place/29693+Ahlden+(Aller)/ @52.7588625,9.5498445,984m/data=!3m1!1e3!4m5!3
m4!1s0x47b05bef6f0aae5f:0x11481c0ee8a7001f18m2!3d52.7597197!4d9.552831
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6.11 Technische Verfahren / Uberwachung / Schwierigkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzung sind im Umweltbericht Uberprift
worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung
des Bebauungsplanes vorliegen. Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung (Poten-
zialabschétzung) durchgefihrt. Ferner wurde eine Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes ausgearbeitet.

Die Uberwachung der kiinftigen Pflanzungen erfolgt sinnvollerweise durch den Flecken Ahl-
den (Aller), da dieser infolge der raumlichen Nahe einen guten Uberblick liber die MaRnah-
mendurchfihrung hat. Die KompensationsmafRnahmen erfolgen durch die Naturschutzstif-
tung Heidekreis GmbH.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, sollte durch den Flecken Ahiden (Aller) erfolgen, um mdg-
lichst friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu er-
greifen (Monitoring).

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

6.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siudwestlichen Ortsrand des Flecken
Ahlden (Aller) und umfasst insgesamt eine Grof3e von rd. 3,8 ha. Die Flache wird von Acker-
flachen gepragt.

Ziele der Planung

Auf den Flachen des Plangebietes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden. Zu diesem Zweck soll ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden gepruft. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar, da sich das Plangebiet au-
Rerhalb von Schutzgebieten befindet.

Artenschutzrechtliche Belange im Bereich der Ackerflachen werden mittels einer Potenzial-
abschatzung durch einen qualifizierten Gutachter untersucht. Als Ergebnis wurde festgestellt,
dass unter Berucksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen (Bauzeitenregelung) und CEF-
MalRnahmen (funktionserhaltende MalRnahmen) keine Verbotstatbestande gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz berthrt werden. Durch die Planung ist derzeit mit einem Kompensati-
onsdefizit von rd. 11.657 WE zu rechnen. Diese MaRnahmen werden, in Kombination mit
den erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen, Uber die Naturschutzstiftung Heide-
kreis GmbH abgegolten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung der
betroffenen Ackerflachen zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung minimiert. Aufgrund der randlichen Eingriinung ist nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu rechen.

Planungsalternativen

Angesichts der bereits vorhandenen Darstellung der Flachen als Wohnbauflachen im Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden und der ErschlielRungssituation sind sich we-
sentlich unterscheidende Losungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben. Ferner
zeichnet sich die hier in Rede stehende Flache durch die unproblematischen landschaftsoko-
logischen Verhdltnisse aus (Ackerflache). Zudem ist die Flache verfigbar zur Entwicklung
kommunalen Wohnbaulandes.

6.13 Quellenangaben:
e Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)
o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis 2015 (Entwurf)
e Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden
¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2019

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2019

e Dipl.-Biol. Jan Brockmann: spezieller Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Potenzialabschatzung), vom 02.01.2018

e Ingenieurbiiros Schatte und Dr. Moll Ingenieurgeologisches Gutachten, vom
29.05.2018

e ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR: Kurzbericht, 28.11.2018
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Teil C:
7 Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung
Aus der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen. Es wurden Hinweise zur Innen-

entwicklung, zur Alternativenprifung, und zur ErschlieBung gegeben. Die Stellungnahme
wurde insgesamt zur Kenntnis genommen, jedoch in jedem einzelnen Punkt gemaf der vor-
stehenden Ausfiihrungen zuriickgewiesen. Auswirkungen auf die Planung haben sich nicht
ergeben.

Von Seiten des Landkreises Heidekreis wurden von der Regionalplanung Hinweise zur Be-
darfsbegriindung abgegeben. Der Hinweis zum demographischen Wandel wird zur Kenntnis
genommen und die Bedarfsbegriindung wird dahingehend erganzt. Die Angaben zur Bevdl-
kerungsentwicklung auf Samtgemeindeebene werden aus der Begriindung gestrichen. Der
Aspekt des demographischen Wandels wird in der Bedarfsbegriindung erganzt / vertieft. Von
Seiten des Natur- und Landschaftsschutzes werden Hinweise zu den zu erhaltenden Bau-
men, zur Eingrinung und zum Artenschutz und Monitoring und zur externen Kompensation
gegeben. Den Hinweisen wurde gefolgt und die Planzeichnung sowie die textlichen Festset-
zungen wurden zur erneuten Entwurfsfassung entsprechend angepasst. Bezlglich der ex-
ternen Kompensationsflaichen wurde eine erneute Auslegung durchgefihrt. Von Seiten des
Fachbereiches Wasser, Boden, Abfall wurde ein Hinweis gegeben, dass die ErschlieBungs-
arbeiten unter bodenkundlicher Baubegleitung zu planen und durchzufihren sind. Es wurde
ein entsprechender Hinweis in die Begrindung und die Allgemeinen Hinweise mit aufge-
nommen. Die Hinweise zum Einsatz von Ersatzbaustoffen wurde zur Kenntnis genommen
und in die Allgemeinen Hinweise eingeflugt.

Von Seiten des Denkmalschutzes wurden Hinweise zu notwendigen Prospektionen im Plan-
gebiet abgegeben. Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genommen. Es
wurden bereits Prospektionen des Baugebietes durchgefiihrt. Innerhalb der Sondagen auf
dem westlichen Teilgebiet des Gelandes wurden keine archaologisch relevanten Strukturen
erfasst. Die zunachst geborgenen Lesefunde wurden als ,Scherbenschleier erkannt und vor
Ort belassen. Es handelte sich dabei ausschlie3lich um neuzeitliche und moderne Keramik-
fragmente. Der Kurzbericht wird der Begriindung beigefiigt. Die Hinweise wurden somit be-
reits bericksichtigt.

Von Seiten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst wurden Hinweise zur
Luftbildauswertung gegeben. Zwischenzeitlich ist eine Luftbildauswertung beauftragt worden.
Die Ergebnisse werden zum Satzungsbeschluss in die Begriindung mit aufgenommen.

Von Seiten des Unterhaltungs- & Landschaftspflegeverband Alpe — Schwarze Riede wurden
Hinweise zur Einleitung von Oberflachenwasser in Gewasser 2. Ordnung gegeben. Die Hin-
weise von Seiten des Unterhaltungs- & Landschaftspflegeverband Alpe — Schwarze Riede
werden zur Kenntnis genommen. Der Uberlauf des Regenriickhaltebeckens erfolgt iiber den
Muhlendammgraben in den Eilter Graben (ll. Ordnung). Der Flecken Ahlden (Aller) wird vor
Baubeginn mit dem Unterhaltungs- & Landschaftspflegeverband Alpe-Schwarze Riede in
Verbindung treten. Die Stellungnahme wird wie dargelegt berticksichtigt. Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden Hinweise zur Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlicher Flache und zur Biodiversitat gegeben. Den Sachdarlegungen
der LWK wird gefolgt, sowohl hinsichtlich der Inanspruchnahme des Ackerlandes, als auch
zur Biodiversitat und der Gestaltungsvorgaben fir die Haugartengrundstiicke. Bezuglich der
Gestaltungsvorgaben der Hausgartenbereiche soll den Grundstiickseigentiimern der Gestal-
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tungsspielraum auf ihrem eigenen Grundstiick weitestgehend erhalten bleiben. Der Flecken
Ahlden (Aller) beabsichtigt hier keine Einschrankung der Gestaltungsméglichkeiten. Zudem
ist im dorflichen Umfeld mit einer artenreichen Gestaltung der Hausgérten zu rechen. Zur
Eingriinung des Plangebietes werden Baum/Heckenstrukturen geschaffen, die langfristig ei-
nen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bieten werden. Die Bedenken der LWK werden inso-
fern zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich nicht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verweist auf lhre Stellungnahme zum Vorentwurf,
dass sich im Plangebiet keine Telekommunikationsinfrastruktur befindet. Ein entsprechender
Hinweis wurde bereits zur Entwurfsfassung in die Begriindung tibernommen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie gibt Hinweise zur Untergrundbeschaf-
fenheit. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrindung wird wie dargelegt
erganzt. Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung wird ein Baugrundgutachten erstellt.
Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Der Niedersachsische Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz- Be-
triebsstelle Verden weist darauf hin, dass sich das Plangebiet teilweise im Risikogebiet der
Aller befindet. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die allgemeinen Hinweise
und die Begrindung sowie die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt. Die
Errichtung von Heizélverbraucheranlagen wird im Plangebiet ausgeschlossen. Weitere Aus-
wirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Die Niedersachsische Landesbehorde fur Straf3enbau und Verkehr — Geschéaftsbereich Ver-
den weist darauf hin, dass eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt wurde. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitere Auswirkungen auf die Planung ergeben sich
nicht.

Die Abfallwirtschaft Heidekreis gibt Hinweise in Form einer Broschire ab. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. Weitergehende Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben
sich nicht.

Abwagung erneuter Entwurf
Aus der Offentlichkeit liegen keine Stellungnahmen vor.

Von Seiten des Landkreises Heidekreis wurde vom Fachbereich Planungsrecht Hinweise zu
den Verfahrensvermerken abgegeben. Diese wurden redaktionell ergdnzt. Inhaltliche Aus-
wirkungen auf die Planung ergeben sich nicht. Von Seiten des Natur- und Landschaftsschut-
zes wurden Hinweise zur Einz&unung des Regenriickhaltebeckens gegeben. Der Umweltbe-
richt wurde hierzu klarstellend ergdnzt. Ferner wurden Hinweise zum Erhalt der Gehdélze in-
nerhalb der Verkehrsflache abgegeben. Die textlichen Festsetzungen wurden dazu klarstel-
lend ergéanzt. Die Erg&nzungen sind redaktioneller Art.

Ferner wurden Hinweise zur GréRe der CEF-Malinahmenflache gegeben. Zum Satzungsbe-
schluss wird eine ausreichend grof3e Flache fur die Kompensation durch die Naturschutzstif-
tung Heidekreis GmbH zur Verfiigung gestellt. Es erfolgte somit eine erneute 6ffentliche Aus-
legung, die auf den Anderungsinhalt der externen Kompensationsfliche beschrankt wird.

Daruber hinaus wurden von Seiten des Natur- und Landschaftsschutzes auch Hinweise zur
Uberplanung von Pflanzflachen gegeben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich wird daher zum Satzungsbeschluss verkleinert und die Baugrenze entspre-
chend nach Suden verschoben und der Pflanzstreifen bleibt innerhalb des B-Planes Nr. 14
bleibt bestehen. Durch die Anderung sind keine Belange Dritter betroffen und kann daher als
redaktionelle Anpassung der Planzeichnung angesehen werden.
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Von Seiten der Niederséchsischen Landesbehorde fur Stra3enbau und Verkehr, Geschafts-
bereich Verden wurde auf die vorangegangenen Stellungnahmen verwiesen. Diese wurden
im Verfahren bereits umfanglich bericksichtigt. Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich
dadurch nicht.

Von Seiten des Wasser- und Bodenverbandes Alte-Leine-Verband wurden Hinweise zur
Gewasserunterhaltung abgegeben. Diese wurden bereits zur Entwurfsfassung in die Pla-
nung mit einbezogen. Inhaltliche Auswirkungen auf die Planung ergeben sich somit nicht.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde auf die vorangegangenen
Stellungnahmen verwiesen. Diese wurden bereits im Verfahren entsprechend beriicksichtigt.
Inhaltliche Auswirkungen ergeben sich somit nicht.

Von Seiten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln - Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wurden Hinweise zur
Luftbildauswertung gegeben. Diese wurde fur das Plangebiet bereits durchgefuhrt und die
Ergebnisse in die Begriindung eingeflgt. Inhaltliche Auswirkungen auf die Planung ergeben
sich nicht.

Beschlussfassung

Die vorliegende Begrindung des Bebauungsplans 18 ,Welfenpark® mit 6rtlicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung des Flecken Ahlden (Aller) inklusive Umweltbericht wurde in der heu-
tigen Sitzung des Rates des Flecken Ahlden (Aller) beschlossen.

Ahlden (Aller),

L. S.

Der Burgermeister

Im Auftrag des Flecken Ahlden (Aller):
H&P, Laatzen, Oktober 2019
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Spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Muhlendamm / 29693 Ahlden

im Auftrag von:

H&P Ingenieure GbR
Laatzen / Soltau

vorgelegt von:

Dipl.-Biol. Jan Brockmann
Am lltten Stimbeck 15
29646 Bispingen
Tel. 05194-970839

am 02.01.2018

Anlage 1


HPL-26
Text-Box
Anlage 1


1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am 29. Nov. 2017 wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung“ gem. § 44 BNatSchG auf
der Basis einer Potentialanalyse fur folgende Artengruppe beauftragt: Végel (Avifauna)

1.2 Untersuchungsgebiet

Das in Abb. 1. abgegrenzte Plangebiet umfasst eine ca. 3,6 ha groBe Ackerflache (Abb
2 u. 3). Zum Zeitpunkt der Begehung (21.12.2017) war die Flache abgeerntet

(Maisstoppel).

Abb. 1: Plangebiet am Mihlendamm (Quelle: go
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Abb. 2: Blick auf das Plangebiet von Sid-West

Abb. 3: Blick auf Plangebiet von Nord-Ost

Die Flachen unterliegen einer intensiven Ackernutzung, extensiv genutzte Randstreifen
fehlen (Abb. 2 u. 3.).

Im Norden grenzt ein Neubaugebiet an die Ackerflachen, z.T. bilden Straucher bzw.
Erdwalle die Abgrenzung (Abb.3). Im Westen wird das Plangebiet von einem Graben
und einer StraBBe begrenzt. Entlang der StraBBe stehen einige Gehdlze, vor allem Eichen
(5xBHD <30 cm, 1x 50 cm , 1x 75 cm) aber auch Birken (1x BHD 50 cm) und Weiden
(Abb.4); vergl. DRACHENFELS, 2011 .

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de



Abb. 4: Westliche Abgrenzung der Planflache (links: von Nord, rechts: von Sud)

Sudlich wird die Planflache von einer Baumreihe (Tilia spec.) begrenzt; BHD max. 45 cm
(Abb. 5)

Abb.
2Ty )

i
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:_'SL']| ch\e\Abgrenzung der Planflache: Baumreihe u. StraBe (von Ost)

b Q)

Nach Osten grenzt eine weitere Ackerflache an, siehe Abb. 1.
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den européischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders” und den ,streng“ geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestéande fur besonders und streng
geschutzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

e Storungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)

Einschrédnkungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Séatzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote fiir zulédssige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fur zuldssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fir damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschultzten Arten im
Hinblick auf das Totungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.

Sollte das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG erflllen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen gemaB §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen zahlen.:
e Zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
¢ Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-I1V-Arten: EHZ = gunstig)
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3 Methodik

3.1 Avifauna
Die Potentialanalyse basiert auf einer vor Ort-Begehung am 21.12.2017.

Im Rahmen der Begehung werden fir die betreffenden Artengruppen relevante
Strukturen erfasst. Insbesondere erfolgt eine Sichtkontrolle im Hinblick auf
Nester/Horste sowie Baumhohlen.

RoutineméBig erfolgt auch ein Abgleich des Gebietes mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (http:/www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten) im Hinblick
auf Schutzgebiete und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvogel).

4 Bewertung
4.1 Avifauna

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Bereiche oder Arten im Plangebiet.

Die im Plangebiet gelegenen Ackerflachen bieten potentiellen Lebensraum far
Vogelarten des Offenlandes; Feldlerche und Wiesenschafstelze sind zu erwarten. In den
randlich zum Plangebiet gelegenen Gehdlzen werden Buchfink und Goldammer erwartet
(Schutzstatus siehe Tab. 1.); HabitatbAume mit Héhlen oder Horste konnten nicht
festgestellt werden

Baubedingt kdnnte es zur Verletzung oder Tétung von Tieren oder deren
Entwicklungsformen kommen. Die MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
sind daher zu beachten, siehe 4.2..
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Tab. 1: Schutzstatus im Umfeld zu erwartender Ackerflachen.

§ besonders geschutzte Art, §§ streng geschutzte Art,
RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark geféhrdet,
1 = vom Erléschen bedroht)

Art Schutzstatus | Status | Anmerkung: | Bemerkungen allgemein
U- U-Gebiet (NLWKN, 2011, bezogen
Gebiet auf Naturraum)

Buchfink § Geholze Haufigste Brutvogelart in
Niedersachsen, iiberall
vorhanden

Feldlerche §, RL-Ni 3, Ackerflachen Noch nahezu
flachendeckend
vorhandener Brutvogel,
jedoch mit eindeutig
abnehmender Tendenz

Goldammer § Geholze Nahezu flichendeckend
anwesender Brutvogel

Wiesenschafstelze | § Ackerflichen | Verstreut bis verbreitet

und als Brutvogel.
Randstreifen

Die direkt im Plangebiet gelegenen Ackerflachen sind fir o.g. Offenlandarten allerdings
nur eingeschrénkt geeignet.

Ursachen dafir sind:

- die intensive landwirtschaftliche Nutzung
- das Fehlen extensiver Ackerrandstreifen

- die Kulissenwirkung der nérdlich, westlich und sudlich gelegenen Gehdlze

- die bestehenden Stérwirkungen durch StraBenverkehr, FuBganger und
Hundespaziergénger, die im Kontext zum nordéstlich angrenzenden
Neubaugebiet stehen.

Bei den besonders geschutzten Arten (vergl. Tab.1) ist die Feldlerche besonders zu
betrachten, da sie auf der Roten Liste Niedersachsens gefihrt wird und durch die
geplanten Eingriffe direkt betroffen ist. Trotz der 0.g. Parameter kann eine Nutzung als
Brutrevier im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
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Abzuglich der durch die Kullissenwirkung (Abstand 60 m, vergl. WAGNER, 2014) nicht
nutzbaren Bereiche, verbleibt im Plangebiet eine nutzbare Flache von ca.1ha, die einem
Feldlerchen-Revier entspricht (WAGNER, 2014).

Durch die geplanten Eingriffe ist daher vom Verlust eines Feldlerchen-Revieres
auszugehen.

Zur Wahrung der ,6kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang“ sind daher funktionserhaltende
MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich.
Empfohlen wird die Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen. In
vergleichbaren Gutachten wird die Einrichtung von 0,4 ha pro Revierpaar empfohlen
(LINDEMANN, 1., 2012). Der Zeitraum bis zur MaBnahme-Wirksamkeit wird als kurz
eingestuft, da die Feldlerche in der Lage ist flexibel auf wechselnde Fruchtfolgen zu
reagieren. Daher kbnnen extensive Randstreifen schon im ersten Jahr angenommen
werden. Extensive Randstreifen erh6hen den Bruterfolg und verringern die fir den
Bruterfolg erforderliche ReviergréBe gegentber Revieren auf intensiv genutzten
Ackerflachen. Als Suchraum fir die CEF MaBnahme wird ein Umfeld von maximal 2 km
Entfernung vom Plangebiet empfohlen. Ein Mindestabstand von

100 m zu StraBenverkehrs-, Wald- und Siedlungsflachen sollte dabei eingehalten
werden.

Far die weiteren ,besonders geschutzten Vogelarten® (Tab. 1) ist durch die Eingriffe im
Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
Zu erwarten.

Es wird empfohlen, die im Rahmen der Eingriffsregelung anfallenden
KompensationsmaBnahmen auf die 0.g. Arten auszurichten. Geeignete MaBnahmen
werden in den Vollzugshinweisen zum Schutz von Brutvogelarten in Niedersachsen
NLWKN (2011) fur die Feldlerche und weitere Arten der Feldflur aufgelistet.
Insbesondere extensive Acker-Randstreifen, kbnnen den Bruterfolg steigern; auf héhere
Gehdlzstrukturen (Baumpflanzungen) sollte verzichtet werden.
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4.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Tétung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féllung von Gehélzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern

¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende B&dume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen gemé&B den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)

Bauzeitenregelung

e Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Gleiches sollte auch im Hinblick auf die Berdumung des Baufeldes auf den
Ackerflachen angewendet werden.

4.3. Ergebnis der artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG:

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der
Berulcksichtigung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen sowie der notwendigen
CEF-MaBnahmen fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist. Fur die Feldlerche wird
festgestellt, dass mit Umsetzung der beschriebenen CEF-MaBnahmen die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehdrde.
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1 Aufgabenstellung

(1) Im Flecken Ahlden (Aller) ist die Ausweisung eines Wohngebietes
~Welfenpark® geplant. Die Anbindung soll tber den Muhlendamm an
die Bahnhofstral3e/ Eilter Stral3e (L 157) erfolgen. Im Rahmen des er-
forderlichen Bauleitplanverfahrens ist die Erarbeitung einer Ver-
kehrsuntersuchung erforderlich.

(2) Auf Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte wird das
zukunftige Verkehrsaufkommen fir das geplante Wohnbaugebiet
abgeschatzt (Verkehrsmengen, LKW-Anteil, Herkunfts- und Zielrichtungen, zeitli-
che Verteilung).

(3) Fur den relevanten Knotenpunkt Eilter StralRe/ Bahnhofstralie
(L 157)/ Mihlendamm (Kknoten 1) ist die Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrsqualitat auf Basis des Handbuchs fur die Bemessung von Stra-
Renverkehrsanlagen (HBS 2015) zu ermitteln.

(4) Aus den Ergebnissen der Leistungsfahigkeitsberechnungen sowie
der entsprechenden Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en
(RAsto6) werden Hinweise zur Gestaltung des Knoten 1 abgeleitet
(u.a. Erfordernis von Linksabbiegestreifen oder —hilfen, Querungshilfe fiir Fuganger
und Radfahrer).

(5) Im B-Planverfahren Nr. 18 soll derzeit nur ein erster Bauabschnitt
entwickelt werden, ein zweiter Bauabschnitt soll ggf. noch folgen. Im
folgenden Verkehrsgutachten soll aber von einer vollsténdigen Be-
bauung (beide Bauabschnitte) ausgegangen werden. Bezliglich des ers-
ten Bauabschnittes liegen die die Ergebnisse damit auf der sicheren
Seite, kdnnen aber auch fir eine spétere Bebauung des zweiten
Bauabschnittes genutzt werden.

(6) Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen als Grundlage weiter-
gehender Untersuchungen (z.B. schalltechnische Gutachten, (Vor-) Entwurfs-
planung) genutzt werden.



Quellen u.a.:

Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06), FGSV Kéln, 2006

Hinweise zur Schéatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen,
FGSV Kadln, 2006

Programm ver_bau, Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vor-
haben der Bauleitplanung, Dietmar Bosserhoff, Stand 2018

Verflechtungsprognose 2030. BVU — ITB — IVV — Planco, Juni 2014

Handbuch fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen Ausgabe
2015, FGSV KdIn

Verkehrszahlungen und Verkehrsprognose zum Gewerbegebiet Hain-
holzstral3e (L 157) — B-Plan Nr. 20 in der Stadt Rethem (Aller), Zacharias
Verkehrsplanungen, Februar 2016

Definitionen:

(7) Im Rahmen dieser Untersuchung werden u.a. die folgenden Be-
griffe bezlglich des Lkw-/ Schwerverkehrsaufkommens verwendet:

Pkw: Personenkraftwagen (bis 5 m, bis 2,8 1)
Lfw: Lieferwagen (>5m,>2381)
Lkw: Lastkraftwagen/ Lastzug (>7m,>351)
Bus: Busse >7m,>351)

(8) Der im Gutachten verwendete Begriff Schwerverkehrsanteil be-
zeichnet die fir die Leistungsfahigkeitsberechnungen relevanten
Lastkraftwagen, Lastzlige und Busse (ohne Lieferwagen), also alle
Fahrzeuge >3,5t.
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2 Vorhandene Situation

(9) Das Untersuchungsgebiet liegt im Studwesten des Fleckens Ahl-
den sudlich eines vorhandenen Neubaugebietes. Im Westen wird es
durch den Miihlendamm begrenzt. Uber diesen wird es an die L 157
(BahnhofstraRe/ Eilter Strae) angeschlossen (ABBILDUNG 1).

(10) Die zu prufende Anbindung an das Hauptstralennetz (Knoten 1)
befindet sich innerorts, dementsprechend gilt die zulassige Hochst-
geschwindigkeit von 50 km/ h.

(11) Zur Ermittlung aktueller Verkehrsdaten wurden am Knoten-
punkt 1 am 31.05.2018 in der Zeit von 6.00 bis 10.00 Uhr und von
15.00 bis 19.00 Uhr manuelle Verkehrszahlungen durchgefihrt.

(12) Hierbei wurden alle Kfz nach Fahrtrichtung und Fahrzeugklasse
in 15-Minuten-Intervallen erfasst. Die Hochrechnung auf Tageswerte
erfolgt mittels Erfahrungs- und Kennwerten (umfangreiche Verkehrszah-
lungen an &hnlich strukturierten StraRen) und gangiger Faktoren.

(13) Es zeigt sich, dass die Verkehrsbelastung auf der Alten Post-
straRe zwischen rund 2.030 und 2.420 Kfz/ Werktag schwankt. Auf
dem Muhlendamm liegt die Belastung bei etwa 530 Kfz/ Werktag.

(14) Der Schwerverkehrsanteil (kfz > 3,5 t) liegt auf der L 157 bei rund
6,2 %. Auf dem Mihlendamm betragt der Schwerverkehrsanteil etwa
5,2 %.

(15) Die morgendliche Spitzenstunde ergibt sich zwischen 6.45 und
7.45 Uhr mit rund 8,5 % der Tagesbelastung und die nachmittagliche
Spitzenstunde zwischen 16.30 und 17:30 mit rund 8,6 % der Tages-
belastung.



3 Verkehrsprognose 2030
3.1 Allgemeine Entwicklungen

(16) Es liegen eine Bevdlkerungsprognose (Niederséchsischen Institut fiir
Wirtschaftsforschung (NIW)) flir den Heidekreis vor. Allerdings sind diese
bereits alteren Datums und demnach ggf. nicht mehr aktuell. Das
NIW sieht fur den Heidekreis deutlich sinkende Bevélkerungszahlen
von uber 12 % voraus.

NIW-Bevélkerungsprognose 2010 bis 2030, Veranderung in %
Landkreise und kreisfreie Stadte in Niedersachsen

| Man
i

(17) GemalR Daten der NLS (Niederséchsischen Landesbehérde fiir Statistik
und Kommunikation) stagniert die Einwohnerzahl der SG Ahlden bei
kleineren Schwankungen seit dem Jahr 2004. 2016 und besonders
2017 kam es jedoch zu Ruckgangen in der Bevolkerung. Dies konnte
jedoch auch durch methodische Umstellungen im Landesamt fur Sta-
tistik bedingt sein. Im Flecken Ahlden sieht die Situation &hnlich aus.

Einwohner, SG Ahlden

Einwohner, Flecken Ahlden
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(18) Westlich des Nachbarortes Eilte liegt eine Zahlstelle der allge-
meinen StraRenverkehrszahlung (zahistelle 0547/ ABBILDUNG 1). Hier
werden in einem Funfjahresturnus die Verkehrsmengen auf ausge-
wahlten Kklassifizierten Straf3en erhoben.

(19) Hierbei zeigt sich, dass die Verkehrsmengen auf der L 157 seit
1995 weitgehend stagnieren und zwischen 1.050 und 1.150 Kfz/ 24 h
schwanken.
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(20) Bei den angegebenen Werten der allgemeinen StralRenver-
kehrszahlung handelt es sich um DTV-Werte (durchschnittlicher téaglicher
Verkehr), also um Jahresmittelwerte. Allerdings sind die Verkehrswerte
im Jahresmittel (DTV) und die mittleren Werktagswerte (DTvw) nahezu
gleich hoch.

(21) Die Differenz zum aktuellen Zahlwert in Ahlden ergibt sich aus
den Einwohnern des Ortes Eilte. Der Zahlwert der allgemeinen Stra-
Benverkehrszahlung passt hingegen gut zu einem Anfang 2016 er-
hobenen Verkehrswert auf der L 157 6stlich von Rethem. Hier wur-
den 1.455 Kfz/ 24 h an einem Werktag gezahlt.

(22) In Rethem ist an der L 157 der Neu- bzw. Umbau eines Gewer-
begebietes geplant. Sollte dieses im prognostizierten Umfang ver-
wirklicht werden, kdnnen die Verkehrsmengen auf der L 157 im Un-
tersuchungsraum um knapp Uber 16 % zunehmen. Zur Sicherheit
wird deswegen von einer allgemeinen Zunahme der Verkehrsmen-
gen um 17 % ausgegangen.

(23) Damit ist auch ein derzeit noch im Bau befindliches kleines
Wohngebiet nordlich des geplanten Welfenparks pauschaliert bein-
haltet.

(24) Hierzu addiert sich die spezielle Entwicklung durch das geplante
Wohngebiet ,Welfenpark®.



3.2 Spezielle Entwicklungen
durch das geplante Wohngebiet ,,\\Welfenpark*

(25) Im geplanten Wohngebiet sind bis zu 49 Grundstlicke geplant
(1. BA 29 Grundstiicke und 2. BA 20 Grundstiicke). Vorgesehen sind Einfami-
lienhdauser. Es ist von 1,2 Wohneinheiten je Grundstliick auszugehen,
woraus sich rund 60 Wohneinheiten ergeben.

(26) Die Anbindung erfolgt Uber die StraRe Mihlendamm. Ein Teil
des Verkehrs kénnte je nach Stral3enausbau Uber die FeldstralRe ab-
flieBen. Zur Sicherheit wird in den nachfolgenden Berechnungen da-
von ausgegangen, dass samtlicher Verkehr Gber den Muhlendamm
verlauft. Die Annahmen liegen flr diese StraRe dann auf der sicheren
Seite.

(27) Die Abschatzung des Verkehrssaufkommens erfolgt nach dem
Verfahren nach Bosserhoff. Zundchst ist relevant, von wie vielen
Einwohnern pro Wohneinheit auszugehen ist. Der grofite Teil des
Gebietes ist mit lockerer Bebauung vorgesehen. Es ist mit ca. 3,5
Einwohnern je Wohneinheit zu rechnen.

(28) Die Anzahl der Wege je Einwohner ist ebenfalls ein zu definie-
render variabler Wert. Die Wegehaufigkeit wird definiert fir montags
bis freitags und bezogen auf alle Einwohner ab 0 Jahren. In den Wer-
ten sind Abschlage fur Abwesenheit von der Wohnung (Krankheit, Ur-
laub) enthalten. Dieser Wert liegt bei neueren Wohngebieten bei 3,5
bis 4,0 Wegen pro Werktag.

(25) Der Gebietstyp (Stadt, Verdichtungsraum, landlicher Raum) ist eher un-
wesentlich fir die Wegehaufigkeit. Entscheidend sind die Zusam-
mensetzung der Bevdlkerung nach Alter und Status (Erwerbstatigkeit,
Teilzeitbeschéftigung, Kindererziehung) und die PKW-Verfligbarkeit. So ist
die Anzahl der Wege pro Einwohner in neuen Wohngebieten mit jin-
geren und vielen erwerbstatigen Einwohnern deutlich héher als bei
Bestandsgebieten. Vier Wege pro Einwohner sind wahrscheinlich.

(29) Der MIV-Anteil (Anteil der Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr:
Pkw) betragt in Abhangigkeit von der jeweiligen Situation im Plange-
biet 30 bis 70 %. Der Lage des Wohngebietes entsprechend ist von
einem hohen MIV-Anteil von 70 % auszugehen. Der PKW-
Besetzungsgrad liegt im Mittel bei 1,5.

(30) Auf Grundlage der vorstehenden Uberlegungen ergeben sich
folgende Abschatzungen:

. WE EW Wege MIV Besetzungsgrad
el X 3,5 X 4,0 X 0,7 /15
400

WG 60 210 840 590 Fahrten mit Kfz

(31) Es entstehen demnach rund 400 Kfz-Fahrten (200 Kfz-Zufahrten
und 200 Kfz-Abfahrten) werktaglich mit Bezug zum neuen Wohngebiet.
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(32) Der Schwerverkehr erhdht sich durch die die Erweiterung des
Wohngebietes nicht relevant. Der Schwerverkehr in Wohngebieten
besteht in der Regel aus Lieferfahrzeugen und Fahrzeugen der Ver-
und Entsorgung. Die Anteile im SV- und Lkw-Verkehr liegen unter
2 %.

(33) Die weitere Verteilung der Fahrten wird entsprechend den Er-
gebnissen der Verkehrszahlung vom Mai 2018 angenommen. 85 %
aller Fahrten fahren Uber die Eilter StrafRe nach Osten, 15 % Uber die
Bahnhof Stral3e nach Westen.

(34) Es ergeben sich damit die Verkehrsmengen des Planfalls wie
unten dargestellt.

1.135
o - 450 ©
<t N~
. it
AN 1.135 (ep)
85
Kfz/ 24h
0o Jahr 2030
©g
1.070

Flecken Ahiden (Aller)
Landkdeis Heidekreis

- stadtebaulicher Entwurf -

M. 1:1000 N

X — ;
Quelle: HP Ingenieure
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Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes (QSV)

Knotenpunkte ohne LSA:

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert
passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom bevor-
rechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen miissen auf eine merkbare Anzahl
von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spulrbar. Es kommt
zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch
bezuglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintréchtigung darstellt.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgange,
verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fiir einzelne Verkehrsteilnehmer kén-
nen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich vortibergehend ein merklicher
Stau in einem Nebenstrom gebildet hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der Verkehrszu-
stand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen.
Die Wartezeiten nehmen sehr grofe und dabei stark streuende Werte an. Geringfligige Ver-
schlechterungen der Einflussgréen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. standig
zunehmende Staulénge) fihren. Die Kapazitét wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieRen, ist Gber eine Stunde gréRer als die Kapazitat fur diesen Verkehrsstrom.
Es bilden sich lange, stédndig wachsende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese
Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im zuflieRenden
Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Gberlastet.

Quelle: Handbuch fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS 2015)

Spalte Einheit | Bedeutung / Kommentar

1 - Nr. des Verkehrsstroms

- - Pfeilsymbol fur die Fahrtrichtung des Stroms
grun: Hauptstréme 2 und 3 sowie 8 und 9
rot: Nebenstréme

g-vorh Pkw-E/h | vorhandene Verkehrsstérke des Stroms

alle Stréme nach Umrechnung in Pkw-E

Abweichend davon wird fir Hauptstréme im Programm mit der
Einheit Fz/h gerechnet. (siehe folgende Spalte ,q-Haupt")

tg s Grenzzeitlicke (durch HBS 2015, Tab. S5-5 oder L5-6
vorgegeben)
tf s Folgezeitliicke (durch HBS 2015, Tab. S5-5 oder L5-7
vorgegeben)
q-Haupt Fz/h Summe der Verkehrsstarken der bevorrechtigten Strome
(errechnet nach HBS 2015 Tab. S5-4 oder L5-5)
q-max PKW-E/h | Ergebnis der Berechnung: Kapazitét fiir den jeweiligen Strom in
Pkw-E/h.
Mischstrom Im Falle von mehreren Strémen auf einem Fahrstreifen:

Aufzahlung der betroffenen Strome. Wenn ein Strom mit ,,(k)*
bezeichnet ist, heil3t das: Der Mischstrom entsteht dadurch, dass
dieser Strom einen zu kurzen Fahrstreifen hat (95%-Staulénge >
Fahrstreifenlange in Pkw-E = Lénge des Fahrstreifens) Fir
LandstraBen: statt 95% gilt 90%.

w s Mittlere Wartezeit
N-95 Pkw-E | 95 % - Percentilwert des Riickstaus
N-99 Pkw-E | 99 % - Percentilwert des Riickstaus
Qsv - Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fir den Verkehrsstrom oder

den Mischstrom /Level of Service

Tabelle 7: Beschreibung der Ergebnisse fiir die KNOBEL-Tabelle

ABB.

Erlauterungen HBS-Berechnung

Zacharias
Verkehrsplanungen

Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias




4 Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat

(35) Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten sind
die Spitzenstunden malRgeblich. Aus der aktuellen Verkehrszéhlung
zeigt sich, dass die Spitzenstunden zwischen 6.45 und 7.45 Uhr und
16.30 und 17.30 Uhr liegen. Der Anteil der Spitzenstunden an der
Tagesgesamtbelastung liegt bei 7,9 bzw. 8,6 %.

(36) Die Berechnung der Leistungsfahigkeit erfolgt mit pauschal 10 %
der Prognoseverkehrsmengen des Jahres 2030. Damit sind die An-
forderungen beziiglich der sogenannten 50. Stunden (zu beriicksichtigen
ist die 50. am starksten belastete Stunde eines Jahres ohne Sondereffekte) sowie
Richtungsunterschiede im Tagesverlauf beinhaltet.

(37) Der Anteil des Schwerverkehrs (Kiz tber 3,5 t) wurde ebenfalls mit
pauschal 10 % angenommen und liegt damit auf der sicheren Seite.

(38) Die Verkehrsqualitdt wird gemafl ,Handbuch zur Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen“ (HBS 2015) in den Stufen A bis F ange-
geben. A bedeutet dabei freien Verkehrsfluss, F eine Uberlastung der
Verkehrsanlage (ABBILDUNG 2).
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(39) An Knoten 1 (Eilter Strake/ BahnhofstraRe/ Miihlendamm) ergibt sich in
den Leistungsfahigkeitsberechnungen gemal HBS 2015 mit minima-
lem Ausbauzustand ohne Linksabbiegestreifen etc. eine sehr gute
Verkehrsqualitat der Stufe A. Ein Linksabbiegestreifen oder eine
Linksabbiegehilfe mit aufgeweiteter Fahrbahn sind aus Grinden der

Leistungsfahigkeit nicht erforderlich.

HBS 2015, Kapitel S5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt : Ahlden
Knotenpunkt : L157 - mihlendkabem T
bt atidankoh =l
Strom | Strom | g-vorh tg tf  |g-Haupt| g-max Misch- w N-95 N-99 | QSV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h] | strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 [T * | 126 | 1800 A

3 L 10 1600 A

s | 10 65 | 32 | 278 734 5,5 1 1 A

6 ™! 50 | 59|30 119 | 1038 40 | 1 1 A
Misch-N

8 || 126 1800 A

7 (¥ | s0 |55 28| 123 | 1118 37 | 1 1 | A
Misch-H 176 1800 7+8 25 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt A

Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015

Strassennamen :

Hauptstrasse :  Eilter StraRe

BahnhofstraRe

Nebenstrasse :  Mihlendamm
Strom-Nr. 2: Eilter Strale gerade
Strom-Nr. 3: Eilter Stral3e rechts
Strom-Nr. 4: Muhlendamm links
Strom-Nr. 6: Mihlendamm rechts
Strom-Nr. 7: Bahnhofstral3e links
Strom-Nr. 8: BahnhofstraBe gerade

14



(40) Gemalf den Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen (RASt 06)
ist bei den Prognoseverkehrsmengen 2030 ebenfalls kein Linksab-
biegestreifen erforderlich.

(41) Die Grenzwerte beziglich der Anzahl der Linksabbieger als auch
der Fahrzeugbelastung aus der Fahrtrichtung aus der abgebogen
wird werden nicht erreicht.

Tabelle 44: Ei bereiche fiir Linksabbi eifen und Aufstellbereiche an zweistreifigen Fahrbahnen und an Fahrbahnen mit
Zwischenbreiten
AR Verkehrsstarke des Hauptstroms MSV [Kizzh] "V &
Linksabbieger
QL (kz/h) 100 200 300 400 500 600 > 600
> 50
Angebaute
Hauptverkehrs- 201550
straBe
<20
> 50
Anbaufreie
Hauptverkehrs- 20...50
straBe
<20

Linksabbiege-
| streifen

Keine bauliche 4
I:l MaBnahme I:l Aufstellbereich

Auszug RASt 06

(42) AusbaumalRnahmen am Knoten 1 sind nicht erforderlich. Dieser
kann im heutigen Zustand die Mehrverkehre durch die allgemeine
Steigerung des Verkehrs und den Mehrverkehr durch das Wohnge-
biet Welfenpark problemlos aufnehmen.

15



5 Fazit

(43) Im Flecken Ahlden ist stlich des Muhlendamms und stdlich der
bestehenden Bebauung ein Wohngebiet mit ca. 50 Grundstiicken
geplant. Dieses soll tber den Mihlendamm an die L 157 (Eilter StraRe/
BahnhofstraRe) angebunden werden. Eine Anbindung auch an die
FeldstraBe wirde den Miuhlendamm und die zu betrachtende Ein-
mindung in die L 157 entlasteten. Entsprechende Effekte wurden
nicht bertcksichtigt, so dass die Annahmen fur den Mihlendamm auf
der sicheren Seite liegen.

(44) Die Anbindung des Mihlendamms an die Landesstrafl3e L 157 ist
derzeit bereits vorhanden. Die Einmindung liegt innerorts, ist vor-
fahrtsgeregelt und verfugt tber keinen Linksabbiegestreifen.

(45) Die aktuellen Verkehrsdaten wurden durch eine Verkehrszah-
lung am 31.05.2018 in der Zeit von 6.00 bis 10.00 und 15.00 bis
19.00 Uhr erfasst.

(46) Bis zum Prognosehorizont 2030 wird von einer allgemeinen Ver-
kehrssteigerung von 17 % ausgegangen.

(47) Dieser hohe Wert ergibt sich aufgrund von Prognoseverkehrs-
mengen eines Gewerbegebietes im Osten von Rethem an der L 157
sowie aus den Verkehren eines im Bau befindlichen kleinen Bauge-
bietes westlich des Mihlendamms, welches zur Zahlung noch nicht
fertig gestellt war.

(48) Durch das Wohngebiet entstehen kinftig rund 400 zusatzliche
Fahrten, die zu diesen Verkehren addiert werden missen. Werden
diese Verkehrswerte auf den Knotenpunkt umgelegt, ergibt sich der
Planfall 2030.

(49) Im Planfall 2030 ergibt sich an der Einmindung des Mih-
lendamms in die L 157 eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A.
Bauliche MaRnahmen am Knotenpunkt (Linksabbiegestreifen, Signalisie-
rung etc.) sind nicht erforderlich. Der Knoten kann die Prognosever-
kehrsmengen im heutigen Ausbauzustand gut abwickeln.

Hannover, Juni 2018

U1 ™~ U
ﬂw A;aoéan'a Ne Huwe

Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias  i.A. Dipl.-Geogr. Maik Dettmar
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1. Vorgang

Die H&P Ingenieure GbR, Laatzen, plant fiir die Stadt Ahlden die ErschlieBung des
BG "Langes Feld". Wir wurden damit beauftragt, den Baugrund im Bereich des Bauge-

bietes zu untersuchen und hinsichtlich der Versickerungsfihigkeit zu beurteilen.

Zu diesem Zweck haben wir am 15.5.2018 insgesamt acht Rammkernsondierungen bis in
Tiefen von 3 bzw. 5 m unter Geldndeoberfliche abgeteuft. Die Sondierpunkte wurden
lage- und hohenmiBig eingemessen. Als Hohenbezugspunkt (HBP) diente ein Schacht-
deckel auf dem Miihlendamm nordwestlich des Baugebietes. Die Ansatzpunkte der Son-

dierungen und der HBP sind in dem Baugrunderkundungsplan auf Anlage 1.2 dargestellt

Neben den Ergebnissen der Rammkernsondierungen haben wir auch geologische Karten-

unterlagen zur Erstellung des ingenieurgeologischen Gutachtens mit herangezogen.

Als Arbeitsunterlagen standen uns ein Lageplan im MaBstab 1 : 5.000 und ein Luftbild zur
Verfiigung. AuBlerdem haben wir Informationen des NIBIS® Kartenservers (2012): Geo-
logie, Topografie, Hydrologie, - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEQG),

Hannover verwendet.

2. Der Baugrund

2.1 Allgemeine Ubersicht

Laut uns zur Verfiigung stehender Kartenunterlagen ist im Bereich des Baugebietes iiber-

wiegend mit Fluviatilsanden, im Siiden auch mit Auelehm zu rechnen.

2.2 Ergebnisse der Rammkernsondierungen

Die Rammkernsondierungen weisen einen Bodenaufbau von sandigem Mutterboden iiber
Fluviatilsanden aus. Die Mutterbodenstérke betrdgt 0,4 m bis 0,7 m. Das Koérnungsband
der fluviatilen Sande reicht von Feinsand, schluffig, schwach mittelsandig bis Mittelsand,

feinsandig, grobsandig, kiesig.

Prufberichte, Prifzeugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Veréffentlichung, auch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung
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Mit Ausnahme von RKS 1 wurde in allen Aufschliissen diinne, d.h. maximal 0,3 m starke
Lagen aus Auelehm (Schluff, tonig, feinsandig, z.T. organisch bzw. stark schluffiger
Feinsand; weich oder weich bis steif) angetroffen.

Auf der Grundlage des Bohrfortschrittes sind die Sande locker bis mitteldicht, zur Tiefe
mitteldicht gelagert.

Die Bohrergebnisse sind in den durch unser Biiro erarbeiteten Schichtenverzeichnissen
ausfiithrlich beschrieben (Anlage 2). Die Bohrprofile sind in den Anlage 3 grafisch darge-

stellt.

Grundwasser

Bei den Sondierarbeiten im Mai 2018 wurde Grundwasser bzw. Schichtwasser, das sich
auf den schluffigen Sanden und dem Auelehm aufgestaut hat, in unterschiedlichen Tiefen

angetroffen. Die einzelnen Wasserhorizonte sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Bohrg. Angetroffene Grund-/Schichtwasserspiegel in m
bezogen auf OK Geliinde bezogen auf HBP
SW GW SW GW
RKS 1 -0,90 -0,83
RKS 2 -0,90 -0,73
RKS 3 -0,90 -0,94
RKS 4 -1,60 —-1,70 -2,00 -1,43 —-1,53 -1,83
RKS 5 -1,50 — -1,60 -1,70 -1,94 —-2,04 -2,14
RKS 6 -0,90 -0,99
RKS 7 -0,90 -1,43
RKS 8 -0,90 -1,18

Die Sondierarbeiten fanden in einer Jahreszeit mittlerer Grundwasserstinde statt. Auller-
dem ist der Grundwasserspiegel stark vom Wasserstand der Aller beeinflusst. Bei un-
giinstigen Witterungsbedingungen oder Hochwasser der Aller ist daher noch mit einem
Anstieg des Grundwassers bis ca. 0,5 m unter GOK bzw. mit Staunisse auf den bindigen
Schichten zu rechnen.

Prufberichte, Prifzeugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Veréffentlichung, auch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung
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4. Beurteilung der Versickerungsfihigkeit

Fiir eine Versickerung von Oberflichenwasser sind ein geniigend durchlidssiger Unter-
grund im oberflachennahen Bereich sowie ein ausreichender Grundwasserflurabstand not-
wendig. Laut RAS-Ew 2005 bzw. ATV 138 sollte bei Versickerungsanlagen die wasser-
aufnehmende Schicht einen k-Wert von groBer 10 m/s aufweisen. In Schichten mit k-

Werten kleiner 10° m/s ist eine Versickerung nur bedingt moglich.

Gemidll ATV 138 sollte i.d.R. ein Abstand zwischen héchstem Grundwasserspiegel und

Sohle der Versickerungsanlege mindestens 1 m, bei Mulden mindestens 0,5 m betragen.

Die hier oberhalb des Grundwassers angetroffenen schluffarmen und -freien Sande weisen
erfahrungsgemiB einen k-Wert zwischen ca. 1 x 10 m/s und 5 x 10° m/s auf und sind
gem. DIN 18130 als durchldssig einzustufen. Der Auelehm weist lediglich eine Durch-
lassigkeit von 10”7 m/s oder geringer auf.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist It. der geltenden Vorschriften im Bereich
des Baugebietes aufgrund des moglichen hohen Grund- oder Schichtwasserhorizontes
nicht moglich.

Wir raten daher von einer Versickerung des Niederschlagwassers in diesem Baugebiet ab.

Fiir eine weitergehende Beratung stehen wir jederzeit zur Verfligung,.

Ing.-Biiro Schiitte und Dr. Moll
Baugrund- und [Erdbauuntersuchungen GmbH

(e

Prufberichte, Prifzeugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Veréffentlichung, auch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung
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@® Hohenbezugspunkt (Schachtdeckel)

e Ansatzpunkte der Rammkernsondierungen
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Schitte & Dr. Moll GmbH
Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Bericht:
. . . 377/17
Schichtenverzeichnis
Anlage:
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 21

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 1 / Blatt: 1 Hoéhe: 0,07 m . HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
0.50
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Grundwasser:
0,90 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
2.10
c) d) leicht bis mittel- e) hellbraun
schwer zu bohren
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach
schluffig
b)
2.30
c) d) leicht bis mittel- €) orangebraun
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SuU 0
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig
b)
3.70
c) d) leicht bis mittel- e) hellgrau
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig
b)
5.00
c) d) mittelschwer zu e) hellbraun
bohren beige
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schiitte & Dr. Moll GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.2

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 2  /Blatt: 1 Hohe: 0,17 m . HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, humos
b)
0.70
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, lagenweise Grundwasser:
humos 1,60 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
1.80
c) d) leicht bis mittel- e) hellbraun
schwer zu bohren dunkelbraun
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE,OH | 0
a) Wechsellagerung: Mittelsand, feinsandig, schwach
grobsandig / Schluff, feinsandig
b)
2.20
c) d) leicht bis mittel- €) braun
schwer zu bohren
f) Sand, Lehm 9) Fluviatilsand h) i)
Auelehm SE, UL 0
a) Feinsand, stark schluffig
b)
2.30
c) d) leicht bis mittel- e) beigegrau
schwer zu bohren
f) lehmiger Sand 9) Auelehm h) i)
SuU* 0
a) Feinsand, mittelsandig
b)
2.50
c) d) leicht bis mittel- e) beigegrau
schwer zu bohren
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schiitte & Dr. Moll GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.2

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 2  /Blatt:2 Hoéhe: 0,17 m . HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig
b)
3.00
c) d) mittelschwer zu €) beigegrau
bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schitte & Dr. Moll GmbH
Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.3

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 3  /Blatt: 1 Hohe: -0,04 m 1. HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
0.40
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Grundwasser:
0,90 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
2.00
c) d) leicht bis mittel- e) hellbraun
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Schluff, tonig, torfig
b)
2.20
c) weich d) leicht bis mittel- €) dunkelbraun
schwer zu bohren grau
f) Lehm g) Auelehm h) i)
ou 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig
b)
2.70
c) d) leicht bis mittel- e) hellgrau
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, schwach kiesig
b)
5.00
c) d) mittelschwer zu e) grau ,beigegrau
bohren
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schiitte & Dr. Moll GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.4

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 4  /Blatt: 1 Hohe: 0,17 m . HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, mittelsandig, humos
b)
0.40
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Schichtwasser:
1,60-1,70m
b) unter GOK
1.70
c) d) leicht bis mittel- e) beigegrau
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Schluff, tonig, feinsandig
b)
2.00
) weich - steif d) leicht bis mittel- €) hellgrau
schwer zu bohren
f) Lehm g) Auelehm h) i)
UM 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig
b)
2.30
c) d) leicht bis mittel- e) beige
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Schluff, tonig, organisch
b)
2.40
) weich d) leicht bis mittel- €) schwarz
schwer zu bohren
f) Lehm g) Auelehm h) i)
ou 0

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schiitte & Dr. Moll GmbH Bericht:

Sattlerstr. 42 . . . 37717
30916 Isernhagen Schichtenverzeichnis
Tel.: 05136/8006-68 . . Anlage:
Fax: 05136/8006-79 fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 2.4

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"

Datum:
Bohrung RKS 4  /Blatt:2 Hohe: 0,17 m . HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, schwach kiesig Grundwasser:
angetroffen bei
b) 2,4 m unter GOK
angestiegen auf
3.00 2,00 m unter
c) d) mittelschwer zu e) grau ,beigegrau | OK Gelinde
bohren (15.5.2018)
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schiitte & Dr. Moll GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.5

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 5  /Blatt: 1 Hohe: -0,44 m 1. HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schluffig, schwach mittelsandig, humos
b)
0.60
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig
b)
0.80
) weich d) leicht bis mittel- e) dunkelbraun
schwer zu bohren
f) Lehm g) Auelehm h) i)
UL 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Schichtwasser:
1,50 - 1,60 m
b) unter GOK
1.60
c) d) mittelschwer zu €) orangebraun
bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Schluff, tonig, feinsandig
b)
1.70
) weich d) leicht bis mittel- e) hellgrau
schwer zu bohren
f) Lehm 9) Auelehm h) i)
UM 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Grundwasser:
1,70 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
2.60
c) d) mittelschwer zu e) hellgrau
bohren
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schitte & Dr. Moll GmbH
Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.5

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 5  /Batt:2 Hohe: -0,44 m . HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, schwach kiesig
b)
3.00
c) d) mittelschwer zu €e) hellgrau
bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schiitte & Dr. Moll GmbH

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.6

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 6  /Blatt: 1 Hohe: -0,09 m 1. HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, humos
b)
0.50
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Grundwasser:
0,90 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
2.00
c) d) mittelschwer zu e) hellbraun
bohren beige
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Feinsand, mittelsandig, schwach grobsandig
b)
2.20
c) d) leicht bis mittel- e) helloraun
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Feinsand, schluffig, schwach mittelsandig, lagenweise
Schluff, feinsandig, schwach tonig
b)
2.50
c) d) leicht bis mittel- e) hellgrau
schwer zu bohren
f) lehmiger Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SuU* 0
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig, schwach kiesig -
kiesig
b)
5.00
c) d) mittelschwer zu e) hellgrau
bohren
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE 0

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schitte & Dr. Moll GmbH
Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.7

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RSK 7  /Blatt: 1 Hohe: -0,53 m (. HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, humos
b)
0.40
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f) Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Schluff, tonig, feinsandig
b)
0.50
) weich d) leicht bis mittel- €) graubraun
schwer zu bohren
f) Lehm 9) Auelehm h) i)
UM 0
a) Mittelsand, feinsandig, grobsandig Grundwasser:
0,90 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
1.60
c) d) leicht bis mittel- e) hellgrau
schwer zu bohren orangebraun
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig
b)
1.70
) weich d) leicht bis mittel- e) grau
schwer zu bohren
f) Lehm 9) Auelehm h) i)
UL 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig,
lagenweise grobsandig
b)
3.00
c) d) mittelschwer zu e) hellgrau
bohren
f) Sand g) Fluviatilsand h) i)
SE

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schitte & Dr. Moll GmbH
Sattlerstr. 42
30916 Isernhagen
Tel.: 05136/8006-68
Fax: 05136/8006-79

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bericht:
377117

Anlage:
2.8

Vorhaben: Gemeinde Ahlden, Ermittlung der Versickerungsfahigkeit im Baugebiet "Langes Feld"
Datum:
Bohrung RKS 8  /Blatt: 1 Hohe: -0,28 m 1. HBP 1550018
1 2 3 4| 5]
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) Q) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, humos
b)
0.40
c) d) leicht zu bohren €) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig Grundwasser:
0,90 m unter
b) OK Gelande
(15.5.2018)
2.60
c) d) mittelschwer zu e) hellbeige
bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a) Feinsand, stark schluffig
b)
2.70
c) d) mittelschwer zu e) hellbeige
bohren
f) lehmiger Sand g) Auelehm h) i)
SuU* 0
a) Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig,
lagenweise grobsandig
b)
3.00
c) d) mittelschwer zu e) hellgrau
bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Auftraggeber: H & P GbR
Bauvorhaben: Gemeinde Ahlden BG "Langes Feld"

Bauteil: Versickerungsfahigkeit

info@schuette-drmoll.de

Projekt-Nr.: 377/17

MaBstab:  1:50

Bodenprofile

gez.: Ba.
Anl. 3.2




Anlage 4

Ahlden FStNr.: 33

. Nds. Landesamt fur Denkmalpflege -
Kurzbericht Lineburg
Landkreis: | Heidekreis MaRnahmennummer 1801006
: Koordinaten- Gauly/Kriger,
Gemeinde | Flecken Ahiden bezugssystem: Bessel-Ellipsoid, 3. Meridianstreifen
Gemarkung: | Flecken Ahlden Rechts: 3536550 bis: 3536900
Fundstellen Nr.: [ Ahlden 33 Hoch: 5847080 bis: 5847240
Flurname /
Flur / Flurstick /| B-Plan Nr. 18 ,Welfenpark®
Strale / HausNr.:
MaRnahme: | Erschliefung B-Plan Nr. 18 ,Welfenpark® Trasse: nein
Fundart: Zeitstellung:
(Vor-)Nutzung: | Ackerflache Siedlung Spatbz./frihez.
Anlass: | ErschlieBung eines Neubaugebietes
Firma/Institution: | Gemeinde Ahlden
Grabungsfirma: | ArchaeoFirm Poremba & Kunze GbR
Leiter: | Marit Rudiger M.A.
MaRnahme vom: | 12.11.2018 MaRnahme bis: | 22.11.2018
Publiziert in: | Publikation vorbehalten
Statistik
Gesamtfiache in qm: | 56.000 | UMM PN Mg 7100 | Befund-OK | unter |
= —— GOK =
Anzahl der Komplexe: | 8 Lange der Prof|len|1n. - Befund-UK | inm: | 0,7
; . ) Anzahl
Anzahl Arbeitstage: | 9 Anzahl Tagewerke: | 11 Mitarbeiter: 1-2
Kurzbericht: (Allgemeines — Befunde — Funde)
Allgemeines:

Sidlich des Neubaugebietes ,Sophie-Dorothea- Ring” soll im Bereich 6stlich des Miihlendamms ein rund
rund 5,5 ha grolRes Gelande als Wohngebiet ,Welfenpark® neu erschlossen werden. Da aus dem direkten
Umfeld archdologische Fundstellen bekannt waren, erfolgte seitens der zustandigen UD Heidekreis die
Beauflagung, Suchschnitte in regelmaligem Abstand und Breite Uber das gesamten betroffene Gelande
hinweg bis auf den gewachsenen Boden anzulegen.

Die Anlage der Suchschnitte erfolgte auf den raumlich durch einen Weg getrennten Teilgebieten des
Grundstlicks von West nach Ost. Begonnen wurde im Westteil mit 15 zwischen 100 m und 150 m langen
Sondagestreifen von je 2 m breite und 10 m Abstand zueinander. Die Sondagen laufen in Nord-Sid-
Richtung. Es wurden keine Befunde in diesem Bereich gesichtet. Die Eingriffstiefe betrug zwischen 0,50 m
und 1,00 m. Die Bodenstruktur und -beschaffenheit wandelte sich tber die Flache stark, was an den Geo-
Profilen 1-8 verdeutlicht werden konnte. Innerhalb der Sondagen 1-15 auf dem westlichen Teilgebiet des
Gelandes wurden keine archdologisch relevanten Strukturen erfasst. Die zunéachst geborgenen Lesefunde
wurden als ,Scherbenschleier” erkannt und vor Ort belassen. Es handelte sich dabei ausschlieRlich um
neuzeitliche und moderne Keramikfragmente.

Im 6stlichen Teil des Baugebietes wurden 12 Sondagen (Sondage 16-27) nach den gleichen Auflagen
geoffnet; die Lange der einzelnen Sondagen nimmt flachenbedingt nach Osten hin ab.

In den Sondagen 16, 19-22, 24-26 wurden keine archaologisch relevanten Strukturen/Bodenverfarbungen
erfasst. Bei der Anlage der Suchschnitte 21, 22, 24 und 26 konnten allerdings urgeschichtliche
Keramikfragmente aus dem B-Horizont geborgen werden.
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Ahlden FStNr.: 33

In den Suchschnitten 17, 18, 23 und 27 wurden insgesamt 8 Befunde erfasst, die teilweise
urgeschichtliche, vermutlich spatbronzezeitlich /friheisenzeitliche Keramikfragmente enthielten. 4 dieser
Befunde wurden bei der Bearbeitung als neuzeitlich/modern wieder verworfen.

Eine etwa mittig verlaufende Senke wurde auf dem gesamten Gebiet festgestellt. Die in der dstlichen Halfte
erfassten archaologischen Befunde liegen samtlich nérdlich dieser Senke.

Zusammenfassung:

Die archaologisch relevanten Befunde liegen in den Suchschnitten 17, 23 und 27 nérdlich der Senke. Bei
der Anlage der Suchschnitte 21, 22, 24 und 26 wurden urgeschichtliche Keramikfragmente geborgen.
Funde: Keramik

Name/Datum:
M. Ridiger M.A., T. Poremba M.A. / 28.11.2018
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— Profillinie mit Profilrichtung

Projekt:
Welfenpark, Prospektion des Gemarkung Ahlden
B-Plan-Gebietes FStNr. 33

Bauherr: emeinde: Landkreis:

G
Stadt Ahlden (Aller) Ahlden (Aller) | Heidekreis

Planverfasser:

Archéologiefirma: Datum:
Alexander Karst 27.11.2018
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