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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

2 Einleitung

Der Bauhof des Flecken Ahlden (Aller) nutzt derzeit das ehemalige Bahnhofsgeb&ude an der
Stral3e ,Moérschweg” und die daran anschliel3enden Flachen zur Lagerung von notwendigen
Maschinen und Material. Die Flachen des Bauhofs befinden sich im planungsrechtlichen Au-
3enbereich.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude stellt sich nunmehr nicht mehr als zeitgemanR und als zu
klein fur die Anspriche und die Nutzung als Bauhof dar. Daher sollen durch die vorliegende
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Lagerhalle auf dem
derzeitigen Bauhofgelande geschaffen werden. Somit kann der Standort des Bauhofes lang-
fristig gesichert werden und eine zeitgemale Lagerung von Maschinen und Material erfol-
gen. Zu diesem Zweck wird im Zuge der vorliegenden Planung eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” festgesetzt.

Das bisher genutzte Bestandsgeb&ude bleibt erhalten und wird weiterhin durch den Flecken
Ahlden (Aller) genutzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden werden die Flachen des
Plangebietes im westlichen Bereich als gewerbliche Bauflachen sowie im Osten als Flache
fur MaRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Aufgrund der Kleinflachigkeit und der grof3flachigen Festsetzung als
Pflanzstreifen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) werden die Festsetzungen des B-Planes aus
dem FNP als entwickelt angesehen. Zur Sicherung der Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes werden zur Entwurfsfassung 15 m von der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache in Kombination mit einer
MaRnahmenflache festgesetzt. Somit kann ein Ubergangsbereich / Pufferbereich zu der sich
im Osten des FNPs weiter fortsetzenden MalRnahmenflache (Sukzession) geschaffen wer-
den.

Mit der Bearbeitung des Verfahrens wurde die H&P Ingenieure GbR, Laatzen / Soltau, be-
auftragt.
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2.1 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke
Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir den Neu-
bau einer Lagermdglichkeit (Lagerhalle) fir den Bauhof des Flecken Ahlden (Al-
ler),

e Sicherung offentlicher Aufgaben (Grunpflege, Winterdienst, Straf3en- und
Wegeunterhaltung etc.),

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen,

e Nutzung eines bereits vorbelasteten und genutzten Standortes.

Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planaufstellung folgende Auswirkungen erwarten:

e Inanspruchnahme einer kleinflachigen AufRenbereichsflache (bereits genutzte
Bauhofflache, Lagerflache, Rangierflache) in direktem Anschluss an die vor-
handenen Nutzungen,

e verkehrliche und betriebliche Emissionen,

o Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

2.2 Konzeptplanung

Fur die Planung liegt ein Lageplan vom Biro Dipl.-Ing. Hans S6hnholz (Hodenhagen), siehe
Abb. 1, vor. Demnach soll durch einen Hallenanbau eine notwendige Erweiterung des Bau-
hofes erfolgen. Somit werden die Moglichkeiten geschaffen, eine zeitgemalie Lagerung von
Maschinen und Material des Bauhofes vorzunehmen.

Auf dem Flurstuck 275/26 an der Stral3e ,M0rschweg“ im Flecken Ahlden (Aller) ist der Neu-
bau der Lagerhalle fir den Bauhof geplant. Auf dem Flurstiick befindet sich das ehemalige
Bauhofgebaude, welches vom Bauhof bereits als Lagerhalle genutzt wird. Das Geb&ude
bleibt erhalten und wird weiterhin als Lagerméglichkeit genutzt. Ostlich des Bestandsgebau-
des soll die neue Lagerhalle mit den MalRen 11,00 m x 18,00 m als Stahlkonstruktion entste-
hen.

Optisch wird die neue Lagerhalle unauffallig in anthrazit mit einem Satteldach mit einer Nei-
gung von 15 Grad und einer Deckung mit Trapezblechen in rot ausgefiihrt. Sie wird sich so-
mit an der Form des Bestandsgeb&udes orientieren. Durch die bestehenden Gehdlzstruktu-
ren, vor allem im Siden in Richtung freie Landschaft, wird eine wirksame Eingriinung bereits
durch die bestehenden und zum Erhalt festgesetzten Gehdlze gewahrleistet.

Durch die ErweiterungsmalRnahme entsteht ein Bedarf an Stellplatzen. Diese werden auf
dem Grundstiick nachgewiesen.
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Abbildung 1: Lageplan Hallenneubau (Biro Dipl.-Ing. Hans S6hnholz (Hodenhagen))
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3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden werden die Flachen des
Plangebietes im westlichen Bereich als gewerbliche Bauflachen sowie im Osten als Flache
fur MaRnahme, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Aufgrund der Kleinflachigkeit und der grof¥flachigen Festsetzung als
Pflanzstreifen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) werden die Festsetzungen des B-Planes aus
dem FNP als entwickelt angesehen. Zur Sicherung der Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes werden zur Entwurfsfassung 15 m von der 6stlichen Geltungsbereichs-
grenze im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache in Kombination mit einer
MaRnahmenflache festgesetzt. Somit kann ein Ubergangsbereich / Pufferbereich zur der
sich im Osten des FNPs weiter fortsetzenden Maf3nahmenflache (Sukzession / Ruderalflur)
geschaffen werden. Ferner werden die dstlichen Flachen des Bebauungsplanes, die im Be-
reich der dargestellten MalRnahmenflache liegen, nicht einer baulichen Nutzung zugefihrt.
Auf den betreffenden Flachen werden lediglich Materialien kurzzeitig zwischengelagert. Eine
Versiegelung ist auf diesen Flachen nicht geplant. Daher sieht der Flecken Ahlden (Aller)
den gemeindlichen Planungswillen in den Grundziigen als erfillt an.

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen.

3.2 Raumordnerische Vorgaben
Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Entwurf)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) werden fiir das Plangebiet keine besonde-
ren Darstellungen abgebildet. Ostlich vom Flecken Ahlden (Aller) wird ein Vorranggebiet ,Na-
tura 2000* und ein Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt. Dieses wird durch die Planung
jedoch nicht tangiert.

Nach Punkt 1.1.1 07 des LROP (2017) sollen die landlichen Regionen, wozu der Flecken
Ahlden (Aller) z&hlt, sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Le-
bens-, Wirtschafts- und NaturrAume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt wer-
den, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der nieder-
sachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Durch die Er-
weiterung des Bauhofes kann eine Sicherung der Offentlichen Aufgaben erfolgen. Wie zum
Beispiel Winterdienst, Griunflachenpflege, StralRen- und Wegeunterhaltung etc.

Besondere Darstellungen sind fur das Plangebiet dem LROP 2017 nicht zu enthehmen.
Seitens des RROP 2015 wird das Plangebiet selbst mit folgender Ausweisung belegt:

o Siedlungsflache
o Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg* Radfahren und Wandern.
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Hierzu ist festzuhalten:

Das Plangebiet wird bereits als Siedlungsflache im Entwurf des RROP (2015) des Heidekrei-
ses dargestellt. Die zur ErschlieRung notwendige StralRe ,Mdrschweg” wird als ,Vorrangge-
biet regional bedeutsamer Wanderweg“ Radfahren und Wandern dargestellt.

Durch den Neubau der Halle des Bauhofes des Fleckens Ahlden (Aller) werden sich die Ver-
kehre nicht signifikant erh6hen. Somit ist nicht mit Beeintrachtigungen der StralRe ,Moérsch-
weg" zu rechnen.

Im Norden grenzt ein kleinflachiges ,Vorbehaltsgebiet Erholung” an das Plangebiet an. Die
Schutzziele des Vorbehaltsgebietes werden durch die Nutzung als Bauhof nicht beeintrach-
tigt, da die Nutzung nicht mit einer klassischen gewerblichen Nutzung, in der Nutzungsfre-
guenz, vergleichbar ist. Die Nutzungsfrequenz des Bauhofes stellt sich deutlich geringer dar.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

3.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren nicht
berthrt, 8 2 Abs. 2 BauGB.

3.4 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden,
die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen fuhren kénnen. Der Karten-
server des LBEG stellt fir das Plangebiet selbst keine Verdachtsflachen dar. Im Norden des
Plangebietes wird die Altlastenflache ,Bahnhof Ahlden* dargestellt.

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer maglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Das beplante Gebiet ist als ,DB-Bahnhof Ahlden* bei der Unteren Bodenschutzbehotrde er-
fasst. Hinweise zu tatsachlichen Boden- oder Grundwasserverunreinigungen liegen nicht vor.
Sollten solche angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Hinweis Landkreis Heidekreis

Das beplante Gebiet ist unter AZ 358.001.5.901.0004 als ,Bahnhof Ahlden* bei der Unteren
Bodenschutzbehorde erfasst. Hinweise zu tatsachlichen Boden- oder Grundwasserverunrei-
nigungen liegen nicht vor. Sollten solche angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbe-
hoérde zu informieren.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologi-
scher Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-

1 http://www.Ibeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321& psmand=4
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mafl3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Gemal telefonischer Abstimmung des Planverfassers mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde, Herrn Muller, vom 06.12.2018 gilt: Die Stellungnahme wird ,vorhabenbezogen® be-
handelt. D.h. im Zuge der konkreten Baumafinahme begleitet ein archaologischer Sachver-
standiger die Erdarbeiten (Fundamentierung). Eine flachendeckende Prospektion des ge-
samten Geltungsbereiches ist nicht erforderlich.

Kampfmittel
Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirekti-

on Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass fir das Plan-
gebiet folgende Erkenntnisse vorliegen:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Aufgrund des geringen Umfangs der erforderlichen Griindungsarbeiten im Plangebiet wird
auf eine Luftbildauswertung im Rahmen der Bauleitplanung verzichtet. Die Grabungsarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die
Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle sowie das Ord-
nungsamt oder das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren, damit eine fachgerechte Bergung in die
Wege geleitet werden kann.

Hinweis Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Im Untergrund der Planungsflache liegen wasserlésliche Karbonatgesteine aus der Ober-
kreide in so groR3er Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Ver-
karstung in dieser Tiefe zurtickzufiihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahr-
dungskategorie 1 gemal3 Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumal3nahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2 -). Auf konstruktive Si-
cherungsmafnahmen bezilglich der Erdfallgefdhrung kann daher bei Bauvorhaben im Pla-
nungsgebiet verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationa-
lem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.

Hinweis Niederséchsische Landesbehérde fiir Straenbau und Verkehr

Gegen das 0. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalRhahmen
gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der Stra-
Renbauverwaltung erfolgen.

Hinweis Wasserversorgungsverband Landkreis Fallingbostel

Eine Loschwassermenge von 800 I/min kann in max. 300 m Entfernung uber einen Zeitraum
von 2h aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden. Eine gleichzeitige Entnah-
me aus mehreren Hydranten erhght nicht die Loschwassermenge. Die Angabe bezieht sich
auf den derzeitigen Ausbauzustand des Trinkwassernetzes und den Regelschaltzustand des
Netzes sowie den stérungsfreien Betrieb der Wasserversorgungsanlagen und des Trans-
portnetzes und einen Brandfall.
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3.5 Standortwahl / Alternativstandorte

Angesichts der bereits vorhandenen Nutzungen und der Strukturen am Standort sind sich
wesentlich unterscheidende Ldsungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben.
Durch die Erweiterung des Bestandes am bestehenden Standort kbnnen weitere Auf3enbe-
reichsflachen geschont werden.

Der Standort des Bauhofes des Flecken Ahlden (Aller) hat sich am bestehenden Standort
bereits seit Jahren etabliert und befindet sich in ausreichender Entfernung zu schutzwirdi-
gen Nutzungen. Auch die VerkehrserschlieRung stellt sich als ausreichend dimensioniert und
geeignet fur die Nutzung als Bauhof fiir den Flecken Ahlden (Aller) dar.

Die im Lageplan, siehe Abschnitt 2.2, abgebildeten Entwicklungsflachen im Bestreben, einen
kompakten Bauhofstandort zu entwickeln, erscheinen sinnfallig und auch mit Blick auf mogli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft begriindbar. Es wird lediglich ein kleinflachiger, direkt
an das Bestandsgebaude angrenzender Bereich (Freiflache) durch den Neubau der Lager-
halle in Anspruch genommen.

4 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

4.1 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rd. 0,5 ha und liegt im westlichen Be-
reich der Ortslage des Flecken Ahlden (Aller) und umfasst die Flachen des derzeitigen Bau-
hofs. Dazu gehéren ein Gebédude (ehemaliges Bahnhofsgeb&dude) und Lagerplatze im
Freien. Die Zufahrt erfolgt von Siiden von der Stral3e Morschweg. Im Stiden des Plangebie-
tes befinden sich strafRenbegleitend Gehdlzstrukturen, welche im Zuge der Planung gesi-
chert werden. Westlich des Bestandsgebaudes befindet sich eine Eiche. In der Umgebung
des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen, Ackerflachen und Aulenbereichsnutzun-
gen (Wohnen / Landwirtschaft). Nordlich befindet sich ein Gewerbegebiet.

Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet Morschfeld”
10



Abbildung 2: Ubersicht Lage des Plangebietes (unmafstéblich, Plangebiet markiert)?
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Das folgende Bild gibt einen Uberblick tiber das geplante Baufeld im Plangebiet:

Abbildung 3: Blick auf das Baufeld in Richtung Westen. Im Hintergrund das Bestandsgebaude.?

2 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
3 Quelle: Flecken Ahlden (Aller)
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Art und Mal3 der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Bauhof* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der ,Zweckbestimmung Bau-
hof“ ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die dem Bauhof des Flecken Ahlden
(Aller) dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu z&hlen
neben den Lagerhallen fir Material und Maschinen auch Sozialraume, Werkraume, Stellplat-
ze, Waschplatze sowie Uberdachte und nicht Uberdachte Lagerflachen fur Materialien, wie
Kleinmengen an Holz und Pflaster oder Verkehrsschilder.

Insgesamt sollen durch die vorliegende Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau einer Lagerhalle des Bauhofes des Flecken Ahlden (Aller) geschaffen werden.
Somit kann zukUnftig eine zeitgemé&le Lagerung von Maschinen und Material erfolgen.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes wird die sidlich verlaufende Gemein-
destralRe ,Mdrschweg®, mit Anschluss an den ,Mihlendamm® im Osten, in den Geltungsbe-
reich mit einbezogen.

Zusammenfassend kann durch die Festsetzung als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Bauhof” der Betrieb des Bauhofes des Flecken Ahlden (Aller) gesichert werden.

4.1.2 Mald der baulichen Nutzung

Versiegelung
Es wird fur das Plangebiet im Bereich der Gemeinbedarfsflache eine Grundflache (GR) von

500 m? festgesetzt. Damit wird eine standortgerechte Ausnutzung des Plangebietes im Hin-
blick auf die geplanten und bestehenden Nutzungen erreicht. Fir die PKW-Stellplatze ist von
einer Versiegelung von maximal 135 m2 auszugehen.

Hohenentwicklung
Die maximale H6henentwicklung wird auf I-Vollgeschoss begrenzt. Somit wird eine dem Um-
feld gerechte H6henentwicklung sichergestellt.

Baugrenzen
Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 23 (1)

BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Die iberbaubaren Flachen orientieren sich zum ei-
nen an den vorhandenen baulichen Anlagen, sowie zum anderen an den geplanten bauli-
chen Anlagen.

4.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Aul3enbereich, abgewandt von schutzwirdigen
Wohnnutzungen, ist durch den weiteren Betrieb des Bauhofes nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen von umliegenden schutzwirdigen (Wohn-) Nutzungen zu rechnen. In der Um-
gebung befinden sich ebenfalls gewerbliche Nutzungen, bzw. AuRRenbereichsnutzungen
(landwirtschaftliches Lohnunternehmen). Eine Nutzung als Bauhof findet bereits derzeit auf
den Flachen statt. Durch die hier vorliegende Planung sollen lediglich weitere zeitgeméalRe
Lagermoglichkeiten fur Material und Maschinen geschaffen werden. Ferner sind mit der Nut-
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zung als Bauhof keine Verkehre verbunden, wie zum Beispiel im Rahmen einer klassischen
gewerblichen Nutzung. Es ist mit einer deutlich geringeren Frequentierung zu rechnen. Da-
her sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen durch den Verkehrslarm zu erwarten.

Zusammenfassend sind mit der Planung und dem Neubau einer Lagerhalle des Bauhofs am
Standort des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen von umliegenden schutz-
wirdigen Nutzungen zu erwarten.

4.3 VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieRung

Die Ubergeordnete ErschlieBung der Flachen erfolgt im Siden an die Gemeindestral3e
~-Morschweg” und im weiteren Anschluss an die Gemeindestral3e ,Mihlendamm®. Infolge der
kleinflachigen Erweiterung (Neubau Lagerhalle) ist nicht mit einem erheblichen Mehrverkehr
zu rechnen. Die angrenzende Stral3e stellt sich als ausreichend dimensioniert dar, die Ver-
kehre aufzunehmen. Weitere MaRnahmen zur Ertlichtigung sind nicht erkennbar.

Plangebietsinterne Erschlielung
Die Notwendigkeit fir etwaige Regelungen zur internen Erschlielung ist derzeit nicht er-
kennbar.

4.4 Ver- und Entsorgung

Regelungen fur den Wasserhaushalt
Anfallendes Regenwasser von Dachflachen sowie anfallendes Oberflachenwasser auf den
befestigten Flachen des Plangebietes ist drtlich zu versickern.

Hinweis Landkreis Heidekreis

Das auf den Verkehrs- und befestigten Betriebsflachen anfallende Niederschlagswasser darf
nur Uber die belebte Bodenzone flachenhaft bzw. Gber Mulden zur Versickerung gebracht
werden. Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberboden-
schicht (Mutterboden /Kf < 10 m/s,) anzudecken. Das anfallende Dachflachenwasser darf
Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden, wenn der Abstand zwischen
Grundwasser und Sohle Versickerungsanlage i.M. 1,00 m betragt. Grundlage zur Bemes-
sung der Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fur die Ermitt-
lung des erforderlichen Speichervolumens sind die fir das Plangebiet ermittelten Regen-
spenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA Atlas) heran-
zuziehen. Eventuell geplante Notuberldufe aus den Mulden in ein Rigolensystem sind ho-
henmalig so anzuordnen, dass ein Abfluss aus den Mulden erst nach Uberschreiten des
gemald DWA-Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt. Ich weise darauf hin,
dass Voraussetzungen fur eine ordnungsgemalie Versickerung die Eignung des Untergrun-
des (Kf-Werte zwischen 10* und 10°®m/s) ist. Die Einleitungen sind erlaubnispflichtig.

Loschwasser / Ver- und Entsorgung

Ausreichende Ldschwassermengen gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fiir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es sind ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 1.600 I/min Gber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-
halten.
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Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die off. TW-
Versorgung“ fir Gewerbegebiete bei einer sog. ,mittleren Gefahr der Brandausbrei-
tung“ 1.600 I/min (Grundschutz) fordert, selbst bei einer geringen Ausnutzungsziffer, wie sie
auch im vorliegenden Fall unterstellt werden kann bei lediglich 500 m2 zuldssiger Grundfl&-
che. Sollte allerdings (lediglich) eine kleine Gefahr der Brandausbreitung vorliegen, gentigt
auch die Halfte der Menge: 800 I/min tber zwei Stunden. Dies wird in der Regel bei feuer-
hemmenden oder feuerfesten Umfassungen und harter Bedachung unterstellt. Die vorgese-
hene Halle wird diesen Rahmenbedingungen entsprechen. Zudem wird in der konkreten
Planung zu prifen sein, ob gelagerte und besonderes brandanfallige Materialien ggf. durch
erganzende Malinahmen, z.B. eine rdumliche Trennung innerhalb des Gebaudes, geschiitzt
werden konnen. Letztendlich kann der Loschwasserbedarf somit erst im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens abschliel3end festgelegt werden. Der Flecken Ahlden (Aller) wird den
erforderlichen Loschwasserbedarf in Abstimmung mit der Samtgemeinde, die hier den sog.
Grundschutz zu leisten hat, in Abstimmung mit dem Landkreis gewahrleisten. Ein Brunnen
wird dabei als eine der Méglichkeiten zur Kenntnis genommen, sofern die TW-Leitung nicht
hinreichend ist.

Die Brandbekdmpfung erfolgt zentral durch die Samtgemeinde Ahlden.
Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewéahrleistet.

Das Plangebiet ist bereits an eine Stromversorgung angeschlossen. Weitere Erschliel3ungs-
anlagen sind derzeit nicht vorhanden.

4.5 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Bilanzierung
Im Zuge der Umsetzung der Planung ist eine maximale Versiegelung innerhalb der Baugren-

zen von 500 m? zulassig. Es gehen somit 500 m? Freiflache / Schotterflache (Wertstufe 1)
verloren. Ferner ist die Anlage von Stellplatzen auf 135 m2 zuldssig. Es gehen somit zusétz-
lich noch 135 m? Freiflache / Schotterflache (Wertstufe 1) verloren.

500 m? (Wertstufe 1) + 135 m2 (Wertstufe 1) = 635 Wertpunkte

Damit ist festzuhalten, dass insgesamt fur die Planung 635 Wertpunkte durch geeignete
MalRnahmen zu kompensieren sind.
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Kompensation
Geplant ist die Anlage einer Streuobstwiese auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 250/3,

249/5, 233/3 und 156/3, Flur, Gemarkung Ahlden auf einer Flache von 770 m2. Die Gesamt-
flache umfasst 1.058 m2. Der nordliche Teil der genannten Flurstiicke ist auf einer Breite von
5 m im Bereich der nordlich hineinragenden Kronentraufe freizuhalten. Daher verbleiben an
anrechenbarer Kompensationsflache 770 m2. Zusétzlich soll eine Einsaat einer ,Wildblu-
menwiese” mit einer Regio-Saatgutmischgung erfolgen. Derzeit stellt sich die Flache als
Parkanlage mit vereinzelten Grof3b&dumen dar.

Es kann eine Aufwertung um 1 Werteinheit erfolgen:
770 m2 x 2 WE (Parkanlage) = 1.540 WE

770 m2 x 3 WE (Streuobstwiese und ,Wildblumenwiese®) = 2.310 WE

Planung (2.310 WE) — Bestand (1.540 WE)= 770 WE

Somit kann durch die Anlage einer Streuobstwiese mit ,Wildblumenwiese* das Kompensati-
onsdefizit von 635 WE gedeckt werden.

Die Fertigstellung der Pflanzungen hat durch die die Gemeinde spéatestens 1 Jahr nach Fer-
tigstellung der Baumaflinahme durch die Gemeinde zu erfolgen.

Pflanzungen
Innerhalb der Flache fur Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze und Straucher zu
erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Eine westlich des Bestandsgebaudes
befindliche Eiche wird zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.

Offentliche Griinflache und MaRnahmenflache

Die offentlichen Grinflachen in Kombination mit der MaRRnahmenflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sukzession“ sind der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen, sodass sich frei-
wachsende Wildkrautfluren (UR Ruderalflur) entwickeln. Zur Vermeidung von Verbuschun-
gen und zur Vorbeugung einer Waldentstehung ist die Flache regelméfiig, mind. 1 x im Jahr,
zu mahen. Es ist eine dauerhafte Bekdmpfung von Neophyten vorzunehmen.

Artenschutz

Zum Belang des Artenschutzes ist anzufiihren, dass sich die Erweiterungsflachen als bereits
intensiv als Bauhofflache genutzte Flachen darstellen (Lagerflache, Fahrweg, Schotterfla-
chen etc.). Fur die Arten des Offenlandes stellen sich die Flachen insofern als wenig attraktiv
dar. Ein Brutbestand besonders oder streng geschitzter Arten ist auf den bereits genutzten
und frequentierten Flachen direkt im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

In den sudlichen Gehoélzstrukturen ist ein Vorkommen bzw. ein Brutbestand jedoch nicht
auszuschliel3en. Daher werden die Gehélze im Zuge der vorliegenden Planung zum Erhalt
festgesetzt. Die Einzelgehdlze im Plangebiet bleiben im Zuge der Planung ebenfalls erhal-
ten.

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen. Nach
Umsetzung der Planung konnen die Fledermduse auf angrenzende Flachen ausweichen.
Die im Plangebiet befindlichen Geb&aude bleiben im Zuge der Planung erhalten.
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Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) sind im Hinblick auf die
geplanten bzw. zu erwartenden Eingriffe keine Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG zu

erwarten.

Weitere Ausfiihrungen zum Thema Grinordnung, Kompensation und Artenschutz enthalt der

Umweltbericht.

5 Stadtebauliche Werte

Sondergebiet mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Bauhof*

0,61 ha

59 %

darin: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, sowie von Gewassern

0,08 ha

darin: Umgrenzung von Flachen fur Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen, hier: Stellplatze

0,01 ha

Offentliche Verkehrsflache

0,34 ha

34 %

Offentliche Grunflache in Kombination mit
MalRnahmen und Flachen fiur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

0,08 ha

7%

Summe Plangebiet, rd.

1,03 ha

100 %
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Teil B:

1 Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Der Bauhof des Flecken Ahlden (Aller) nutzt derzeit das ehemalige Bahnhofsgeb&ude an der
Stral3e ,Moérschweg” und die daran anschliel3enden Flachen zur Lagerung von notwendigen
Maschinen und Material. Die Flachen des Bauhofs befinden sich im planungsrechtlichen Au-
3enbereich.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude stellt sich nunmehr nicht mehr als zeitgemanR und als zu
klein fur die Anspriche und die Nutzung als Bauhof dar. Daher sollen durch die vorliegende
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Lagerhalle auf dem
derzeitigen Bauhofgelande geschaffen werden. Somit kann der Standort des Bauhofes lang-
fristig gesichert werden und eine zeitgemal3e Lagerung von Maschinen und Material erfol-
gen. Zu diesem Zweck wird im Zuge der vorliegenden Planung eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” festgesetzt.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen (Immissionen) auf benachbarte, schutzwirdige Nutzungen,
e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

1.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der Bauhof des Flecken Ahlden (Aller) nutzt derzeit das ehemalige Bahnhofsgeb&ude an der
Stral3e ,Moérschweg” und die daran anschliel3enden Flachen zur Lagerung von notwendigen
Maschinen und Material. Die Flachen des Bauhofs befinden sich im planungsrechtlichen Au-
3enbereich.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude stellt sich nunmehr nicht mehr als zeitgemaR und als zu
klein fur die Anspriche und die Nutzung als Bauhof dar. Daher sollen durch die vorliegende
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Lagerhalle auf dem
derzeitigen Bauhofgelande geschaffen werden. Somit kann der Standort des Bauhofes lang-
fristig gesichert werden und eine zeitgemal3e Lagerung von Maschinen und Material erfol-
gen.

Zu diesem Zweck wird im Zuge der vorliegenden Planung im Bebauungsplan eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” festgesetzt. Im siuidlichen Bereich wird der
vorhandene ,Morschweg* als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000" / Europdaische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine europaisch geschiitzten Lebens-
raumtypen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis stellt im Rahmen der Karte ,Arten
und Biotope® fir das Plangebiet eine sehr geringe bis geringe Bedeutung dar. Nérdlich an-
grenzend werden Flachen mit sehr hoher Bedeutung dargestellt. StralRenbegleitend am
.Morschweg“ werden Biotoptypen linienformig mit ,mittlerer Bedeutung“ dargestellt. Die
,Landschaftsbildeinheit* wird als mittel dargestellt. Es wird kein Hinweis auf ,besondere Wer-
te von Boden“ gegeben. Im Rahmen der Karte ,Stoffretention” wird fur das Plangebiet keine
besondere Angabe gemacht. Die Karten ,Zielkonzept“ und ,Zielkonzept / Verbundsystem®
stellen fur das Plangebiet ebenfalls keine besonderen Vorgaben dar.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir den Flecken Ahlden (Aller) nicht vor.

1.4 Basisszenario / Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwaértigen Zeitpunkt bereits mit bauli-
chen Anlagen und versiegelten / Uberpragten Flachen dar. Die Flachen des Plangebietes
stellen sich bereits als Bauhofflache genutzte Flachen dar (bauliche Anlagen, Lagerflache,
Fahrwege etc.). Die Bedeutung fir den Naturhaushalt stellt sich als gering dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, misste sich die vorhandene Nutzung
im Rahmen ihres genehmigten Bestandes bewegen (ehemaliges Bahnhofsgebaude). Eine
Inanspruchnahme insbesondere der Freiflachen wére nicht mdglich. Die Sicherung und der
zeitgemale Betrieb des Bauhofes wéaren somit nicht moéglich. Die Freiflachen wiirden weiter-
hin sporadisch zu Lagerzwecken genutzt werden.
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1.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Plangebietes umfassen Flachen, die bereits als Bauhof des Flecken Ahlden

(Aller) genutzt werden. Die Erweiterungsflachen werden bereits als Bauhofflache genutzt
(Lagerflache, Fahrweg etc.). In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich
keine schutzwirdige Wohnnutzung. Fir die Erholung weist die Flache keine besondere Be-
deutung auf, da sie bereits derzeit als Bauhof genutzt wird.

Bewertung:
Durch die vorliegende Planung und dem Neubau einer zeitgemafen Lagerhalle fir Maschi-

nen und Material sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Immissionen verbunden, die
erhebliche Beeintrachtigungen schutzwirdiger Nutzungen hervorrufen.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren La&rmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.

Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch bestehende Gebaude, versiegelte Flachen und Freiflachen (La-

gerflachen, Fahrwege, Schotterflachen) gepragt. Insgesamt ist das Plangebiet durch die vor-
handenen Nutzungen bereits anthropogen erheblich Giberpragt.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Ferner wird durch den Bau- und Betrieb Freiflachen in Anspruch genommen und es werden
Gebaude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere weitge-
hend unbedeutend sein werden. Die Erweiterungsflachen stellen sich als intensiv genutzte
Freiflachen (Fahrwege etc.) dar. Fur die Arten des Offenlandes stellen sich die Flachen inso-
fern als wenig attraktiv dar. Ein Brutbestand besonders oder streng geschuitzter Arten ist auf
den Freiflachen direkt im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Aufgrund des Flachenzuschnitts und dem geringen Umfang des Plangebietes, ist eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der regionalen Populationen nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen. Nach
Umsetzung der Planung konnen die Fledermduse auf angrenzende Flachen ausweichen.
Die im Plangebiet bestehenden Gebaude bleiben im Zuge der Planung erhalten.

Unter Beachtung von VermeidungsmalRnahmen (schonende Bauausfiihrung und Bauzeiten-
regelung) ergeben sich im Hinblick auf die geplanten bzw. zu erwartenden Eingriffe keine
Verbotstatbestidnde gem. § 44 BNatSchG.

Eine westlich des Bestandsgebaudes befindliche Eiche wird zeichnerisch zum Erhalt festge-
setzt.
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Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG berihrt.

Schutzgut Boden / Flache

Beschreibung:
Im Plangebiet steht eine Braunerde an.*

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Geltungsbereich befindet sich auf3erhalb von Suchrdumen fiir schutzwiirdige Béden und
das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit sehr gering angegeben.®

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden,
die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen fuhren kénnen. Der Karten-
server des LBEG stellt fir das Plangebiet selbst keine Verdachtsflachen dar. Im Norden des
Plangebietes werden die Altlastenflachen mit dem AZ 358.001.5.901.0004 ,Bahnhof Ahlden*
der Unteren Bodenschutzbehorde dargestellt.®

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung filhren kdnnen. Die benachbarte Altlas-
tenflache hat nach derzeitigem Kenntnisstand keine direkten Auswirkungen auf die geplante
Nutzung. Durch die Planung werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinteili-
gen Flache beeintrachtigt. Die Flache wird bereits als Bauhofflache genutzt. Aufgrund des
bereits bestehenden Bauhofstandortes stellen sich mdgliche Alternativen als nicht zielfih-
rend dar. Mit der ErschlieBung eines neuen Standortes wiirden sich die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden erheblich héher darstellen. Zur Vermeidung wird zusatzlich die zu-
lassige Versiegelung (GR) im Rahmen der Festsetzungen begrenzt. Im Plangebiet ist der
Boden bereits in Teilen durch die intensive menschliche Nutzung (Bauhof) und den damit
verbundenen Versiegelungen tberpragt. Die unversiegelten Freiflachen, sind ebenfalls stark
durch menschliche Nutzung tberpragt (Verdichtung etc.). Durch die Planung sollen Teile des
Plangebietes, die bisher als Freiflachen genutzt wurden, einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden (Betriebsphase).

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechen.

4 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000
5 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Suchraume fuir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertragspotenzial
6 http://www.lbeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321& psmand=4
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Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich der Uberpragten Flachen (Schotterflachen) ein allgemeines Risiko fir das
Schutzgut Boden. Sollten bei Erdarbeiten Boden- oder Grundwasserverunreinigungen ange-
troffen werden, wird die Untere Bodenschutzbehdrde umgehend informiert.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz.

Die bisher bereits versiegelten Flachen haben fur die natirliche Grundwassersituation eine
geringe Bedeutung. Die Freiflachen weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemoglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser oOrtlich zu versickern.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der Planung resultiert ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden infolge der Ver-

siegelungen mit Geb&uden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen haben aufgrund der bereits bestehenden Nutzung und der teilweise versiegelten

Flachen keine wesentliche Bedeutung fur den Klimaschutz. Die unversiegelten Freiflachen
stellen sich lediglich als kleinflachig dar.

Bewertung:
Aufgrund der Vorbelastung der und Lage der Flache, sind mit der geplanten Bebauung im

Plangebiet keine Verdnderungen der vorhandenen Luftqualitat, z.B. durch Schadstoffeintra-
ge, verbunden (Betriebsphase). Durch die kleinflachige Inanspruchnahme der Freiflache ist
nicht mit einer erheblichen Veranderung des Gelandeklimas zu rechnen.

Wahrend der Betriebsphase ist mit temporéren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch die bestehenden baulichen Anlagen und Lagerflachen des Bau-

hofes des Flecken Ahlden (Aller) gepragt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird das Plangebiet in der
Karte ,Landschaftsbild“ mit einer mittleren Bedeutung dargestelit.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet, welcher zum Teil bereits durch die baulichen Anlagen gepragt

wird, eine allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild, ebenso auch die Freiflachen.
Durch die Lage des Plangebietes ist eine Eingriinung bereits durch die umliegenden etablier-
ten Geholzbestéande, insbesondere Richtung Siiden zur freien Landschaft, gegeben (Be-
triebsphase). Wéahrend der Bauphase ist mit temporéren Beeintrachtigungen durch den Bau-
stellenbetrieb zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Bertcksichtigung der Wertigkeit der Landschaft und der bereits vorhandenen und

wirksamen Eingriinung im Siden, ist fir das Schutzgut Landschaftsbild keine erhebliche Be-
eintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Beschreibung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologi-

scher Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wéahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten. Gemal telefonischer
Abstimmung des Planverfassers mit der Unteren Denkmalschutzbehérde, Herrn Miiller, vom
06.12.2018 gilt: Die Stellungnahme wird ,vorhabenbezogen® behandelt. D.h. im Zuge der
konkreten BaumalRnahme begleitet ein archdologischer Sachverstandiger die Erdarbeiten
(Fundamentierung). Eine flachendeckende Prospektion des gesamten Geltungsbereiches ist
nicht erforderlich.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht allgemein die Mdglichkeit des Auftretens

archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, §
6 ,Erhaltungspflicht®, 8 13 ,Erdarbeiten” und 8§ 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage treten durch Baumal3nahmen
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen. Die
Fundamentierungen im Plangebiet werden durch einen archéologischen Sachverstandigen
begleitet.
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Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:
Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die moglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung und wahrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen. Ein Abriss von Gebauden ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung derzeit nicht geplant. Durch das Vorhandensein der Gebdude und baulichen An-
lagen ist mit keinen dariber hinausgehenden erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Rickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kénnen keine konkreten Anga-
ben zur der Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Durch die derzeit geplante Nutzung als
Bauhof lassen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ruickschliisse auf problemati-
sche Emissionen schlieRen.

dd.) Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und lhre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussa-
gen hierzu missen auf Ebene des Bauantragsverfahrens geklart werden. Die derzeit
im Plangebiet ausgefiihrte Nutzung als Bauhof lasst nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Riickschliisse auf problematische Abfalle schliel3en.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfalle oder Katastrophen) ist auf nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu
betrachten. Das Risiko auf das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf die Melde-
pflicht bei Bodenfunden minimiert. Unfalle und Katastrophen sind, unter Annahme der
Nutzung Bauhof, fir gering zu erachten.

ff.) Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dartber hinaus sind
zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulieren-
de Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Vorbelas-
tung nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu beschreiben.
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hh.) Es ist nach derzeitigem Kenntnissand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
fur den Bau- und Betrieb der zukiinftigen Nutzungen dem aktuellen Stand der Technik
entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens er-
folgen.

Generell gilt, dass aufgrund der Kleinflachigkeit des Geltungsbereichs und der teilweisen Be-

standstberplanung etwaige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung, wie auch der
Bau- und Betriebsphase, im Abgleich zum Status-Quo, nicht erheblich zu sein scheinen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zum Belang des Artenschutzes ist anzufiihren, dass sich die Erweiterungsflachen als bereits
intensiv als Bauhofflache genutzte Flachen darstellen (Lagerflache, Fahrweg etc.). Fur die
Arten des Offenlandes stellen sich die Flachen insofern als wenig attraktiv dar. Ein Brutbe-
stand besonders oder streng geschitzter Arten ist auf den bereits genutzten und frequentier-
ten Flachen direkt im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

In den sudlichen Gehdélzstrukturen ist ein Vorkommen bzw. ein Brutbestand jedoch nicht
auszuschliel3en. Daher werden die Gehélze im Zuge der vorliegenden Planung zum Erhalt
festgesetzt. Die Einzelgehdlze im Plangebiet bleiben im Zuge der Planung ebenfalls erhal-
ten.

Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen. Nach
Umsetzung der Planung konnen die Fledermduse auf angrenzende Flachen ausweichen.
Die im Plangebiet befindlichen Geb&ude bleiben im Zuge der Planung erhalten. Eine westlich
des Bestandsgebaudes befindliche Eiche wird zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.

Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) sind im Hinblick auf die

geplanten bzw. zu erwartenden Eingriffe keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu
erwarten.

Zusammenfassende Bewertung

Durch die hier vorliegende Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Bauhofes des Flecken Ahlden (Aller) (Neubau Lagerhalle) am bestehenden
Standort geschaffen werden. Die aus der Durchfiihrung der Planung voraussichtlich resultie-
renden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich auf die Schutzguter Tiere und
Pflanzen, Boden und Wasser und werden durch folgende Faktoren hervorgerufen:

e Verlust von Freiflachen,

e Verlust von Bodenlebensraumen von Tieren und Pflanzen,

e Verlust von Boden und Bodenfunktionen aus der Versiegelung des Bodens und der
damit verbundene Verlust der Bodenfunktionen und Eingriffe in die natirliche Grund-
wassersituation.
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1.7 MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung

Zur Einbindung des Plangebietes und zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild, werden die vorhandenen Gehélze an der stidlichen Plange-
bietskante zum Erhalt festgesetzt. Durch diese bereits etablierten Strukturen ist eine Eingri-
nung, vor allem in Richtung Siden zur freien Landschaft, bereits derzeit wirksam. Von einer
Eingriinung in Richtung Norden kann aufgrund der kleinteiligen Wirkung in Richtung Norden
verzichtet werden. Im Norden, direkt angrenzend an das Bauhofgel&nde befinden sich be-
reits diverse Gehdlzbesténde, die eine Fernwirkung auf das Landschaftsbild des hier vorlie-
genden Vorhabens verhindern. Im weiteren nordlichen Anschluss befinden sich dariiber hin-
aus auch weitere bauliche Anlagen.

Darlber hinaus wird die zuldssige Versieglung im B-Plangebiet begrenzt und es wird eine
oOrtliche Versickerung festgesetzt.

Offentliche Griinflache und MaRnahmenflache

Die offentlichen Grinflachen in Kombination mit der MaRRnahmenflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sukzession“ sind der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen, sodass sich frei-
wachsende Wildkrautfluren (UR Ruderalflur) entwickeln. Zur Vermeidung von Verbuschun-
gen und zur Vorbeugung einer Waldentstehung ist die Flache regelméfiig, mind. 1 x im Jahr,
zu mahen. Es ist eine dauerhafte Bekdmpfung von Neophyten vorzunehmen.

Ferner werden die im Plangebiet bereits befindlichen Nutzungen / Betriebsablaufe insofern
optimiert, sodass eine groR¥flachige Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen minimiert
werden kann.

1.8 Bilanzierung

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist eine maximale Versiegelung innerhalb der Baugren-
zen von 500 m? zulassig. Es gehen somit 500 m? Freiflache / Schotterflache (Wertstufe 1)
verloren. Ferner ist die Anlage von Stellplatzen auf 135 m2 zuldssig. Es gehen somit zusétz-
lich noch 135 m? Freiflache / Schotterflache (Wertstufe 1) verloren.

500 m2 (Wertstufe 1) + 135 m2 (Wertstufe 1) = 635 WE

Damit ist festzuhalten, dass insgesamt fir die Planung 635 Werteinheiten (WE) durch geeig-
nete MalRnahmen zu kompensieren sind.
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1.9 Kompensation

Geplant ist die Anlage einer Streuobstwiese auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 250/3,
249/5, 233/3 und 156/3, Flur 1, Gemarkung Ahlden auf einer Flache von 770 m2. Die Ge-
samtflache umfasst 1.058 m2. Der nérdliche Teil der genannten Flurstiicke ist auf einer Breite
von 5 m im Bereich der nérdlich hineinragenden Kronentraufe freizuhalten. Daher verbleiben
an anrechenbarer Kompensationsflache 770 m2. Zusatzlich soll eine Einsaat einer ,Wildblu-
menwiese” mit einer Regio-Saatgutmischgung auf dieser Flache erfolgen. Derzeit stellt sich
die Flache als gepflegte Parkanlage (Wertstufe 2) mit vereinzelten GroRbaumen (eine Birke
und eine Kastanie) dar.

Es kann eine Aufwertung um 1 Werteinheit erfolgen:
770 m2 x 2 WE (Parkanlage) = 1.540 WE

770 m2 x 3 WE (Streuobstwiese und ,Wildblumenwiese®) = 2.310 WE

Planung (2.310 WE) — Bestand (1.540 WE)= 770 WE

Somit kann durch die Anlage einer Streuobstwiese mit ,Wildblumenwiese* das Kompensati-
onsdefizit von 635 WE gedeckt werden.

Zur Anlage der Streuobstwiese sind mind. 15 hochstdmmige Obstgehélze gem. Pflanzliste
als Heister in der Pflanzgréf3e 100-125 cm in einem Abstand von mind. 8 m zueinander zu
pflanzen.

Die Fertigstellung der Pflanzungen hat durch die die Gemeinde spéatestens 1 Jahr nach Fer-
tigstellung der BaumalRhahme durch die Gemeinde zu erfolgen. Die Gehdlze sind gegen
Verbiss zu sichern (mind. 3 Jahre). Die erforderlichen PflegemalRnahmen (Mahd der Grin-
flache 1x pro Jahr, Pflege der Gehdlze) erfolgen durch den Flecken Ahlden (Aller).
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Abbildung 4: Lage der geplanten Kompensationsflache im Flecken Ahlden (Aller) (unmaRstéblich)
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Abbildung 5: Lage der geplanten Kompensationsflache
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1.10 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Ziele und Standort)

Angesichts der bereits vorhandenen Nutzungen und der Strukturen am Standort sind sich
wesentlich unterscheidende Losungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben.
Durch die Erweiterung des Bestandes am bestehenden Standort kdnnen weitere Auf3enbe-
reichsflachen geschont werden.

Der Standort des Bauhofes des Flecken Ahlden (Aller) hat sich am bestehenden Standort
bereits seit Jahren etabliert und befindet sich in ausreichender Entfernung zu schutzwirdi-
gen Nutzungen. Auch die Verkehrserschlie3ung stellt sich als ausreichend dimensioniert und
geeignet fur die Nutzung als Bauhof fir den Flachen Ahlden (Aller) dar.

Die im Lageplan, siehe Abschnitt 2.2, abgebildeten Entwicklungsflachen im Bestreben, einen
kompakten Bauhofstandort zu entwickeln, erscheinen sinnféllig und auch mit Blick auf mogli-
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che Eingriffe in Natur und Landschaft begriindbar. Es wird lediglich ein kleinflachiger, in un-
mittelbarer Nahe an das Bestandsgebaude angrenzender Bereich (Freiflache, Schotterfla-
che) durch den Neubau der Lagerhalle in Anspruch genommen.

1.11 Technische Verfahren / Uberwachung / Schwierigkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzung sind im Umweltbericht Uberprift
worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung
des Bebauungsplanes vorliegen. Eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Verkehrs-
gutachten werden angesichts der geplanten Nutzung sowie der Lage und der Umgebungs-
nutzungen fir verzichtbar gehalten.

Die Uberwachung (Monitoring) der kiinftigen KompensationsmaRnahmen und Pflanzungen
erfolgt sinnvollerweise durch den Flecken Ahlden (Aller), da diese infolge der raumlichen
Nahe einen guten Uberblick tiber die MaRnahmendurchfilhrung hat. Zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen gehort auch der Immissionsaspekt, sprich der Flecken sollte gegen-
Uber etwaigen nachbarschaftlichen Beschwerden oder Riickmeldungen offen sein.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, sollte durch den Flecken Ahlden (Aller) erfolgen, um mdg-
lichst friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MalRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu er-
greifen.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Gréf3e von ca. 0,5 ha
und wird gepréagt von den baulichen Anlagen und Freiflachen des Bauhofes des Fleckens
Ahlden (Aller).

Die StralRe ,Mdrschweg” verlauft im Siden des Plangebietes und bindet es somit an den ort-
lichen und uberortlichen Verkehr an.

Ziele der Planung

Der Bauhof des Flecken Ahlden (Aller) nutzt derzeit das ehemalige Bahnhofsgeb&dude an der
Stral3e ,Morschweg” und die daran anschlieRenden Flachen zur Lagerung von notwendigen
Maschinen und Material. Die Flachen des Bauhofs befinden sich im planungsrechtlichen Au-
3enbereich.

Das ehemalige Bahnhofsgeb&ude stellt sich nunmehr nicht mehr als zeitgemal und als zu
klein fur die Anspriche und die Nutzung als Bauhof dar. Daher sollen durch die vorliegende
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Lagerhalle auf dem
derzeitigen Bauhofgelande geschaffen werden. Somit kann der Standort des Bauhofes lang-
fristig gesichert werden und eine zeitgemal3e Lagerung von Maschinen und Material erfol-
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gen. Zu diesem Zweck wird im Zuge der vorliegenden Planung eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” festgesetzt.

Auswirkungen auf die Schutzguter
Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden gepruft. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar.

Die mit dieser Planung geschaffenen baulichen Verdichtungsmdglichkeiten betreffen anthro-
pogen gepragte Biotoptypen (Freiflachen) und bereits bebaute Bereiche. Durch die bereits
durchgefuhrten Nutzungen als Lagerflache / Fahrbereiche und die unmittelbare Nahe zum
Bauhofgebaude ist mit Arten des Offenlandes (Brutvdgel) nicht zu rechnen. Es ist anzuneh-
men, dass Fledermause das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen. Diese kénnen jedoch nach
der Umsetzung der Planung auf Flachen in der Umgebung ausweichen und diese als Jagd-
gebiet nutzen. Es wird zum derzeitigen Kenntnisstand davon ausgegangen, dass etwaige
Belange des Artenschutzes im Sinne 8 44 BNatSchG durch die Planung nicht betroffen sind.

Bezlglich der zu erwartenden Immissionen ist anzumerken, dass sich in der Ndhe des Plan-
gebietes keine schutzwirdigen Nutzungen befinden. Ferner sind mit dem Bau der neuen La-
gerhalle keine erheblichen Larmauswirkungen verbunden, da durch den Neubau eine zeit-
gemaélRe Lagerung von Maschinen und Material erfolgen kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung im
Bereich der Freiflachen zu erwarten. Es ist von einem Kompensationsbedarf von 635 Wert-
einheiten auszugehen. Diese werden durch die Anlage einer Streuobstwiese und der Anlage
einer ,Wildblumenwiese" auf einer gemeindeeigenen Flache kompensiert.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung und der ortlichen Versickerung minimiert. Aufgrund der Sicherung der
vorhandenen Gehdlze im Suden ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Landschaft zu rechnen.

Planungsalternativen

Angesichts der bereits vorhandenen Nutzungen und der Strukturen am Standort sind sich
wesentlich unterscheidende Ldsungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben.
Durch die Erweiterung des Bestandes am bestehenden Standort kbnnen weitere Auf3enbe-
reichsflachen geschont werden.

Der Standort des Bauhofes des Flecken Ahlden (Aller) hat sich am bestehenden Standort
bereits seit Jahren etabliert und befindet sich in ausreichender Entfernung zu schutzwirdi-
gen Nutzungen. Auch die VerkehrserschlieRung stellt sich als ausreichend dimensioniert und
geeignet fur die Nutzung als Bauhof fiir den Flecken Ahlden (Aller) dar.
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1.13 Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis 2015 (Entwurf)
e Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden
¢ NIBIS Kartenserver des Niederséachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2018

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2018

Teil C:
2 Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung

Aus der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen. Es wurden vom Einwanderheber
Hinweise zur Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache abgegeben und zum Bestands-
schutz eines Vorbaus, der sich geringfugig innerhalb der StraRenparzelle des Muhlendamms
befindet. Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen. Weitergehende Auswirkungen auf
die Planinhalte ergeben sich nicht.

Von Seiten des Landkreises Heidekreis wird vom Natur- und Landschaftsschutz wurden
Hinweise zur Offentlichen Griinflache, zur externen Kompensation und zum Landschaftsbild
abgegeben. Ferner wurden Hinweis zu Nutzung von ndrdlich des Geltungsbereiches gelege-
nen Flachen abgegeben. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und zum Teil ge-
folgt. Die textlichen Festsetzungen wurden klarstellend und redaktionell zu der Sukzessions-
flache, sowie zu der externen Kompensationsmal3nahme erganzt. Inhaltliche Auswirkungen
auf die Planung ergeben sich nicht.

Von dem Fachbereich Wasser, Boden und Abfall wurde der Hinweis gegeben, dass das be-
plante Gebiet als ,DB-Bahnhof* erfasst ist, jedoch keine Hinweise zu tatsachlichen Boden-
oder Grundwasserverunreinigungen vorliegen. Die Hinweise zu moglichen Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen werden zur Kenntnis genommen und in die allgemeinen Hin-
weise aufgenommen. Inhaltliche Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Vom Brandschutz wurde der Hinweis gegeben, dass die Stellungnahme der Gemeinde zur
Loschwasserversorgung zur Kenntnis genommen wird.

Von Seiten der Denkmalpflege wurden Hinweise zur Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen ge-
troffen. Die Hinweise wurden bereits zur Entwurfsfassung in die Planung Gibernommen. Wei-
tere Auswirkungen ergeben sich somit nicht.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird darauf hingewiesen, dass keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen und bei abweichenden Planungen beziglich der exter-
nen Kompensationsflachen um Mitteilung gebeten wird.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie verweist auf die Gultigkeit der Stellung-
nahme zum Vorentwurf. Diese wurde bereits zur Entwurfsfassung bericksichtigt. Es wurde
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ein entsprechender Hinweis in die Begriindung aufgenommen. Weitere Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirekti-
on Hameln — Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst, weist erneut darauf hin, dass ein
allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet vorliegt. Es wurde bereits zur Entwurfs-
fassung ein entsprechender Hinweis in die Begriindung mit aufgenommen. Weitere Auswir-
kungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Beschlussfassung

Die vorliegende Begrindung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Gewerbegebiet Moschfeld” des
Flecken Ahlden (Aller) inklusive Umweltbericht wurde in der heutigen Sitzung des Rates des
Flecken Ahlden (Aller) beschlossen.

Ahlden (Aller), den 20.06.2019

L. S.

Der Burgermeister
(Schliekelmann)

Im Auftrag des Flecken Ahlden (Aller):
H&P, Laatzen, April 2019

Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet Morschfeld”
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