TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, § 13b BauGB — Entwurf, 23.03.2021

§ 1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO

1.1 Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,
- kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

8§ 2 Wohneinheiten, 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Geb&ude sind im WA-Gebiet max. 2 Wohneinheiten zulassig. Eine Doppelhaushélfte gilt
als ein Gebaude.

§ 3 Garagen und Nebenanlagen, § 23 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen gemalR 88 12, 14 BauNVO sind in den nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen im WA-Gebiet entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle (Planstrafie)
unzulassig, 8§ 23 (5) BauNVO. Dies gilt nicht fiir an drei Seiten offen

Carports.

8 4 Grundstickszufahrten, § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Pro Grundstiick im WA-Gebiet ist nur eine Zuwegung mit einer Breite von max. 6,0 m
zuldssig. Diese muss auch den Zugang zum Grundstiick enthalten.

8§ 5 Abwasserbeseitigung, 8 9 (1) Nr. 14 BauGB

5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist zu verwenden oder
ortlich zu versickern. Befindet sich unterhalb der Mulden Auelehm ist ein Bodenaustausch
durchzufihren.

5.2 Das auf den offtl. Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist in
straRenbegleitende Mulden zu versickern. Befindet sich unterhalb der Mulden Auelehm ist
ein Bodenaustausch durchzufiihren.

8 6 Naturschutzerisch-grinordnerische Festsetzungen

6.1 Je Wohnbaugrundstick ist ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) /
Obstbaum gem. Pflanzliste alter Sorten auf dem Grundstiick zu setzen und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen.

6.2 Es ist in dem 5,00 m breiten Streifen eine dreireihige Bepflanzung gem. Pflanzliste mit
Baumen und Heistern / Strduchern vorzunehmen (keine Obstgehdlze).



Der Abstand zwischen den Reihen betrdgt 1 bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die
einzelnen Gehdlzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 40% der Gehdlze sind
als Heister der Pflanzgréf3e 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100 cm
(Forstware) zu pflanzen. Alle 10 m ist ein Hochstamm zu setzen.

Die Pflanzflachen sind gegen Verbiss zu schitzen (mind. 3 Jahre).

6.3 Die Pflanzungen auf den Grundsticken erfolgen durch die Grundstiickseigentimer
spatestens zum Zeitpunkt des Einzugs.

6.4 Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde Grethem. Auf
Grundlage von § 178 BauGB kann die Gemeinde Grethem den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb der gesetzten Frist entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

6.5 Pflanzliste
Baume: Hochstamme (ggf. auch als Heister)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stieleiche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Betula pendula (Hangebirke)

Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

Hecken und Feldgehdlze: Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum) Corylus avellana (Hasel)
Crataegus sp. (Weil3dorn) Acer campestre (Feldahorn)
Prunus spinosa (Schlehe) Prunus avium (Waldkirsche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Straucher:

Rosa canina (Hundsrose)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
llex aquifolium (Stechpalme)
Rubus idaeus (Himbeere)

Obstbaume (Hochstdmme):
Apfel

Kruigers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kasseler Renette
Adersleber Calvill

Sulinger Griinling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Ko6stliche von Charneux
Kirschen / Pflaumen
Dolleseppler
Brennkirsche
Frihzwetsche

oder jeweils verwandte standortheimische Arten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8 | - R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift entspricht dem des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hinter dem Dorfe [ mit &rtlichen
Bauvorschriften.

§ Il - Dacher
Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss zwischen 30° und 50° betragen.

Als Dachformen sind fir die Hauptdachflachen Sattelddcher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher zuldssig — Garagen (8 12 BauNVO) und Nebenanlagen (8 14 BauNVO)
sind davon ausgenommen. Ebenso Wintergarten und Terrasseniiberdachungen.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel / Dachpfannen in Farbtdnen gemafl3 § IV und begriinte
Déacher zuldssig. Abweichend davon sind Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente
zulassig.

Als Dachaufbauten sind Schlepp-/Satteldachgauben, Dachflachenfenster und Photovoltaik
zuldssig. Dachaufbauten missen regelmafllig angeordnet werden und durfen eine
Gesamtlange von 2/3 der Trauflange nicht tberschreiten. Photovoltaikanlagen sind hiervon
ausgenommen.

Zusétzlich zu den Dachaufbauten sind FrontspieRe zulassig. Diese sind von der
vorgeschriebenen Dachneigung ausgenommen. Frontspiel3e dirfen eine Gesamtlange von
1/3 der Trauflange nicht tGberschreiten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache anzubringen. Ein
Aufstandern der Kollektoren ist unzuléassig. Dies gilt nicht fir Garagen und Carports.

§ Il - AuRenwande

In dem Plangebiet sind ausschlie3lich zulassig: Klinker / Verblendmauerwerk, Putzfassade
oder eine Blockhausbauweise. Hochglanzende oder reflektierende Materialien sind
unzulassig. Wintergarten und glaserne Fassadenvorbauten / -elemente sind von diesen
Materialregelungen ausgenommen. Zulassig ist ebenfalls eine Holzverkleidung.

8 IV - Farben
Zulassig im Sinne § Il dieser Vorschrift sind Farbtone, die den folgenden Farben angelehnt
an das Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

- fir Dacheindeckungen:
Rot

Braun

Anthrazit

8 V - Einfriedungen
Als Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

Hecken aus standortheimischen Gehdélzen gem. Pflanzliste bis 1,80 m Hohe, Staketenzaune
oder gemauerte Einfriedungen bis 1,20 m Hob6he, letztere in Farbgebung analog der
Fassadenmaterialien oder aus ortlichen Feldsteinen.



§ VI - Gestaltung und Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private
Gartenflachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdoglichst strukturreich und naturnah zu gestalten.
Die Anlage von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

8 VII - Ordnungswidrigkeit
Verstol3e gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3) NBauO,
die mit einer Geldbuf3e gem. 8§ 80 (5) NBauO geahndet werden.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, §
6, ,Erhaltungspflicht’, 8 13 ,Erdarbeiten”, § 14 ,Bodenfunde”, 8§ 22 ,Anzeigepflicht* wird
besonders hingewiesen. Archdologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind
bei  Zutagetreten  durch Baumafinahmen unverzuglich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer maglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies
kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmdull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

[ll. Artenschutz

Um Beeintrdchtigungen von Brutvogeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung
grundsétzlich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar (auRerhalb der
Vogelbrutzeit) zulassig.

IV. LautduRRerungen durch Weidetiere (Landwirtschaft)

Unmittelbar westlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich Rinderweiden, auf denen
sich die Rinder auch zur Nachtzeit aufhalten. Die Rinder verursachen wahrend der
Brunstperiode verstarkt arttypische Lautdaul3erungen. Hierbei kommt es nachts zu
Richtwertiiberschreitungen. Lautduferung von landwirtschaftlich genutzten Weidetieren im
dorflichen Umfeld sind als ortsiiblich zu bezeichnen und zu dulden.

Zur Vermeidung von BeeintrAchtigungen, insbesondere zur Wahrung des gesunden
Schlafes, sind Schlaf- und Kinderzimmer abgewandt der Schallquelle im Rahmen der
Grundrissgestaltung zu planen und es wird der Einbau von fensterunabhangigen
Laftungsanlagen empfohlen.

V. Einsichtnahme von Normen und Regelwerken
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke liegen im
Rathaus der Samtgemeinde Ahlden bereit.




