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Grenze des Anderungsbereichs BauNVO

REDAKTIONELLE HINWEISE

Im Anderungsbereich (BauNVO) gelten alle von dieser Plananderung nicht beriihrten
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sowie die Ortlichen Bauvorschriften (OBV) des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sudéstlich der Ortslage®, 1. Anderung, unverandert weiter. Es gilt
Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
I S. 3786).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der 1. Anderung textlich die Grundfidchenzahl auf 0,3
und die Geschol3flichenzahl auf 0,4 erhéht wurde. Dies ist in der Planunterlage des
Anderungsbereiches BauNVO nicht verédndert worden.

Innerhalb des zeichnerischen Anderungsbereichs werden die zeichnerischen Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage“ mit OBV vollstandig aufgehoben
und durch die =zeichnerischen Festsetzungen der 2. Anderung ersetzt. Die textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 1 i.d.F. der 1. Anderung

gelten fir Anderungsbereich unverandert weiter. Es gilt Baunutzungsverordnung, BauNVO, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Archaologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalinahmen
unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).
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Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des zeichnerischen Anderungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

GFZ 04

Geschossflachenzahl, als Hochstmafld

GRZ 0,3

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 80 und 84
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 45) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Hademstorf die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage“ mit ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung, § 13a
BauGB, ohne frihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB,
durchgefihrt. Auf eine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Hademstorf, den

Die Burgermeisterin L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hademstorf hat in seiner Sitzung am .............. die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage” mit értlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1
BauGBam .............. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Hademstorf, den

Blrgermeisterin L.S.
Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 QLGLN
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.............. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

Unterschrift

Planverfasser
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sidosten der Ortslage“ mit ortlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung wurde ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen
Laatzen, den

Planverfasser

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hademstorf hat in seiner Sitzung am .............. dem

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage“ mit ortlicher
Bauvorschrift Gber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage® mit 6rtlicher
Bauvorschrift Gber Gestaltung und die Begriindung haben vom .............. bis einschliel3lich
.............. gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange wurden gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB
BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Hademstorf zur Verfiigung gestellt.

Hademstorf, den

Die Blrgermeisterin L. S.

Erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hademstorf hat in seiner Sitzung am .............. dem
geénderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage* mit
ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung sowie der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am .............. ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der geénderte Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage* mit
Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und der Begriindung haben vom .............. bis ..............
gemdl3 § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt.

Gemél3 § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Hademstorf zur Verfiigung gestellt.

Hademstorf, den

Die Burgermeisterin L.S.
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hademstorf hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siidosten
der Ortslage“ mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Hademstorf, den

Die Burgermeisterin L.S.
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Siidosten der Ortslage*
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am ..............
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .............. in Kraft getreten.

Hademstorf, den

Die Burgermeisterin L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Sidosten der
Ortslage” mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung, sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des genannten
Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhalinis des
Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Hademstorf, den

Gemeinde Hademstorf
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 1
youdosten der Ortslage“

mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung

2. Anderung

i, Hansadamm

i |

ohne Mafstab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Verfahren nach § 13a BauGB

Stand: ENTWURF - 12.10.2020
Erneute offentliche Auslegung, § 4a (3) BauGB i.V.m. 3 (2) BauGB

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Off. Belange, § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB
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