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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

2 Einleitung

Zur Deckung des erkennbaren Eigenbedarfes an Wohnbauland, beabsichtigt die Gemeinde
Hademstorf die Ausweisung als Wohnbauland im stdostlichen Siedlungsbereich von Ha-
demstorf. Weiteres Wohnbauland ist in Hademstorf derzeit nicht verfligbar.

Vorgesehen ist eine bedarfsgerechte Bebauung mit direktem Anschluss an den Ortsrand.
Raumlich abgegrenzt wird das Plangebiet durch die Bahntrasse und dem sidlich gelegenen
Wald. Eine Erschlieung der Grundstiicke soll tiber eine PlanstralRe aus erfolgen.

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.
Das Plangebiet erméglicht kurzfristig aufgrund der GroRRe eine Entwicklung von ca. zwolf
Wohnbaugrundstiicken. Damit kann der kurz bis mittelfristige Eigenbedarf an Wohnbau-

grundsticken in Hademstorf gedeckt werden.

Das Verfahren wird bearbeitet fur die Gemeinde Hademstorf von der H&P Ingenieure GmbH,
Laatzen.

2.1 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke
Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte Wohnbaulandentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort,

e Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen,

e Berlcksichtigung der Belange Larm und Artenschutz durch Fachgutachten.
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Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planaufstellung folgende Auswirkungen erwarten:

e Inanspruchnahme siedlungsnaher Grinlandflachen,
o Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

e Bertcksichtigung von Larmimmissionen (aktive und passive SchallschutzmalZnahmen)
und Belange des Artenschutzes.

2.2 Bedarfsbegrindung

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage und ErschlieBungsgunst
aus. Zudem ist die Flache verfigbar zur Entwicklung von Wohnbauland. Anderweitige, ver-
gleichbare Flachen fir die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in Hademstorf fr
eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Insgesamt zeichnet sich auch in der Ort-
schaft Hademstorf die Problematik der mangelnden Verfligbarkeit von landwirtschaftlichen
Flachen ab. Durch die Konkurrenz durch z.B. Biogasanlagen, Ausgleichsflachen und Fla-
chen fir die Nahrungsmittelproduktion ist der Pachtpreis gestiegen und eine Verfligbarkeit
und Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer haufig aus o0.g. Grinden nicht mehr gege-
ben.

Im Innenbereich von Hademstorf sind vereinzelte Baullicken zu identifizieren. Diese werden
oft fur die eigenen Kinder vorgehalten oder dienen als grof3ziigige Hausgarten und stehen
somit nicht fur eine Inanspruchnahme als Bauland zur Verfligung. Im stdlichen und norddst-
lichen Bereich grenzen Waldflaichen an Hademstorf an und Grenzen den Ortsrand somit ab.
Im Nordosten verlauft die Bahnlinie und stellt somit ebenfalls eine Zasur dar. Einige Flachen
stellen sich als strukturiert und hoherwertiger dar als die Flachen des Plangebietes. Im Falle
einer Inanspruchnahme wiirden hochwertige Strukturen und somit hochwertiger Lebensraum
verloren gehen.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland
in einem Umfang fur den Eigenbedarf zu schaffen, derzeit in der Gemeinde Hademstorf
nicht.
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Abbildung 1: Entwicklung der Wohnbevdélkerung in der Gemeinde Hademstorf

Entwicklung der Wohnbevoélkerung in der Gemeinde
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Der Abbildung 1 kann dariber hinaus entnommen werden, dass die Entwicklung der Bevol-
kerungszahlen in Hademstorf seit 2014 kontinuierlich leicht gestiegen ist. Die Gemeinde be-
obachtet zunehmend, dass etliche junge Einwohner/innen abwandern, da sie in der Gemein-
de keinen Wohnraum finden. Viele mochten zurtickkehren und in Hademstorf bauen. Durch
das geplante Wohnbauland wére eine Deckung dieses erkennbaren Eigenbedarfs kurz- bis
mittelfristig durch die vorliegende Planung méglich. Es wird durch die Planung die Errichtung
von ca. neun zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken moglich sein. Drei Bauplatze wéren be-
reits derzeit bebaubar, da diese im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 ,Sidosten der Orts-
lage” liegen. Zusammenfassend tragt die Planung daher zur Deckung des kurz- bis mittelfris-
tigen Eigenbedarfs an Wohnbauland in der Gemeinde Handemstorf bei.

Dies entspricht erfahrungsgemal, in Anlehnung an andere Gemeinden in der Samtgemeinde
Ahlden, sowie unter Bertcksichtigung der demographischen Entwicklung, einem Bedarf von

ca. 10 bis 15 Jahren. Durch die Ndhe zum Grundzentrum Hodenhagen und den dort vorhan-
denen Daseinsvorsorgeeinrichtungen stellt sich Hademstorf als attraktiver Wohnstandort dar.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet bereits Wohnbauflache (W) dar.
Die Planung kann somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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Abbildung 2: Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden (unmaRstéblich)

3.2 Raumordnerische Vorgaben
3.2.1 Raumordnung und Landesplanung (LROP 2017 / RROP — Entwurf 2015)
Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

LROP 2017

Nach Punkt 2.1.01 des LROP (2017) soll die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis
bedarfsgerecht und auf das zentraldrtliche System ausgerichtet erfolgen. Ferner hat die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte aus-
gerichtet zu erfolgen (LROP 2.1 02). Zudem wird im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises
zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortsteile mitunter folgende Vorgabe aufgestellt:

LAullerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.“ (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Weitere besondere Darstellungen sind fir das Plangebiet dem LROP 2017 nicht zu entneh-
men.

Bebauungsplan Nr. 9 ,Am alten Wasserwerk" - Entwurf



RROP 2015 (Entwurf)

Es wird in der beschreibenden Darstellung im Entwurf 2015 des Regionalen Raumordnungs-
programms des Heidekreises als Grundsatz angefihrt, dass ,Aul3erhalb der Zentralen Sied-
lungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu er-
folgen (LROP 2.1 02 / RROP 2.1 06)“. Im Rahmen der hier vorliegenden Planung soll der
Bedarf der Eigenentwicklung in der Gemeinde Hademstorf gedeckt werden. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand kdnnen im Plangebiet max. zwdlf Wohnbaugrundstiicke entstehen. Dem
Grundsatz der Raumordnung kann somit mit der vorliegenden Planung entsprochen werden.

Das Plangebiet wird in der zeichnerischen Darstellung bereits als ,Siedlungsflache” darge-
stellt.

Insofern steht die hier vorliegende Planung mit den Grundsatzen und Zielen des RROP Ent-
wurfs von 2015 in Einklang. Durch die Entwicklung von max. zwolf Baugrundstiicken kann
eine bedarfsgerechte Schaffung von Wohnbauland fur den Eigenbedarf von Hademstorf er-
folgen und so den Zielen und Grundséatzen des RROPs des Landkreises Heidekreis entspre-
chen.

3.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vor-
behaltlich der Ergebnisse der nachbarkommunalen Abstimmung nicht berdhrt, 8 2 Abs. 2
BauGB.

3.4 Auswirkungen auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Mit Auswirkungen auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge wird aufgrund der geringen Anzahl
an Grundstiicken nicht gerechnet.

3.5 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

ErschlieBung
Die Ubergeordnete ErschlieBung der Flachen erfolgt aus Richtung Norden und Westen tber

die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit des Auftretens archéolo-
gischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen hat unter den Vorgaben der LAGA M20 in Verbindung mit
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den jeweiligen Technischen Regeln (z.B. TR Bauschutt) zu erfolgen. Aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes ist der Einsatz von Ersatzbaustoffen nicht zulassig. Das gilt fur
die ErschlieBung als auch fir die spatere Baunutzung.

Die Flursticke 4/22 und 4/63 der Flur 4 in der Gemarkung Hademstorf liegen im sogenann-
ten Schwermetalle-Risikogebiet. Infolge des Harzbergbaues wurden Schwermetalle entlang
der Flussauen u. a. der Aller und Leine angeschwemmt. Aus diesem Grund besteht ein er-
hohtes Schwermetallrisiko im Boden und Grundwasser. Sofern wahrend der BaumalRnahme
Hinweise auf schadliche Bodenbelastungen auftauchen, ist umgehend die Untere Boden-
schutzbehotrde des Heidekreises zu informieren.

Artenschutz

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches
sollte auch im Hinblick auf die Artengruppe der Fledermause Berlcksichtigung finden.

Waldabstand
Aus Sicht des Artenschutzes ist es notwendig einen ausreichenden Waldabstand zur geplan-
ten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf das Waldhabitat zu vermeiden.

Hinweise Beleuchtung
Es sollten entsprechende spezifische Vorgaben zur Art und Umfang der Beleuchtung in
Form von Festsetzungen getroffen werden, z. B.

- Verwendung ausschlief3lich insektenvertragliche Leuchtmittel (warmweil3e LEDS)
- Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik

- Es ist eine moglichst niedrige Anbringung der Beleuchtung vorzusehen, um eine weite
Abstrahlung in die Umgebung zu vermeiden

- Einsatz von Abschaltungen, Bewegungsmeldern etc.
Hinweise Deutsche Bahn AG

Die DB Netz AG bittet jedoch um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Auflagen /
Bedingungen und Hinweise:

e Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Tiefenentwasserung, Durchlasse, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, GSM-
R, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewéhrleisten.

o Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen o-
der Verrohrungen gerechnet werden muss.

o Es st sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

o Der Zugang zu den Anlagen der DB Netz AG ist zu gewahrleisten. Ebenso sind die
Rettungswege zu beriicksichtigen.

o Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder tber Bahngrund
abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

o Die Abstandsflachen gemalR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen sind einzuhalten.
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o Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéube, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

o Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Hinweise Kampfmittelbeseitigungsdienst

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird darauf hingewiesen, dass im Plange-
biet der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel vorliegt. Es wird eine Luftbildauswertung in
Auftrag gegeben.

Hinweise Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr

Gegen das Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalRnahmen gegen
die vom Landesstral3enverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der Stral3enbau-
verwaltung erfolgen.

Hinweise Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Wir wei-
sen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern
sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Eine telekommunikationstechnische ErschlieRung des Baugebietes ist derzeit von der Tele-
kom nicht geplant.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass vorhandener
Oberboden aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ord-
nungsgemanien Verwertung zugefuhrt werden sollite. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswir-
kungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mafinahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemanR DIN 19639). AulRerdem sollte das Vermischen von Bo6-
den verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass im Verfahrensgebiet Rechte gem. Bundes-
berggesetz vorliegen (Erdélaltvertrage).
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Hinweise Landkreis Heidekreis

Es wird jedoch zur geplanten Sicherstellung der ausreichenden Wasserversorgung der Hin-
weis gegeben, dass die geplante Menge nicht ausreichend ist. Aus der fachlichen Sicht der
Brandschutzdienststelle ist eine Loschwasserversorgung von 16001/ min Gber einen Zeitraum
von 2 Stunden erforderlich. In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass die an-
gesetzte Anforderung an die Umfassungswéande sowie die Bedachung bei der Gebaudeklas-
se nicht zwingend erforderlich sind. Es wird empfohlen neben der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung auch eine alternative Loéschwasserentnahmestelle zu schaffen. Eine alternative
Loschwasserentnahmestelle ware z. B. ein Loschwasserbrunnen nach DIN 14220.

3.6 Standortwahl / Planungsalternativen

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage und ErschlieBungsgunst
aus. Zudem ist die Flache verfigbar zur Entwicklung von Wohnbauland. Anderweitige, ver-
gleichbare Flachen fir die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in Hademstorf fir
eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Insgesamt zeichnet sich auch in der Ort-
schaft Hademstorf die Problematik der mangelnden Verfligbarkeit von landwirtschaftlichen
Flachen ab. Durch die Konkurrenz durch z.B. Biogasanlagen, Ausgleichsflachen und Fla-
chen fir die Nahrungsmittelproduktion ist der Pachtpreis gestiegen und eine Verfligbarkeit
und Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer haufig aus o0.g. Grinden nicht mehr gege-
ben.

Im Innenbereich von Hademstorf sind vereinzelte Baullicken zu identifizieren. Diese werden
oft fur die eigenen Kinder vorgehalten oder dienen als grof3ziigige Hausgarten und stehen
somit nicht fir eine Inanspruchnahme als Bauland zur Verfligung. Im stdlichen und norddst-
lichen Bereich grenzen Waldflachen an Hademstorf an und Grenzen den Ortsrand somit ab.
Im Nordosten verlauft die Bahnlinie und stellt somit ebenfalls eine Zasur dar. Einige Flachen
stellen sich als strukturiert und hoherwertiger dar als die Flachen des Plangebietes. Im Falle
einer Inanspruchnahme wiirden hochwertige Strukturen und somit hochwertiger Lebensraum
verloren gehen.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland
in einem Umfang fur den Eigenbedarf zu schaffen, derzeit in der Gemeinde Hademstorf
nicht.

3.7 Bestehende Bebauungsplane in der Umgebung

Unmittelbar westlich befindet der Bebauungsplan Nr. 1 ,Stdosten der Ortslage, welcher mitt-
lerweile in der Fassung der 2. Anderung vorliegt. Zur Sicherstellung der ErschlieRung des
Plangebietes, wird in Richtung Westen eine Zu- und Ausfahrt im Bereich der derzeitigen
Bauflache des angrenzenden B-Planes Nr. 1 geschaffen.

Dazu wird ein Bereich des B-Planes Nr. 1 teilaufgehoben und durch die Festsetzungen der
vorliegenden Planung ersetzt, vgl. dazu konkret die Planzeichnung.
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Abbildung 3: Auszug B-Plan Nr. 1, Siidosten der Ortslage”, Ursprungsfassung (maf3stabslos)

1 Teilaufhebungsbereich

ST e Sl Y

GESEHEN GENEHMIGT

4 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

4.1 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,7 ha Flache im suddstlichen Bereich der Gemeinde Ha-
demstorf, im Anschluss an die vorhandene Bebauung gem. § 30 BauGB. Das Plangebiet
grenzt nordlich, westlich und stidwestlich an einen gem. 8 30 BauGB bebauten Bereich an.
Uber die PlanstraBe und die angrenzenden GemeindestralRen kann das Plangebiet an das
offentliche Verkehrsnetz angeschlossen werden. Das Plangebiet stellt sich derzeit als Grin-
landflache dar. Ggf. handelt es sich hier um mesophiles Griinland.

Ostlich des Plangebietes verlauft die DB Schienenstrecke 1711 und weiter nérdlich die L
190. Im Norden und Westen befindet sich die Wohnbebauung von Hademstorf. Im Siiden
grenzt Wald i.S.d. Gesetzes an das Plangebiet an. Hinter der Bahnlinie im Osten setzten
sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen weiter fort.

Die exakte Geltungsbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abbildung 4: Ubersichtslageplan (ohne MaRstab, Plangebiet markiert)*
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4.2 Artund Mald der baulichen Nutzung
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet, WA, nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit
folgendem Katalog zuléassiger Nutzungen festgesetzt.

Allgemein zul&ssig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzuléssig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Damit wird ein an das bauliche und doérfliche Umfeld angepasster Nutzungskatalog vorgese-
hen.

1 Quelle: Verden-Navigator, 2022
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Grundsatzlich wird das geplante Baugebiet dazu dienen, vornehmlich Wohnnutzungen auf-
zunehmen. Wie in landlichen Siedlungen Ublich, muss jedoch auch mit einer Nachfrage nach
weiteren Nutzungen gerechnet werden. Diese sollen auch allgemein, bzw. ausnahmsweise
zuldssig sein, siehe oben, da sie einem dorflichen Gebietscharakter entsprechen und somit
auch die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gem. § 1 Abs. 5 BauNVO gewahrt
bleibt.

Insgesamt orientieren sich die zuldssigen Nutzungen damit an der fur die Ortschaft Hadem-
storf erkennbaren Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken.

Ausnahmsweise sollen kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig sein (max. 8
Betten), da insbesondere in Hademstorf mit der guten touristischen Lage in der Heide, auch
eine Nachfrage nach einer solchen Nutzung besteht und eine solche GréRenordnung als ver-
traglich mit der Wohnnutzung anzusehen ist. Darliber hinaus sollen nicht stérende Hand-
werksbetriebe ebenfalls ausnahmsweise zuldssig sein um dort Betriebe, die sich in Art und
Umfang im Einzelfall einfligen, planungsrechtlich zu erméglichen.

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur sportliche Zwecke, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auf-
grund der Lage des Plangebietes und des damit verbundenen Zierverkehrs unzuléssig.

Mit Blick auf die verkehrliche Situation wird die Anzahl der Wohneinheiten pro Geb&udeein-
heit auf zwei beschrankt. Als Geb&udeeinheit gilt z.B. ein Einfamilienhaus oder eine Doppel-
haushalfte.

4.2.2 Mald der baulichen Nutzung / Bauweise

Versiegelung
Es wird fur das WA- Gebiet eine Grundflachenzahl, GRZ, von 0,3 festgesetzt, d.h. max. 30%

der Grundstucksflache diurfen durch bauliche (Haupt-) Anlagen tberbaut werden. Durch Ga-
ragen und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf diese zulassige Versiegelung um
50% Uberschritten werden. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit
ihren Zufahrten (8§ 12 BauNVO) oder Gartenh&duschen (§ 14 BauNVO).

Hohenentwicklung

Grundsatzlich gilt Eingeschossigkeit als zuléssig, sprich ein Vollgeschoss zzgl. des nach
NBauO 8§ 2 Abs. 7 zulassigen Dachgeschossausbaus. Als Obergrenze wird zudem eine
Firsth6he von 9 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte zuldssige Héhe baulicher Anlagen (Firsthdhe)
gilt die mittlere Endausbauhthe des an das jeweilige Baugrundstiick anschliel3enden Stra-
Renabschnitts der ErschlieBungsstral3e. Als oberer Bezugspunkt Firsththe gilt der hdchste
Punkt der Dacheindeckung.

Bauweise

Es gilt eine offene Bauweise, innerhalb derer Einzelhduser bzw. im nordéstlichen Areal Ein-
zel- und Doppelhauser zuldssig sind. Diese Haustypen entsprechen dem Ortsbild und der
Ortstypik. Mit Blick auf das dorftypische Erscheinungsbild werden pro Gebaude / Gebaude-
halfte generell nur zwei Wohneinheiten zugelassen. Fir Doppelhauser gilt eine Mindest-
grundstiicksgrof3e von 1.000 m2, um eine tberméRige Verdichtung zu verhindern.
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Die Gemeinde geht davon aus, dass Einzelhduser in der Regel nicht zu einer starken, dem
Ortsbild untypischen, Verdichtung fihren werden. Daher wird von einer Festsetzung der
Mindestgrundsttickgrol3e fur Einzelhduser abgesehen.

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemalR § 23 Abs. 1
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Zur PlanstralRe wird ein Abstand von drei Metern
eingehalten. Zur Bahnstrecke und zum Wald jeweils 30 m. Somit kann den Belangen des Ar-
tenschutzes und des Immissionsschutzes entsprochen werden und gleichzeitig kann noch
ein grofRzugiges Baufeld entstehen.

Die Abstdnde der Baugrenze in Richtung Osten ergebt sich aus schalltechnischen Anforde-
rungen aufgrund der im Osten verlaufenden Schienenstrecke 1711 der DB. Grundlage hier-
fur bildet die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Um ein Einfigen der zuklnftigen Bebauung der insgesamt dorflich gepragten Ortschaft Ha-
demstorf zu gewahrleisten, werden fir die hier vorliegende Planung 6rtliche Bauvorschriften
festgesetzt.

Durch die geregelte Gestaltung entsteht ein optisch zusammenhéngender Siedlungsab-
schnitt. Die neu hinzukommende Bebauung wird nicht als Fremdk&rper wahrgenommen
werden, sondern wird sich in das Ortshild einfigen. Gleichzeitig ermoglichen die Vorgaben
jedoch hinreichend Gestaltungsspielraum fiir die Bauherren.

Es werden Regelungen zur Dachneigung und zur Fassadengestaltung gegeben. Dabei wer-
den Farben und Dachneigungen zugelassen, die im ddrflichen Umfeld des Plangebietes zu
finden sind. Hochglanzende und reflektierende Materialien sind unzuldssig, da ortsuntypisch.

Im Plangebiet sind ausschlief3lich zulassig: Klinker / Verblendmauerwerk, Putzfassade oder
Holzfassaden. Hochglanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Wintergarten
und glaserne Fassadenvorbauten / -elemente sind von diesen Materialregelungen ausge-
nommen.

Die Festsetzung zur GrofRe der Dachaufbauten und Frontspief3e der Hauptdachflachen be-
grindet sich aus der gewiinschten Unterordnung der Dachaufbauten in Kubatur und Bau-
masse zur Hauptdachflache. Somit wird ein Einfigen der zukinftigen Gebaude in das Orts-
bild gewahrleistet.

Ferner werden auch Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen getroffen. Somit kénnen fiir
das dorfliche Umfeld typische und offene Gartensituationen entstehen.

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenfla-
chen (Vorgarten und Garten) gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah
zu gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind un-
zuldssig. Somit sollen sich die zukiinftigen Vorgarten an der dorflich-typischen Gestaltung
orientieren und sich in die Umgebung einfiigen. Diese sind durch grof3flachig begriinte
Hausgarten und mit Gro3gehdélzen bestandene Hofflachen gepragt. Zudem wird somit si-
chergestellt, dass sich der Ubergang zwischen der Bebauung und der offenen Agrarland-
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schaft moglichst gut in das Landschaftsbild einfligt. Somit kann auch die Qualitat der Nach-
barschaft gesichert werden.

Um eine ubermafige Beanspruchung des o6ff. Strallenraums durch parkende Fahrzeuge zu
verhindern bzw. kiinftige Besucherstellplatze auch fiir Besucher vorzuhalten, wird unter Be-
zug auf § 47 Nds. Bauordnung eine Mindeststellplatzzahl vorgegeben.

4.4 Immissionsschutz

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen der umliegenden schutzwirdigen Wohnnutzungen zu rechnen. In der Umge-
bung des Plangebietes befindet sich im Osten die Bahnlinie 1711 der Deutschen Bahn AG
und im Norden verlauft die L 191.

Ergebnis Schallgutachten:
Von der DEKRA Automobil GmbH wurde eine ,Prognose von Schallimmissionen® mit der
Projektnummer 551395104 ausgearbeitet.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde das zukinftige Verkehrsautfkommen
der angrenzenden Verkehrswege betrachtet.

.Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und nachts OWnwa = 45 dB(A)
werden tags im dstlichen Teil und nachts im gesamten geplanten WA-Gebiet (bei Annahme
einer ungehinderten Schallausbreitung zwischen Quelle und Plangebiet) tberschritten. Bei
Uberschreitung der genannten Orientierungswerte liegen im Sinne der DIN 18005-1 (Beiblatt
1) keine ,besonders ruhige Wohnlage* vor. Die hdchsten Beurteilungspegel ergeben sich im
geplanten WA-Gebiet im Nahbereich zur Schienenstrecke.

Die Richtwerte fir Wohngebiete der Larmschutz-Richtlinien-StvV mit Rwr = 70 dB(A) im Ta-
geszeitraum und RWy = 60 dB(A) im Nachtzeitraum werden im geplanten WA-Gebiet tags
und nachts unterschritten. Diese Richtwerte sollten als der obere Abwéagungsbereich fir die
Errichtung neuer Wohngebdude angesehen werden. Da die Beurteilungspegel im oberen
Bereich des Ermessensspielraums liegen ist zu empfehlen, einen Larmschutzwall zu errich-
ten.*?

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Bei Errichtung eines LArmschutzwalls, dessen Wallkrone mind. 3 m Uber der Schienenober-
kante liegt, kann im Grof3teil des Plangebietes eine relevante Pegelminderung erzielt wer-
den.

Zum Schutz der Nachtruhe sind zusatzliche passive Schallschutzmal3ihahmen an den Ge-
bauden vorzusehen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es gelten die Larmpegelbereiche Il und
IV. Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu
beachten. Innerhalb der festgesetzten LArmpegelbereiche Il und IV sind gemald DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® (Fassung 07/2016) Geb&audeseiten und Dachflachen von schutz-
bedirftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-MalR R'w ges €ntsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu gewéhrleisten.

2 DEKRA Automobil GmbH: ,Prognose von Schallimmissionen“ Projektnummer 551395104, vom 04.06.2020
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Abbildung 5: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen nach DIN 4109

Larm- maBgeblicher Au- Raumarten
pegel- Benlarmpegel A [ B
bereich [in dB(A)] erf. R'w,ges des AuBenbauteils in dB
]} 61 bis 65 35 30
\Y) 66 bis 70 40 35
In der Tabelle verwendete Abkirzungen: )
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und ahnliches
B. ... Barordume und ahnliches

Von den Festsetzungen des vorherigen Punktes kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises prufbar nachgewiesen wird, dass (bspw. Durch Eigenabschir-

mung der Baukdrper) ein geringerer mal3geblicher AulRenlarmpegel (gemaR DIN 41009,
Fassung 07/2016) vorliegt.

Innerhalb des Larmpegelbereich IV sind zur Belliftung von Schlafraumen, Kinderzimmern
und Einraumwohnungen schallddmmende Liftungssysteme erforderlich, die auch bei ge-
schlossenen Fenstern fir den notwendigen Luftwechsel in den genannten R&umen sorgen.
Die geforderte Luftschalldammung der Auf3enbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

Abbildung 6: Larmpegelbereiche (DEKRA Automobil GmbH)
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4.5 VerkehrserschlieBung

Die &uRRere Kfz-ErschlieBung des Plangebietes kann tUber die direkt anschlie3enden Ge-
meindestralen, Uber die Planstralie, sichergestellt werden. Die StichstraRe im Norden muss
im Zuge der Ausbauplanung entsprechend ausgebaut werden. Die Gemeindestralien stellen
sich als ausreichend leistungsfahig dar, die zu erwartenden Verkehre aus dem zukiinftigen
Wohngebiet aufzunehmen. Die Planstral3e stellt sich mit 9 m als ausreichend dimensioniert
dar, Versickerungsmulden und Stellplatze aufzunehmen. Die konkrete Gestaltung der Ver-
kehrsflache bleibt der Ausfihrungsplanung vorbehalten.

Ruhender Verkehr:

Der zu erwartende ruhende Verkehr kann auf den zukinftigen Grundsticken untergebracht
werden, siehe dazu auch die Vorgaben der OBV zur Mindestanzahl von Einstellplatzen. Wei-
tere Regelungen hierzu sind aufgrund der Anzahl der Grundstiicke und der ausreichenden
GroRRe der Grundstiicke, aus derzeitiger Sicht auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich.

Hinweise Polizeiinspektion Heidekreis
Zur Planung der verkehrlichen Erschliel3ung wird von Seiten der Polizeiinspektion Heidekreis

1. an eine ausreichende Bemessung von Pkw-Stellflachen pro Wohneinheit auf den
Grundstlicken selbst,

2. an eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange des sicher gefiihrten Ful3gan-
gerverkehrs und

3. an eine ausreichende Bertlicksichtigung der an Bedeutung zunehmenden Fahrrad-
mobilitdt nach neuesten Richtlinien und Empfehlungen erinnert.

4.6 Ver- und Entsorgung

Regelungen fir den Wasserhaushalt

Durch das Ingenieurbiiro Schiitte und Dr. Moll wurde ein “Ingenieurgeologisches Gutachten,
ErschlieBung eines Baugebietes sudoéstlich Wacholderweg in der Gemeinde Hademstorf,
vom 22.09.2021, erstellt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass ,[...] Die Sande ohne nennens-
werte Schlammkornanteil weisen erfahrungsgemaR eine Durchlassigkeit von ca. 1 x 10-*
m/s,. Die Flugsande mit erhdhten Schluffanteilen sind als nicht ausreichend durchlassig ein-
zustufen (<1 x 10°® m/s).

Der Grundwasserflurabstand ist mit derzeit minimal ca. 3 m ausreichend, kann jedoch bei
entsprechend hoheren Grundwasserstanden auf ca. 2,5 m ansteigen. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers kann dann Uber flache Rigolen oder Mulden erfolgen. Unterhalb der
Versickerungsanlagen kann ein Bodenaustausch bis auf die schlufffreien FI-Sande erforder-
lich werden.*®

Hinweise Landkreis Heidekreis

Das auf den dffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur tber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. Gber Mulden zur Versickerung ge-
bracht werden.

3 Ingenieurbiro Schiitte und Dr. Moll: “Ingenieurgeologisches Gutachten, ErschlieRung eines Baugebietes stid-
oOstlich Wacholderweg in der Gemeinde Hademstorf, vom 22.09.2021
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Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberbodenschicht
(Mutterboden, Kf- Wert </= 10-3 m/s) anzudecken.

Grundlage zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand
2005. Fur die Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens sind die fiir das Planungsge-
biet ermittelten Regenspenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes
heranzuziehen.

Eventuell geplante Notuberldufe in ein Rigolensystem sind hdhenm&Rig so anzuordnen,
dass ein Abfluss aus den Versickerungsmulden erst nach Uberschreiten des gemaR DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
kann Uber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden.
Dachflachenwasser darf alternativ Gber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt
werden.

Ich weise darauf hin, dass Voraussetzung fir eine ordnungsgemalie Versickerung die Eig-
nung des Untergrundes (Kf-Werte zwischen 10-4 und 10-6 m/s) ist. Weiterhin ist ein Min-
destabstand von 1,00 m zwischen Sohle Versickerungsanlage und héchstem Grundwasser-
stand zu gewahrleisten.

Ver-und Entsorgung

Die Flachen des WA-Gebietes kdnnen durch einen Ausbau an vorhandene Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen angeschlossen werden. Die Wasserversorgung (inkl. der Léschwasser-
versorgung), die Stromversorgung und die Schmutzwasserentsorgung sind damit sicherge-
stellt.

Die Abfallentsorgung ist durch den Entsorgungstrager gewdahrleistet. Eine Erreichbarkeit fir
die Abfallentsorgung ist im Bereich der Gemeindestraf3e problemlos mdglich.

Brandschutz:

Ausreichende Loschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das vorge-
sehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindestmenge fiir den
heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten.

Bei der zu erwartenden Bauart (feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfassungen, harte
Bedachungen) ist eine Menge von mind. 800 I/min Gber mindestens 2 h Benutzungsdauer,
erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung, vorzuhalten, wobei eine
Entnahmestelle max. 150 m entfernt sein darf.

Die Brandbekdmpfung erfolgt durch die Samtgemeinde Ahlden.

Hinweise Landkreis Heidekreis

Es wird jedoch zur geplanten Sicherstellung der ausreichenden Wasserversorgung der Hin-
weis gegeben, dass die geplante Menge nicht ausreichend ist. Aus der fachlichen Sicht der
Brandschutzdienststelle ist eine Loschwasserversorgung von 16001/ min Gber einen Zeitraum
von 2 Stunden erforderlich. In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass die an-
gesetzte Anforderung an die Umfassungswéande sowie die Bedachung bei der Gebaudeklas-
se nicht zwingend erforderlich sind. Es wird empfohlen neben der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung auch eine alternative Loéschwasserentnahmestelle zu schaffen. Eine alternative
Loschwasserentnahmestelle ware z. B. ein Loschwasserbrunnen nach DIN 14220.
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Hinweis Stadtwerke Bohmetal

Es kann im aktuellen Ausbauzustand des Trinkwassernetzes eine Léschwassermenge von
96 m3/h uber einen Zeitraum vom 2h zur Verfugung gestellt werden. Diese Angabe bezieht
sich auf den Regelschaltzustand des Netzes sowie den stérungsfreien Betrieb der Wasser-
versorgungsanlagen und des Transportnetzes und einen Brandfall.

Die angegebene Léschwassermenge kann sich durch zukinftige Anpassungen im Trinkwas-
sernetz andern.

4.7 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Kompensation

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Grunland) 16.953 2 33.906 WA (GRZ 0,3 + 4971 0 0
Uberschreitung
fir Nebenanlagen
=11.048 m? x
0,45)
ovs 748 0 0 Freiflachen 6.076 1 6.076
(Verkehrsflache) (11.048 m2 x
0,55)
Grinflache 1.917 2 3.834
Abstandsgriin
Grunflache 1.339 1 1.339
Larmschutzvor-
kehrung
Flache fur 462 0 0
Versorgungsan-
lagen
ovs 2.936 0 0
(Verkehrsflache)
Gesamt 17.701 33.906 WE Gesamt 17.701 11.249 WE
Bestand - Planung = 33.906 — 11.249 =22.657 Werteinheiten

Durch die Planung ist mit einem Kompensationsdefizit von 22.657 Werteinheiten zu rechnen.

Kompensation:
Fiur die Kompensation des Eingriffs sind externe Mal3nahmen erforderlich, im Einzelnen:

e Malinahmen nach Naturschutzrecht im Wert von 22.657 Punkten gemafl Modell des
Nds. Stadtetages.

e Malinahmen zum Ausgleich eines moglicherweise vorkommenden § 30 Biotops (meso-
philes Griinland) im Faktor 1 : 1 und ein Ersatzhabitat (CEF-MalRnahme) fir die Heide-
lerche (1,44 ha).
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Diese MalRnahmen werden in Kombination auf einer Flache (Flurstiick 72/10 tlw., Flur 1,
Gemarkung Hademstorf) im Bereich der Aller bei Hademstorf abgegolten. Dazu werden ins-
gesamt 14.400 m?2 Intensivgriinland (GI) zu mesophilen Grinland (GM, LRT 6510) entwickelt
(Aufwertung von 2 WE auf 4 WE).

Auf der Ausgleichsflache sind an funf Punkten auf der Flache verteilt ca. 25 m? grol3e Fla-
chen mit Rohboden abzuschieben. Diese MalRnahme soll initial durchgefiihrt werden. Diese
MalRnahme dient der Heidelerche. Der anfallende Oberboden darf nicht auf der umliegenden
Grunlandflache verteilt werden. Die MalRnahme ist aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
1.10 — 28./ 29.02. durchzufihren.

Die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich zu mé&hen (ab Ende August). Das Mahdgut ist abzu-
fahren. Der Einsatz von Diingemitteln ist unzulassig.

Die Kompensationsflache ist mit Eichenspaltpfahlen von der restlichen Flache abzugrenzen.
Die Hohe sollte so gewahlt werden, dass keine Ansitzwarte fur Greifvogel entsteht.

Es erfolgt nach 3 Jahren ein Monitoring zur Uberpriifung des Entwicklungserfolges durch ei-
nen Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heidekreis.
Falls das Ergebnis des Monitorings ergibt, dass sich nach der Aushagerungsphase nicht der
Biotoptyp mesophiles Grinland eingestellt hat, so ist eine Schlitzsaat mit Regiosaatgut vor-
zunehmen.

Nach 10 Jahren erfolgt ein weiteres Monitoring zur Uberpriifung des Entwicklungserfolges
durch einen Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heide-
kreis.

Die MalRnahmen werden zum Satzungsbeschluss entsprechend gesichert. Dazu wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Hademstorf und dem Investor geschlossen.
Der Investor verpflichtet sich im Rahmen der vertraglichen Vereinbarung die MalRnahmen
entsprechend umzusetzen.

Lage der Flache:

Gemeinde: Hademstorf
Gemarkung: Hademstorf
Flur: 1

Flurstuck: 72/10 tlw.

Lage der Flache:
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Abbildung 7: Uberblick Lage der MaRnahmenflache (1:10.000 Verden Navigator)
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Abbildung 8: Lage der MalRnahmenflache

Hinweis Landkreis Heidekreis

Die MalRnahme muss bereits zum Zeitpunkt des Baubeginns wirksam sein. Soweit mit den
ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes erst zum Frihjahr begonnen wird, sollten nach
Wirksamkeit der CEF-Maflinahme und vor Aufnahme der Bruttétigkeit Vergramungsmal-
nahmen fir die Heidelerche durchgefiihrt werden, um eine nachtragliche Aufgabe von Brut-

gelegen zu vermeiden.
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Pflanzungen
Zur Gestaltung des Ortsbildes sind zur Durchgriinung des Plangebietes sind je Wohnbau-

grundstick ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) / Obstbaum als Hochstamm
gem. Pflanzliste alter Sorten auf dem Grundstiick zu pflanzen und bei Abgang entsprechend
zu ersetzen. Auf die erforderlichen Mindestabstande von Pflanzungen zu den Nachbargren-
zen gemafl Nds. Nachbarrechtsgesetz wird an dieser Stelle ausdriicklich hingewiesen.

Zur Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft wird der zu errichtende Larmschutz-
wall entsprechend der textlichen Festsetzungen eingegriint. In Richtung Stden grenzt ein
Waldbestand an das Plangebiet an und in Richtung Norden und Westen grenzt bestehende
Wohnbebauung an. Hier ist eine Eingriinung nicht erforderlich.

Zudem ist fur die Gestaltung des Stral3enraumes noch StrafRenbegleitgrin in Form von ein-
zelnen StralRenbdumen angedacht, deren Standorte im Rahmen der Stral3enausbauplanung
festzulegen sind.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ als Teil des Brand-
schutzstreifens gegentiber dem sudlichen Waldrand ist als Rasenflache (GRA) herzustellen
und regelméfig zu méhen, so dass eine Notbefahrbarkeit zum Zwecke der Gefahrenabwehr
gesichert ist. Sofern aufgrund der Untergrundeigenschaften geboten, ist ein 5 m breiter
Fahrweg, notbefahrbar, herzustellen und an eine 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.
Geholzanflug / -aufwuchs ist zu verhindern. Bauliche Anlagen jedweder Art sind unzul&ssig.

Die Pflege der Flache ,Abstandsgriin“ sollte reptiliengerecht erfolgen. Es sollte eine extensi-
ve, abschnittsweise bzw. raumlich und zeitlich alternierende Flachen- bzw. Streifenmahd er-
folgen. Die Schnitth6he sollte hierbei mind. 10-15 cm betragen. Geeignete Gerate sind
Hand-Balkenméaher, Freischneider oder Sensen.

Artenschutz
Von Dipl.- Ing. Jan Brockmann wurde ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir
das Wohngebiet in Hademstorf ausgearbeitet.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit als extensiv genutzte Griinlandflachen genutzt.
Ggf. handelt es sich um mesophiles Griinland. Nordlich und westlich grenzt Wohnbebauung
an und im Osten verlauft die Bahnlinie. Im Stden grenzt ein Kiefernforst an.

Als Ergebnis der Kartierungen ist festzuhalten, dass das Plangebiet Baumfrei ist. Horste von
Greif- oder sonstigen GroRRvdgeln sowie Spechthdhlen konnten im Untersuchungsgebiet
nicht festgestellt werden.

Avifauna:

Im Plangebiet (Griinland) konnten keine Fortpflanzungsstatten von Végeln nachgewiesen
werden. Von den streng geschitzten und den besonders geschitzten Arten, die auf der Ro-
ten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefihrt werden, wurden im Untersu-
chungsgebiet folgende Arten nachgewiesen: Bluthanfling, Feldlerche, Heidelerche, Rauch-
schwalbe, Schwarzspecht, Star.

Bluthanfling

Der Bluthénfling gehért zu den besonders geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen als
gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Es konnten im Plangebiet einmalig ein Trupp Bluthanflinge
bei der Nahrungsaufnahme beobachtet werden; revieranzeigendes Verhalten konnte nicht
vermerkt werden. Nahrungshabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG
nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeu-
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tung der Planflachen fir den Bluthanfling nicht hergestellt werden. Aus Sicht des Gutachters
bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plange-
bietes im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Feldlerche

Die Feldlerche gehdrt zu den besonders geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen als ge-
fahrdet eingestuft (RL-NI 3). Im Plangebiet konnten keine Feldlerchen nachgewiesen wer-
den, jedoch auf den Agrarflachen sidwestlich des Plangebietes. Eine negative Beeinflus-
sung des Feldlerchenreviers durch die geplanten Eingriffe ist aus Sicht des Gutachters nicht
zu erwarten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des
Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Heidelerche

Die Heidelerche gehdrt zu den streng geschiitzten Arten und wird in Niedersachsen auf der
Vorwarnliste zur Roten Liste gefuhrt (RL-NI V). Im Plangebiet konnten keine Heidelerchen
nachgewiesen werden, ein Revier wurde jedoch am sidlichen Rand des Kiefernforstes ver-
ortet. Eine negative Beeinflussung des Heidelerchenreviers durch die geplanten Eingriffe ist
aus Sicht des Gutachters nicht zu erwarten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im raumlichen
Zusammenhang gewabhrt.

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalbe gehdrt zu den besonders geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen
als gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Die Rauchschwalben konnten mehrfach tber dem Plan-
gebiet jagend festgestellt werden. Im direkten Umfeld konnten keine Brut- und Lebensstatten
festgestellt werden, diese sind in der Ortslage aber zu vermuten.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des 8§ 44 (1) BNatSchG nur,
wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeutung
der Planflachen fur die Rauchschwalbe nicht hergestellt werden. Die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt aus Sicht des Gut-
achters im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Schwarzspecht

Der Schwarzspecht gehdrt zu den streng geschitzten Arten, ist in Niedersachsen jedoch
nicht als geféhrdet eingestuft und gilt als ,regelmafliger Brutvogel“ (NLWKN, 2015). Im Kie-
fernforst wurde einmalig ein rufaktiver Schwarzspecht beobachtet. Bruthdhlen konnten nicht
nachgewiesen werden. Ein Brutplatz in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wird nicht erwar-
tet.

Ein funktionell bedeutender Zusammenhang zwischen Brutstandort und den Planflachen
(Grunland) besteht nicht direkt. Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen
ausreichenden Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse
auf das Waldhabitat, und damit auf den Lebensraum des Schwarzspechtes, zu vermeiden.
Der Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 30 Metern, um die 6kologische
Waldrandfunktion zu wahren.

Star

Der Star gehort zu den besonders geschitzten Arten und ist in Niedersachsen als gefahrdet
eingestuft (RL-NI 3). Stare konnten regelméfig bei der Nahrungsaufnahme im Plangebiet
und auf den sidlich des Wiesenweges angrenzenden Agrarflachen beobachtet werden. Ein
Brutplatz konnte in einer ehemaligen Buntspechthdhle festgestellt werden, weitere Brutplatze
werden im Umfeld vermutet. Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstatten zer-
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stort; geeignete Bruthdhlen fehlen im Plangebiet. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen
den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung
fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis
der Untersuchungen kann diese Bedeutung der Planflachen fur den Star nicht hergestellt
werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plan-
gebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im rAumlichen Zusammenhang erhalten.

Fur die weiteren ,besonders geschiitzten Vogelarten* ist durch die Eingriffe im Plangebiet
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Ge-
eignete Habitate fur die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.

Damit bleibt in diesem Zusammenhang die dkologische Funktion der von dem Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen (8 44 Abs. 1 Nr.1) ist die Bau-
zeitenregelung zu beachten; s.u..

Flederméause

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschiitzt. Es liegen keine belastbaren Hinwei-
se auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte durch Flederméu-
se vor. Specht- oder Naturhohlen finden sich nicht im Plangebiet. Potentielle Quartiermdg-
lichkeiten im Kiefernforst werden aus Sicht des Gutachters durch die geplanten Eingriffe
nicht negativ beeinflusst. Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen ausrei-
chenden Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf
das Waldhabitat, und damit auf den Lebensraum des Schwarzspechtes, zu vermeiden. Der
Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 30 Metern, um die 6kologische
Waldrandfunktion zu wahren.

CEF-MalRnahmen fiir die Artengruppe der Fledermé&use sind aus Sicht des Gutachters nicht
erforderlich.

Reptilien

Es konnten keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen werden. Damit liegen keine belast-
baren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte durch
streng geschiitzte Reptilienarten vor. CEF-MalRnahmen fir die Artengruppe der Reptilien
sind aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich.*

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Beriicksichtigung
von Vermeidungsmalfinahmen fir keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote gem. § 44 (1)
BNatSchG berdhrt.

Da es sich bei dem Griunland im Plangebiet um ein extensiv genutztes Griinland handelt,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um gem. § 30 BNatSchG geschutztes me-
sophiles Griinland handelt. Daher werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde, die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung so gestaltet, dass ein
madgliches mesophiles Grinland dort ersetzt wird.

4 Dipl.- Ing. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklung Hadem-
storf, 30.06.2020
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Der Landkreis Heidekreis kann einen Verbotstatbestand der erheblichen Stérung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fir die Heidelerche aus deren fachlichen Sicht nicht ausschlie3en.
Daher wird hier abstimmungsgeman eine CEF-Mal3nahmen fiir die Heidelerche, in Kombina-
tion mit der Mal3nahme fur das potenzielle mesophile Griinland, gesichert.

Vermeidungsmal3nahmen:

Bauzeitenregelung

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches
sollte auch im Hinblick auf die Artengruppe der Fledermause Berlcksichtigung finden.

Waldabstand

Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen ausreichenden Waldabstand zur
geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf das Waldhabitat zu vermei-
den. Der Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 30 Metern. Der Zwischen-
raum sollte fir ErsatzmalRnahmen genutzt werden, wodurch eine Pufferzone zum Wald ent-
steht und die 6kologische Waldrandfunktion gewahrt wird.

4.8 5.4 Wald

Im Stden, auRerhalb des Plangebietes, befindet sich Wald i.S.d. Gesetzes. Die vorliegende
Planung héalt einen ausreichenden Abstand mit der Baugrenze ein (30 m) und sichert dartber
hinaus einen entsprechenden Brandschutzstreifen. Mit diesem Abstand werden sowohl die
Belange der Gefahrenabwehr, als auch die Belange des Artenschutzes erfullt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ als Teil des Brand-
schutzstreifens gegeniiber dem sidlichen Waldrand ist als Rasenflaiche (GRA) herzustellen
und regelméfig zu méhen, so dass eine Notbefahrbarkeit zum Zwecke der Gefahrenabwehr
gesichert ist. Sofern aufgrund der Untergrundeigenschaften geboten, ist ein 5 m breiter
Fahrweg, notbefahrbar, herzustellen und an eine 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.
Geholzanflug / -aufwuchs ist zu verhindern. Bauliche Anlagen jedweder Art sind unzul&ssig.

Gegenuber dem sidlich angrenzenden Wald sind die Belange der Gefahrenabwehr zu be-
ricksichtigen. Diese beinhalten zum einen hinreichende Abstande mit Blick auf Windwurf,
Windbruch und umstiirzende Baume, sowie zum anderen die Ausweisung eines Brand-
schutzstreifens in Anlehnung an die Verfigung der seinerzeitigen Bezirksregierung Liineburg
vom 19.09.1972 ,Feuerschutzstreifen an Siedlungen®.

Die Tiefe des Brandschutzstreifens sollte demnach mind. 25 m betragen und idealerweise,
ausgehend vom Waldrand, zunéchst einen 5 m breiten Randweg aufweisen, worauf eine
Rasenflache, frei von Baumen und Strauchern folgen soll. Erst danach ab einem Abstand
von mind. 12 m wird eine Einzaunung zugelassen. Die Bebauung selbst muss mind. 25 m
Abstand zum Waldrand einhalten. Diese Vorgaben werden im Zuge der Planung eingehal-
ten.
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4.9 Klima

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande des bebauten Siedlungszusammenhangs
sind mit der geplanten Bebauung keine erheblichen Veranderungen der vorhandenen Luft-
qualitat, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Betriebsphase), zumal die geplante Be-
bauung offen mit entsprechenden Freihalteanteilen auf den Grundstiicken zu erwarten ist, so
dass eine Frischluftzufuhr unveréndert erfolgen kann. Durch die Inanspruchnahme der Frei-
flachen in Siedlungsnéhe ist nicht mit einer erheblichen Veranderung des Gelandeklimas zu
rechnen. Wéhrend der Bauphase ist mit temporaren Immissionen von Baufahrzeugen zu
rechnen.

Die Planung bemiht sich um eine Reduzierung der Versiegelung, indem die Grundflachen-
zahl gering gehalten wird.

Weitere MalRnahmen der energetischen Optimierung, wie z.B. die Vorgabe von Gebéaude-
stellungen zur Schaffung verschatteter Bereiche, die Ausrichtung von Fenstern und Turen
zur Vermeidung direkter Sonneneinstrahlung oder Vorgaben zur Gebdudeddmmung o.4.
werden nicht vorgenommen, weil die Gemeinde Hademstorf dies bei dem hier geplanten
dorflichen Baugebiet, gekennzeichnet durch freistehende Gebdude und Grundstiicken mit
vergleichsweise hohen Griinanteilen als unverhéltnismafig ansieht. Die im Plangebiet zulas-
sigen baulichen Nutzungen sind zudem auf Grundlage des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz — EEWarmeG- und der EnEV 2016 Energieeinsparverordnung fir Gebaude so
zu errichten, dass sie somit bereits ihren Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Auch besondere Regelungen zur E-Mobilitat halt die Gemeinde Hademstorf hier fir entbehr-
lich: Grundsétzlich bieten die geplanten Wohnformen sehr gute Voraussetzungen z.B. flr
dezentrale Ladestationen (Wallboxes) in Garagen und Carports; weitergehende MalRnahmen
sieht die Gemeinde Hademstorf eher im verdichteten Raum.

5 Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,10 ha 62 %
Off. Verkehrsflache 0,29 ha 16 %
Off. Grunflache 0,38 ha 22 %
Summe Plangebiet, rd. 1,77 ha 100 %
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Teil B:

Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,7 ha Flache im suddstlichen Bereich der Gemeinde Ha-
demstorf, im Anschluss an die vorhandene Bebauung gem. § 30 BauGB. Das Plangebiet
grenzt nordlich, westlich und stidwestlich an einen gem. 8 30 BauGB bebauten Bereich an.
Uber die PlanstraBe und die angrenzenden GemeindestralRen kann das Plangebiet an das
offentliche Verkehrsnetz angeschlossen werden. Das Plangebiet stellt sich derzeit als Grin-
landflache dar. Ggf. handelt es sich um mesophiles Grinland.

Ostlich des Plangebietes verlauft die DB Schienenstrecke 1711 und weiter nérdlich die L
190. Im Norden und Westen befindet sich die Wohnbebauung von Hademstorf. Im Siiden
grenzt Wald i.S.d. Gesetzes an das Plangebiet an. Hinter der Bahnlinie im Osten setzten
sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen weiter fort.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,

e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser,

e Larmimmissionen der DB Bahnstrecke und der L 191.

1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,7 ha Flache im suddstlichen Bereich der Gemeinde Ha-
demstorf, im Anschluss an die vorhandene Bebauung gem. § 30 BauGB.

Zur Deckung des erkennbaren Eigenbedarfes an Wohnbauland, beabsichtigt die Gemeinde
Hademstorf die Ausweisung als Wohnbauland im stdostlichen Siedlungsbereich von Ha-
demstorf. Weiteres Wohnbauland ist in Hademstorf derzeit nicht verflgbar.

Vorgesehen ist eine bedarfsgerechte Bebauung mit direktem Anschluss an den Ortsrand.
Raumlich abgegrenzt wird das Plangebiet durch die Bahntrasse und dem sidlich gelegenen
Wald. Eine ErschlielBung der Grundstticke soll Giber eine Planstral3e aus erfolgen.

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.
Das Plangebiet erméglicht kurzfristig aufgrund der GroRRe eine Entwicklung von ca. zwolf

Wohnbaugrundstiicken. Damit kann der kurz bis mittelfristige Eigenbedarf an Wohnbau-
grundsticken in Hademstorf gedeckt werden.
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1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriuicksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten. Im
Suden, aulBerhalb des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG HK
00049 ,Aller-Leinetal“ und das NSG LU 00360 ,Aller-Leinetal®.

Abbildung 9: Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete in der Umgebung (Plangebiet markiert,
unmaRBstablich)®

N 2 Sasd ==
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Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000“ / Europaische Lebensraumtypen
Das Plangebiet liegt au3erhalb von européisch geschitzten Lebensraumtypen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Schutzgebieten gem. WHG. Im Stden, auler-
halb des Plangebietes, befindet sich das Uberschwemmungsgebiet (Verordnungsflache)
.Unteraller”.

5 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten
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Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan (LRP Heidekreis 2013):

In Bezug auf Arten und Biotope stellt der Landschaftsrahmenplan fir das Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung dar. Im Rahmen der Karte Landschaftsbild wird die Bewertung der Land-
schaftsbildeinheit fur das Plangebiet als ,mittel* dargestellt. Im Rahmen der Karte Wasser-
und Stoffretention werden fir das Plangebiet keine besonderen Darstellungen abgebildet. Im
Rahmen der Karte Stoffretention wird das Plangebiet als ,Bereiche hoher Winderosionsge-
fahrdung ohne Dauervegetation” beschrieben. Im Rahmen der Karte Zielkonzept und Ziel-
konzept / Verbundsystem wird das Plangebiet als Bereich ,Sicherung und Verbesserung®
sowie ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich” und als ,Gh- Griinland in Gebieten hoher Win-
derosionsgefahrdung (NIBIS 2009 — Karte 3b) auerhalb der Niederungen” dargestellt.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Griinlandflache
dar. Die Bedeutung fur den Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, miisste fur die Deckung des Eigen-
bedarfes an Wohnbauland in der Gemeinde Hademstorf ein anderweitiger Standort gesucht
werden. Moglicherweise missten hier weitere ErschlieBungsanlagen errichtet werden. Die
Flachen des Plangebietes wirden weiterhin als Griinlandflachen genutzt werden.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Plangebietes umfassen derzeit Grinlandflachen. Fir Erholungssuchende

ist das Plangebiet derzeit nicht zuganglich, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen
ohne WegeerschlieRung handelt.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich im Osten die Bahnlinie 1711 der Deutschen
Bahn AG und im Norden verlauft die L 191. Von der DEKRA Automobil GmbH wurde eine
.Prognose von Schallimmissionen* mit der Projektnummer 551395104 ausgearbeitet.

Bewertung:
Von der geplanten Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der umliegenden

schutzwirdigen Wohnnutzung zu erwarten.

Im Ergebnis des Schallgutachtens ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005-1 (Beiblatt 1) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags OWrwa = 55 dB(A) und
nachts OWnwa = 45 dB(A) werden tags im dstlichen Teil und nachts im gesamten geplanten
WA-Gebiet (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung zwischen Quelle und Plan-
gebiet) tiberschritten. Bei Uberschreitung der genannten Orientierungswerte liegen im Sinne
der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) keine ,besonders ruhige Wohnlage* vor. Die héchsten Beurtei-
lungspegel ergeben sich im geplanten WA-Gebiet im Nahbereich zur Schienenstrecke.
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Die Richtwerte fir Wohngebiete der Larmschutz-Richtlinien-StV mit RW+ = 70 dB(A) im Ta-
geszeitraum und RWy = 60 dB(A) im Nachtzeitraum werden im geplanten WA-Gebiet tags
und nachts unterschritten. Diese Richtwerte sollten als der obere Abwéagungsbereich fir die
Errichtung neuer Wohngebdude angesehen werden. Da die Beurteilungspegel im oberen
Bereich des Ermessensspielraums liegen ist zu empfehlen, einen Larmschutzwall zu errich-
ten.“®

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es gelten die Larmpegelbereiche Il und
V.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.
Die aktiven und passiven Malinahmen zum Schallschutz werden entsprechend festgesetzt.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch eine Griinlandflache gepragt. Beziglich des Vorkommens von

bedrohten, seltenen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. 88
44 und 45 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten wurde eine artenschutzrechtliche Kartierung
von Dipl.-Ing Jan Brockmann ausgearbeitet.

Bewertung:
Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Kartierung ist festzuhalten, dass unter der Beach-

tung von Vermeidungsmafnahmen (CEF-MalRnahmen) keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG beriihrt werden.’

Da es sich bei dem Griunland im Plangebiet um ein extensiv genutztes Griinland handelt,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um gem. § 30 BNatSchG geschitztes me-
sophiles Griinland handelt. Daher werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde, die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung so gestaltet, dass ein
madgliches mesophiles Griinland dort ersetzt wird. Dort werden gleichzeitig CEF-MalRnhahmen
fur die Heidelerche umgesetzt.

Ergebnis: )
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Geb&duden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen werden keine Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 BNatSchG berihrt. Fir den Ausgleich der mdglicherweise gem. 8§ 30
geschuitztes Grunlandbestande wird eine entsprechende Ersatzflache im Rahmen der Ein-
griffsregelung bereitgestellt und eine entsprechende MalRnahme, die auch der Heidelerche
dienen (CEF-MalRnahme), umgesetzt.

6 DEKRA Automobil GmbH: ,Prognose von Schallimmissionen“ Projektnummer 551395104, vom 04.06.2020
7 Dipl.- Ing. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklung Hadem-
storf, 30.06.2020
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Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:
Im Plangebiet steht ein Mittlerer Gley-Podsol an. Die weitgehend unversiegelten, jedoch

durch menschliche Nutzung Uberpréagten Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Suchrdumen fir schutzwirdige Bo-
den. Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering angegeben.®

Altlablagerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.®

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erfillt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens nur auf einer kleinen Flache, am Ortsrand gelegen,
beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage und Verkehrsgunst der Flache stellen sich mdgliche Alternativen als nicht
zielfhrend dar. Zur Vermeidung wird zusétzlich die zuldssige Versiegelungsrate (GRZ) be-
grenzt. Durch die Planung sollen die Flachen des Plangebietes einer baulichen Nutzung zu-
gefuhrt werden (Betriebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen
und Eigenschaften des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Boden verbunden sind.

Wahrend der Bauphase ist mit temporéren Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen
zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich des Plangebietes ein allgemeines Risiko flr das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-

8 http://nibis.lbeg.de/cardomap3d/ - BUK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Béden, ackerbauliches Ertrags-
potenzial
9 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser drtlich zu versickern.

Durch das Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll wurde ein “Ingenieurgeologisches Gutachten,
ErschlieBung eines Baugebietes sudéstlich Wacholderweg in der Gemeinde Hademstorf,
vom 22.09.2021, erstellt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass ,[...] Die Sande ohne nennens-
werte Schlammkornanteil weisen erfahrungsgemaR eine Durchléassigkeit von ca. 1 x 10-*
m/s,. Die Flugsande mit erhdhten Schluffanteilen sind als nicht ausreichend durchlassig ein-
zustufen (<1 x 10°® m/s).

Der Grundwasserflurabstand ist mit derzeit minimal ca. 3 m ausreichend, kann jedoch bei
entsprechend hoheren Grundwasserstanden auf ca. 2,5 m ansteigen. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers kann dann Uber flache Rigolen oder Mulden erfolgen. Unterhalb der
Versickerungsanlagen kann ein Bodenaustausch bis auf die schlufffreien Fl-Sande erforder-
lich werden."1°

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten gem. WHG. Im Siden, aul3er-
halb des Plangebietes, befindet sich das Uberschwemmungsgebiet (Verordnungsflache)
L,Unteraller”.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen.

Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung:
Die Flachen weisen aufgrund lhrer GrofR3e eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz

auf.

Bewertung:
Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, sind mit der geplanten Bebauung

keine Veranderungen der vorhandenen Luftqualitat, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbun-
den (Betriebsphase), zumal die geplante Wohnbebauung dorftypisch offen auf Giberwiegend
grol3en Grundstiicken mit entsprechenden Freihalteanteilen zu erwarten ist, so dass eine
Frischluftzufuhr unveréndert erfolgen kann. Ferner werden zukinftig auch Hausgartenberei-
che im Plangebiet entstehen. Durch die Inanspruchnahme der Flachen ist nicht mit einer er-
heblichen Verédnderung des Geléandeklimas zu rechnen. Wéhrend der Bauphase ist mit tem-
poraren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

10 Ingenieurburo Schiitte und Dr. Moll: “Ingenieurgeologisches Gutachten, ErschlieBung eines Baugebietes sud-
oOstlich Wacholderweg in der Gemeinde Hademstorf, vom 22.09.2021
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das wird durch Griunlandflachen gepragt. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hei-

dekreis (2013) wird das Plangebiet in der Karte ,Landschaftsbild“ beziiglich der Bewertung
der Landschaftsbildeinheit als mittel bewertet.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet, welcher im Landschaftsrahmenplan des Heidekreises beziig-

lich der Bewertung der Landschaftsbildeinheit als mittel beschrieben wird, eine allgemeine
Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die Flachen des Plangebietes nehmen lediglich Flachen
am direkten Ortsrand in Anspruch. Es wird eine landschaftsbildwirksame Eingriinung des
Plangebietes festgesetzt (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Beein-
trachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmafinahmen,

ist fir die Landschaft nach derzeitigem Kenntnisstand mit keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Das Vorkommen von Kultur- und Sachgutern im Plangebiet oder der nédheren Umgebung ist

nicht bekannt. Eine Freilegung archéologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszuschlieRen.
Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit dem
Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich des Plangebietes besteht allgemein die Moglichkeit des Auftretens ar-

chéaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6
~Erhaltungspflicht®, 8 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumaf3nahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)
Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
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1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die moglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.)

bb.)

cc.)

dd.)

ee.)

ff.)

99.)

hh.)

Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.

Naturliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art und
Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der Bauantragsstel-
lung getroffen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu miussen auf Ebe-
ne des Bauantrages getroffen werden. Im Rahmen der vorgesehenen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit problematischen
Abfallen zu rechnen.

Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene des Bebauungsplanes noch nicht ab-
schlieend abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauland nicht von
besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebene
der Bauantragstellung erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dartber hinaus sind
zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulieren-
de Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene des Bebauungsplanes nicht beschreiben. Diese
Auswirkungen sind auf Ebene der Bauantragsstellung zu beschreiben.

Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der Bauantragsstellung ndher beschrieben.

Generell gilt, dass auf Ebene des Bebauungsplanes etwaige Auswirkungen bei der Durch-
fuhrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrachtungs-
malfistabs noch nicht abschlieRend bewertet werden kdnnen. Dies muss auf Ebene der Bau-
antragsstellung erfolgen.
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1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutz
Von Dipl.- Ing. Jan Brockmann wurde ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir
das geplante Wohngebiet in Hademstorf ausgearbeitet.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit als extensiv genutzte Griinlandflachen genutzt.
Nordlich und westlich grenzt Wohnbebauung an und im Osten verlauft die Bahnlinie. Im Su-
den grenzt ein Kiefernforst an. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um ggf.
um mesophiles Griinland handelt.

Als Ergebnis der Kartierungen ist festzuhalten, dass das Plangebiet Baumfrei ist. Horste von
Greif- oder sonstigen GroRRvdgeln sowie Spechthdhlen konnten im Untersuchungsgebiet
nicht festgestellt werden.

Avifauna:

Im Plangebiet (Griinland) konnten keine Fortpflanzungsstatten von Végeln nachgewiesen
werden. Von den streng geschitzten und den besonders geschitzten Arten, die auf der Ro-
ten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste gefihrt werden, wurden im Untersu-
chungsgebiet folgende Arten nachgewiesen: Bluthanfling, Feldlerche, Heidelerche, Rauch-
schwalbe, Schwarzspecht, Star.

Bluthanfling

Der Bluthénfling gehért zu den besonders geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen als
gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Es konnten im Plangebiet einmalig ein Trupp Bluthanflinge
bei der Nahrungsaufnahme beobachtet werden; revieranzeigendes Verhalten konnte nicht
vermerkt werden. Nahrungshabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG
nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeu-
tung der Planflachen fir den Bluthanfling nicht hergestellt werden. Aus Sicht des Gutachters
bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plange-
bietes im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Feldlerche

Die Feldlerche gehdrt zu den besonders geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen als ge-
fahrdet eingestuft (RL-NI 3). Im Plangebiet konnten keine Feldlerchen nachgewiesen wer-
den, jedoch auf den Agrarflachen sidwestlich des Plangebietes. Eine negative Beeinflus-
sung des Feldlerchenreviers durch die geplanten Eingriffe ist aus Sicht des Gutachters nicht
zu erwarten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des
Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im rAumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Heidelerche

Die Heidelerche gehdrt zu den streng geschiitzten Arten und wird in Niedersachsen auf der
Vorwarnliste zur Roten Liste gefuhrt (RL-NI V). Im Plangebiet konnten keine Heidelerchen
nachgewiesen werden, ein Revier wurde jedoch am sidlichen Rand des Kiefernforstes ver-
ortet. Eine negative Beeinflussung des Heidelerchenreviers durch die geplanten Eingriffe ist
aus Sicht des Gutachters nicht zu erwarten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im raumlichen
Zusammenhang gewabhrt.

Rauchschwalbe
Die Rauchschwalbe gehdrt zu den besonders geschiitzten Arten und ist in Niedersachsen
als gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Die Rauchschwalben konnten mehrfach tber dem Plan-
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gebiet jagend festgestellt werden. Im direkten Umfeld konnten keine Brut- und Lebensstatten
festgestellt werden, diese sind in der Ortslage aber zu vermuten.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des 8§ 44 (1) BNatSchG nur,
wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis der Untersuchungen kann diese Bedeutung
der Planflachen fir die Rauchschwalbe nicht hergestellt werden. Die dkologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt aus Sicht des Gut-
achters im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Schwarzspecht

Der Schwarzspecht gehdrt zu den streng geschitzten Arten, ist in Niedersachsen jedoch
nicht als geféhrdet eingestuft und gilt als ,regelmafliger Brutvogel“ (NLWKN, 2015). Im Kie-
fernforst wurde einmalig ein rufaktiver Schwarzspecht beobachtet. Bruthdhlen konnten nicht
nachgewiesen werden. Ein Brutplatz in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wird nicht erwar-
tet.

Ein funktionell bedeutender Zusammenhang zwischen Brutstandort und den Planflachen
(Grunland) besteht nicht direkt. Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen
ausreichenden Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse
auf das Waldhabitat, und damit auf den Lebensraum des Schwarzspechtes, zu vermeiden.
Der Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 30 Metern, um die 6kologische
Waldrandfunktion zu wahren.

Star

Der Star gehort zu den besonders geschitzten Arten und ist in Niedersachsen als gefahrdet
eingestuft (RL-NI 3). Stare konnten regelméfig bei der Nahrungsaufnahme im Plangebiet
und auf den sidlich des Wiesenweges angrenzenden Agrarflachen beobachtet werden. Ein
Brutplatz konnte in einer ehemaligen Buntspechthdhle festgestellt werden, weitere Brutplatze
werden im Umfeld vermutet. Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstatten zer-
stort; geeignete Bruthdhlen fehlen im Plangebiet. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen
den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung
fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind (GELLERMANN, 2003). Auf Basis
der Untersuchungen kann diese Bedeutung der Planflachen fur den Star nicht hergestellt
werden. Die 0Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Umfeld des
Plangebietes bleibt aus Sicht des Gutachters im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Fur die weiteren ,besonders geschiitzten Vogelarten* ist durch die Eingriffe im Plangebiet
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Ge-
eignete Habitate fur die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.

Damit bleibt in diesem Zusammenhang die dkologische Funktion der von dem Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.
Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen (8 44 Abs. 1 Nr.1) ist die Bau-
zeitenregelung zu beachten; s.u..

Flederméause

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschiitzt. Es liegen keine belastbaren Hinwei-
se auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte durch Flederméu-
se vor. Specht- oder Naturhohlen finden sich nicht im Plangebiet. Potentielle Quartiermdg-
lichkeiten im Kiefernforst werden aus Sicht des Gutachters durch die geplanten Eingriffe
nicht negativ beeinflusst. Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen ausrei-
chenden Waldabstand zur geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf
das Waldhabitat, und damit auf den Lebensraum des Schwarzspechtes, zu vermeiden. Der
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Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 30 Metern, um die Okologische
Waldrandfunktion zu wahren.

CEF-MalRnahmen fiir die Artengruppe der Fledermé&use sind aus Sicht des Gutachters nicht
erforderlich.

Reptilien

Es konnten keine Reptilien im Plangebiet nachgewiesen werden. Damit liegen keine belast-
baren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte durch
streng geschiitzte Reptilienarten vor. CEF-MalRnahmen fir die Artengruppe der Reptilien
sind aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich.*

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Beriicksichtigung
von Vermeidungsmalinahmen fir keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist.

Da es sich bei dem Griunland im Plangebiet um ein extensiv genutztes Griinland handelt,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um gem. § 30 BNatSchG geschuitztes me-
sophiles Griinland handelt. Daher werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde, die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung so gestaltet, dass ein
madgliches mesophiles Grinland dort ersetzt wird.

Der Landkreis Heidekreis kann einen Verbotstatbestand der erheblichen Stérung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fir die Heidelerche aus deren fachlichen Sicht nicht ausschlie3en.
Daher wird hier abstimmungsgemalf eine CEF-Mal3nahmen fiir die Heidelerche, in Kombina-
tion mit der Mal3nahme fur das potenzielle mesophile Griinland, gesichert.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote gem. § 44 (1)
BNatSchG berdhrt.

Vermeidungsmal3nahmen:

Bauzeitenregelung

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches
sollte auch im Hinblick auf die Artengruppe der Fledermause Berlcksichtigung finden.

Waldabstand

Aus Sicht des Artenschutzes ist es jedoch notwendig einen ausreichenden Waldabstand zur
geplanten Bebauung sicherzustellen, um negative Einflisse auf das Waldhabitat zu vermei-
den. Der Gutachter empfiehlt einen Waldabstand von mindestens 30 Metern. Der Zwischen-
raum sollte fir ErsatzmalRnahmen genutzt werden, wodurch eine Pufferzone zum Wald ent-
steht und die dkologische Waldrandfunktion gewahrt wird.

Mesophiles Grinland

Da es sich bei dem Griunland im Plangebiet um ein extensiv genutztes Griinland handelt,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um gem. § 30 BNatSchG geschitztes me-
sophiles Griinland handelt. Daher werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde, die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung so gestaltet, dass ein

11 Dipl.- Ing. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbaulandentwicklung Hadem-
storf, 30.06.2020
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maogliches mesophiles Griinland dort ersetzt wird. Diese MaRnahme gilt gleichzeitig als CEF-
MaRnahme fur die Heidelerche.

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Zur freien Landschaft in Richtung Osten im Bereich des Larmschutzwalls sind Pflanzungen
gemaln der textlichen Festsetzungen zu pflanzen. Somit kann eine wirksame Eingriinung des
zukinftigen Wohngebietes erreicht werden.

Daruber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung geregelt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ als Teil des Brand-
schutzstreifens gegeniiber dem sidlichen Waldrand ist als Rasenflache (GRA) herzustellen
und regelméfig zu méhen, so dass eine Notbefahrbarkeit zum Zwecke der Gefahrenabwehr
gesichert ist. Sofern aufgrund der Untergrundeigenschaften geboten, ist ein 5 m breiter
Fahrweg, notbefahrbar, herzustellen und an eine 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.
Geholzanflug / -aufwuchs ist zu verhindern. Bauliche Anlagen jedweder Art sind unzul&ssig.

Die Pflege der Flache ,Abstandsgriin“ sollte reptiliengerecht erfolgen. Es sollte eine extensi-
ve, abschnittsweise bzw. raumlich und zeitlich alternierende Flachen- bzw. Streifenmahd er-
folgen. Die Schnitth6he sollte hierbei mind. 10-15 cm betragen. Geeignete Gerate sind
Hand-Balkenméaher, Freischneider oder Sensen.

1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage und ErschlieBungsgunst
aus. Zudem ist die Flache verfugbar zur Entwicklung von Wohnbauland. Anderweitige, ver-
gleichbare Flachen fir die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in Hademstorf fir
eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Insgesamt zeichnet sich auch in der Ort-
schaft Hademstorf die Problematik der mangelnden Verfligbarkeit von landwirtschaftlichen
Flachen ab. Durch die Konkurrenz durch z.B. Biogasanlagen, Ausgleichsflachen und Fla-
chen fir die Nahrungsmittelproduktion ist der Pachtpreis gestiegen und eine Verfligbarkeit
und Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer haufig aus o0.g. Grinden nicht mehr gege-
ben.

Im Innenbereich von Hademstorf sind vereinzelte Baullicken zu identifizieren. Diese werden
oft fur die eigenen Kinder vorgehalten oder dienen als grof3ziigige Hausgarten und stehen
somit nicht fir eine Inanspruchnahme als Bauland zur Verfligung. Im stdlichen und norddst-
lichen Bereich grenzen Waldflachen an Hademstorf an und Grenzen den Ortsrand somit ab.
Im Nordosten verlauft die Bahnlinie und stellt somit ebenfalls eine Zasur dar. Einige Flachen
stellen sich als strukturiert und hoherwertiger dar als die Flachen des Plangebietes. Im Falle
einer Inanspruchnahme wiirden hochwertige Strukturen und somit hochwertiger Lebensraum
verloren gehen.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland
in einem Umfang fur den Eigenbedarf zu schaffen, derzeit in der Gemeinde Hademstorf
nicht.
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1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation
Kompensation

Tabelle 2: Bilanzierung des Eingriffsraumes gem. , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013)

Bestand Planung
Biotop Flache | WE Wert Biotop Flache | WE Wert
Gl (Grunland) 16.953 2 33.906 WA (GRZ 0,3 + 4971 0 0
Uberschreitung
fir Nebenanlagen
=11.048 m? x
0,45)
ovs 748 0 0 Freiflachen 6.076 1 6.076
(Verkehrsflache) (11.048 m2 x
0,55)
Grinflache 1.917 2 3.834
Abstandsgriin
Grunflache 1.339 1 1.339
Larmschutzvor-
kehrung
Flache far 462 0 0
Versorgungsan-
lagen
ovs 2.936 0 0
(Verkehrsflache)
Gesamt 17.701 33.906 WE Gesamt 17.701 11.249 WE
Bestand - Planung = 33.906 — 11.249 = 22.657 Werteinheiten

Durch die Planung ist mit einem Kompensationsdefizit von 22.657 Werteinheiten zu rechnen.

Kompensation:
Fur die Kompensation des Eingriffs sind externe Mal3nahmen erforderlich, im Einzelnen:

e Malnahmen nach Naturschutzrecht im Wert von 22.657 Punkten gemafl Modell des
Nds. Stadtetages.

e Malnahmen zum Ausgleich eines moglicherweise vorkommenden § 30 Biotops (meso-
philes Griinland) im Faktor 1 : 1 und ein Ersatzhabitat (CEF-MalRnahme) fir die Heide-
lerche (1,44 ha).

Diese MalRnahmen werden in Kombination auf einer Flache (Flurstiick 72/10 tlw., Flur 1,
Gemarkung Hademstorf) im Bereich der Aller bei Hademstorf abgegolten. Dazu werden ins-
gesamt 14.400 m?2 Intensivgrinland (GI) zu mesophilen Grinland (GM, LRT 6510) entwickelt
(Aufwertung von 2 WE auf 4 WE).

Auf der Ausgleichsflache sind an funf Punkten auf der Flache verteilt ca. 25 m? grol3e Fla-
chen mit Rohboden abzuschieben. Diese MalRnahme soll initial durchgefiihrt werden. Diese
MalRnahme dient der Heidelerche. Der anfallende Oberboden darf nicht auf der umliegenden
Grunlandflache verteilt werden. Die Mal3nahme ist aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
1.10 — 28./ 29.02. durchzufiihren.
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Die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich zu mé&hen (ab Ende August). Das Mahdgut ist abzu-
fahren. Der Einsatz von Diingemitteln ist unzulassig.

Die Kompensationsflache ist mit Eichenspaltpfahlen von der restlichen Flache abzugrenzen.
Die Hohe sollte so gewahlt werden, dass keine Ansitzwarte fir Greifvogel entsteht.

Es erfolgt nach 3 Jahren ein Monitoring zur Uberpriifung des Entwicklungserfolges durch ei-
nen Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heidekreis.

Falls das Ergebnis des Monitorings ergibt, dass sich nach der Aushagerungsphase nicht der
Biotoptyp mesophiles Grinland eingestellt hat, so ist eine Schlitzsaat mit Regiosaatgut vor-
zunehmen.

Nach 10 Jahren erfolgt ein weiteres Monitoring zur Uberpriifung des Entwicklungserfolges
durch einen Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heide-
kreis.

Die MalRnahmen werden zum Satzungsbeschluss entsprechend gesichert. Dazu wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Hademstorf und dem Investor geschlossen.
Der Investor verpflichtet sich im Rahmen der vertraglichen Vereinbarung die Malinahmen
entsprechend umzusetzen.

Lage der Flache:

Gemeinde: Hademstorf
Gemarkung: Hademstorf
Flur: 1

Flurstuck: 72/10 tlw.

Lage der Flache:
Abbildung 10: Uberblick Lage der MaRnahmenflache (1:10.000 Verden Navigator)

Hansadamm

% W Hademstorfer

" Hademstarf . - /%
SchieuseHademstorf S o

Wald
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Abbildung 11: Lage der MaRnahmenflache

14.400 m*

Hinweis Landkreis Heidekreis

Die MalRnahme muss bereits zum Zeitpunkt des Baubeginns wirksam sein. Soweit mit den
ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes erst zum Frihjahr begonnen wird, sollten nach
Wirksamkeit der CEF-Maflinahme und vor Aufnahme der Bruttétigkeit Vergramungsmal3-
nahmen fir die Heidelerche durchgefiihrt werden, um eine nachtragliche Aufgabe von Brut-
gelegen zu vermeiden.

1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen sind im Umweltbericht fir die hier vorliegende Planungsebene
Uberprift worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Rea-
lisierung vorliegen. Es wurden eine artenschutzrechtliche Kartierung, ein Bodengutachten
und ein Schallgutachten ausgearbeitet. Die Ergebnisse wurden in die Planung eingefligt.

Die Uberwachung der kiinftigen KompensationsmaRnahmen und Pflanzungen erfolgt sinn-
vollerweise durch die Gemeinde Hademstorf, da diese infolge der raumlichen N&he einen
guten Uberblick tber die MaBnahmendurchfiihrung hat (Monitoring). Zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen gehért auch der Immissionsaspekt.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, sollte durch die Gemeinde Hademstorf erfolgen, um mog-
lichst friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MalRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu er-
greifen.
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Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,7 ha Flache im suddstlichen Bereich der Gemeinde Ha-
demstorf. Das Plangebiet grenzt nérdlich, westlich und studwestlich an einen gem. § 30
BauGB bebauten Bereich an. Uber die PlanstraBe und die angrenzenden Gemeindestraen
kann das Plangebiet an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen werden. Das Plangebiet
stellt sich derzeit als Griinlandflache dar. Es handelt sich ggf. um ein mesophiles Griinland.

Ziele der Planung:

Im Zuge der Planung sollen die Grinlandflachen zu einem Allgemeinen Wohngebiet entwi-
ckelt werden. Somit kann der Eigenbedarf nach Wohnbauland in der Gemeinde Hademstorf
gedeckt werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden gepruft. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von Ver-
meidungsmaflinahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemall § 44
BNatSchG nicht bertihrt. Da es sich bei dem Griinland im Plangebiet um ein extensiv genutz-
tes Grunland handelt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um gem. § 30
BNatSchG geschitztes mesophiles Griinland handelt. Daher werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde, die Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der Eingriffsregelung
so gestaltet, dass ein mdgliches mesophiles Griinland dort ersetzt wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung minimiert. Aufgrund der festgesetzten Eingriinung ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu
rechnen.

Kompensation des Eingriffs:

Durch die Planung ist mit einem Kompensationsdefizit von 22.657 Werteinheiten zu rechnen.
Darlber hinaus werden MalRBnahmen zum Ausgleich eines mdglicherweise vorkommenden §
30 Biotops (mesophiles Griinland) im Faktor 1 : 1 und ein Ersatzhabitat fur die Heidelerche
(1,44 ha) auf einer MaRnahmenflache ausgeglichen (CEF-MaRRnahmen). Diese Mal3inahmen
werden in Kombination auf einer Flache (Flurstick 72/10 tlw., Flur 1, Gemarkung Hadem-
storf) im Bereich der Aller bei Hademstorf abgegolten. Dazu werden insgesamt 14.400 m2 In-
tensivgrinland (GI) zu mesophilen Grinland (GM, LRT 6510) entwickelt (Aufwertung von 2
WE auf 4 WE).

Planungsalternativen:

Die hier in Rede stehende Flache zeichnet sich durch die gute Lage und ErschlieRungsgunst
aus. Zudem ist die Flache verfigbar zur Entwicklung von Wohnbauland. Anderweitige, ver-
gleichbare Flachen fir die Entwicklung von Wohnbauland stehen derzeit in Hademstorf fir
eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Insgesamt zeichnet sich auch in der Ort-
schaft Hademstorf die Problematik der mangelnden Verfligbarkeit von landwirtschaftlichen
Flachen ab. Durch die Konkurrenz durch z.B. Biogasanlagen, Ausgleichsflachen und Fla-
chen fir die Nahrungsmittelproduktion ist der Pachtpreis gestiegen und eine Verfligbarkeit
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und Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer haufig aus o0.g. Grinden nicht mehr gege-
ben.

Im Innenbereich von Hademstorf sind vereinzelte Baullicken zu identifizieren. Diese werden
oft fur die eigenen Kinder vorgehalten oder dienen als grof3ziigige Hausgarten und stehen
somit nicht fir eine Inanspruchnahme als Bauland zur Verfligung. Im stdlichen und norddst-
lichen Bereich grenzen Waldflachen an Hademstorf an und Grenzen den Ortsrand somit ab.
Im Nordosten verlauft die Bahnlinie und stellt somit ebenfalls eine Zasur dar. Einige Flachen
stellen sich als strukturiert und hoherwertiger dar als die Flachen des Plangebietes. Im Falle
einer Inanspruchnahme wiirden hochwertige Strukturen und somit hochwertiger Lebensraum
verloren gehen.

Etwaige anderweitige Varianten ergeben sich in Hinblick auf das Planungsziel, Wohnbauland

in einem Umfang fur den Eigenbedarf zu schaffen, derzeit in der Gemeinde Hademstorf
nicht.

2. Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2015)

e Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden

¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2022

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2022

o DEKRA Automobil GmbH: ,Prognose von Schallimmissionen* Projektnummer
551395104, vom 04.06.2020

e Dipl.-Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohnbau-
landentwicklung Hademstorf*, vom 30.06.2020

e Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll: “Ingenieurgeologisches Gutachten, Erschliel3ung
eines Baugebietes sudostlich Wacholderweg in der Gemeinde Hademstorf®, vom
22.09.2021
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Teil C:
Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung
NN

Beschlussfassung

Die vorliegende Begrindung des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 9 ,Am alten Wasser-
werk" mit ortlicher Bauvorschrift mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 1 ,Siidosten der Orts-
lage*, i.d.F. der 2. Anderung inklusive Umweltbericht wurde in der Sitzung des Rates der
Gemeinde Hademstorf vom ............. beschlossen.

Hademstorf,

L. S.

Birgermeisterin

Im Auftrag der Gemeinde Hademstorf:
H&P, Laatzen, September 2022
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