PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flurstiicksgrenzen mit Messpunkt
22,
29

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

@ Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen, offentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentliche Parkflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

@ Erhaltung: Badume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Sonstiges Sondergebiet SO ,,Seniorenwohn- und Gesundheitszentrum®, § 11 BauNVO
Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen die im
Zusammenhang mit einer Nutzung als Seniorenwohnanlage mit Gesundheits- und
Pflegedienstleistungen, einer Tagespflege, einer Begegnungsstatte und eines medizinischen
Versorgungszentrums stehen.

Allgemein Zulassig sind:

- eine Seniorenwohnanlage mit Wohnungen fir betreutes Wohnen sowie mit stationdren sowie
ambulanten Pflegeplatzen (Tagespflege),

- Gesundheits- und Pflegedienstleistungsbetriecbe sowie Einrichtungen und Raume fir
gesundheitliche, therapeutische, soziale, pflegerische und seelsorgerische Zwecke,

- Arztpraxen und sonstige medizinische Einrichtungen,

- Freizeiteinrichtungen flr Senioren (Bicherei, Café, Kiosk),

- Aufenthaltsrdume und Biros flr Bedienstete,

- sonstige Anlagen, Einrichtungen und befestigten Flachen, die der ErschlieBung dienen,

- dem Gebiet dienende Stellplatze und Nebenanlagen.

§ 2 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist zu verwenden oder 6rtlich zu
versickern.

§ 3 MaBnahmen zur Eingriffsminderung (Artenschutz), § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Bauzeitenregelung fir Rodung von Gehdlzen / Abriss von Gebéauden:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz von
Brutvégeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1. BNatSchG in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches sollte auch im Hinblick auf
die Beraumung des Baufeldes (Abriss Gebaude) angewendet werden.

e Malnahmen zum Artenschutz (CEF-Malinahmen):
0 Rauchschwalbe: Es sind in geeignetem Umfeld in Gebauden insgesamt 10 Nistkasten

anzubringen. Die Malihahme wird innerhalb des Gebaudes ,Bahnhofstralle 22% in rd.
150 m Entfernung zum Plangebiet umgesetzt.

O Fledermause: In der Umgebung sind insgesamt 10 Fledermauskasten in einer
Kastengruppe anzubringen.

O  Star: Insgesamt sind 5 Starenkasten im geeigneten Umfeld anzubringen.

o  Grauschndpper: Insgesamt sind 5 Héhlenkasten im geeigneten Umfeld anzubringen.

O Hornissen: Es sind in geeignetem Umfeld 2 Hornissenk&sten anzubringen.

Samtliche MalRnahmen sind bis zum Satzungsbeschluss vertraglich abzusichern.

§ 4 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen / Baumschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB

4.1 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Bei Verlust sind die abgangigen, zum Erhalt
festgesetzten, Baume wie folgt zu ersetzen: Der Ersatz ist durch einen Hochstamm,
Pflanzqualitat StU 14/16 cm mit gleichartigen, standortheimischen Gehoélzen gemal Pflanzliste zu
leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Abgang durchzufihren.
Unerheblich fur die Erforderlichkeit des Ersatzes ist die Frage, ob es sich um eine aktive Fallung
(z.B. durch Verkehrssicherungspflicht) handelt oder um ein Naturereignis (nattrlicher Abgang).

4.2 Pflanzliste
Baume: Hochstdmme (ggf. auch als Heister)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Betula pendula (Hangebirke)

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malkgebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

REDAKTIONELLE HINWEISE

Alle weiteren (von dieser Planadnderung nicht berthrten) textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 gelten unverandert weiter, auch flr den
Anderungsbereich.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Méglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht”,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde wird besonders hingewiesen. Archdologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

II. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten
z.B. Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

[ll. Artenschutz

Um Beeintrachtigungen von Brutvogeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung grundsatzlich
nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar (auerhalb der Vogelbrutzeit)
zulassig. Gleiches sollte auch im Hinblick auf die Beraumung des Baufeldes (Abriss Gebaude)
angewendet werden.
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PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

Hodenhagen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nérdlich der MeiRe“, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung, § 13a
BauGB, ohne fruhzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB,
durchgefiuhrt. Auf eine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Hodenhagen, den
L.S.

Der Samtgemeindebirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hodenhagen hat in seiner Sitzung am .................
die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nérdlich der MeiRe* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Hodenhagen, den
L.S.

Der Samtgemeindeburgermeister
Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 ﬁl_ﬂ ]
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

Siegel
Unterschrift

Planverfasser
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nérdlich der MeiRRe“ wurde ausgearbeitet von:
H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen
Laatzen, den
Planverfasser
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hodenhagen hat in seiner Sitzung am .................

dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nérdlich der MeiRe“, und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Nordlich der MeiRe* und die
Begrindung haben vom ................. bis einschlief3lich ................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ................. beteiligt.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Hodenhagen zur Verfiigung gestellt.

Hodenhagen, den
L.S.

Der Samtgemeindeburgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hodenhagen hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Nérdlich
der Meil’e“, nach Priifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Hodenhagen, den
L.S.

Der Samtgemeindeburgermeister
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss dieser 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Nordlich der MeiRe“ der
Gemeinde Hodenhagen ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................. in Kraft getreten.

Hodenhagen, den
L. S.

Der Samtgemeindebirgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Nérdlich
der Meil3e, sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemafl § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Hodenhagen, den
L. S.

Der Samtgemeindebirgermeister

Gemeinde Hodenhagen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 17
,Nordlich der MeiRe*

5. Anderung

N Riethagen
\

Sport

ohne Mafstab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Verfahren nach § 13a BauGB

Stand: ENTWUREF - 20.11.2019

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gemaR § 4 (2) BauGB
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