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1 Einleitung / Zielsetzung / Anlass

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Nérdlich der MeilRe* ist im Jahr 1990 in Kraft getreten. Der Be-
bauungsplan hatte seinerzeit zum Ziel, insbesondere die vorhandene Bebauung abzusichern
und darauf wurde Art und Mal3 der baulichen Nutzung abgestellt. Zudem sicherte der Be-
bauungsplan die Flache des Friedhofs zzgl. einer daran unmittelbar anschlieRenden Erweite-
rungsflache. Das Plangebiet wird in der Ursprungsfassung als Griinflache ,Friedhof* und als
Mischgebiet festgesetzt. Ferner werden zwei markante Bd&ume zum Erhalt festgesetzt.

Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan Nr. 17 mehrfach geandert, siehe dazu néher
Abschnitt 2.3.

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 17, rechtswirksame Fassung (maRstablich verkleinert)

Zwischenzeitlich hat sich heraus gestellt, dass die Erweiterungsflache des Friedhofs nicht
bendtigt wird. Es handelt sich dabei um den sudlichen Teil des Flurstiicks 29/4. Ferner sollen
die Gebaude der BahnhofstraRe 9 und 11 zurlickgebaut werden. Diese stellen sich zum ge-
genwartigen Zeitpunkt bereits als abgangig und verfugbar dar und stehen fur eine anderwei-
tige Nutzung, im Ortskern von Hodenhagen, zur Verfuigung.

Im Zuge des demografischen Wandels unserer Gesellschaft ist die Nachfrage nach Wohn-
und Betreuungsformen fiir Senioren kontinuierlich gestiegen. Zudem hat sich die Nachfrage
beziglich der Form und Qualitdt geandert. Die Nachfrage nach einem klassischen ,Alten-
heim* wandelt sich zunehmend in die Nachfrage nach der Wohnform des betreuten Woh-
nens mit ergdnzenden Angeboten (Gesundheitsdienstleistungen und medizinische Angebo-
te). Auch die Bedeutung von Begegnungsstatten (Mehrgenerationenhaus) nimmt zu.

Konkretes Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 17 ist daher die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Seniorenwohn-
anlage (ca. 40 Wohnungen) mit Tagespflege, einer Begegnungsstatte und der optionalen
Errichtung eines MVZ (medizinisches Versorgungszentrum).
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Somit kann eine Nachnutzung der nicht mehr bendétigten Friedhofserweiterungsflache sowie
die Schaffung eine Nachverdichtungsmoglichkeit im Ortskern von Hodenhagen ermoglicht
werden.

Zu diesem Zweck ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Seniorenwohn- und Gesundheitszentrum“ gemal? § 11 BauNVO geplant. Das
Verfahren kann, aufgrund der Zielsetzung der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung
von Flachen als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf? 8 13 a BauGB durchgefuhrt
werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Gemeinde mochte damit im Sinne der Zielsetzungen des § 13a BauGB, siehe folgender
Abschnitt, eine innerortliche Verdichtung (bestehende MI-Flachen) herbeifiihren und eine
Wiedernutzbarmachung von ungenutzten Grundsticksflachen (Friedhofserweiterungsfla-
chen) initiieren und somit einen Beitrag zur Schonung des Auf3enbereichs leisten. Im Hin-
blick auf den demografischen Wandel und die damit verbundenen Bedarfe im Bereich der
Seniorenbetreuung- und Pflege, Begegnung von Jung und Alt sowie eine medizinische Ver-
sorgung, erscheint insbesondere der zentrale Standort fur diese Nutzung besonders geeig-
net.

Der Anderungsbereich ist insofern fiir eine bauliche Verdichtung geeignet, da sich dieser
Bereich bereits teilweise als bebaut darstellt und auch bereits von bestehender Bebauung
umgeben ist. Ferner ist das Plangebiet bereits verkehrlich und infrastrukturell Gber die Stral3e
.Reiherbusch® an die ,Bahnhofstral3e” (L 191) erschlossen.

Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren durchgefuhrt. Dabei wurde auf die frihzei-
tigen Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

1.1 Verfahren nach 8§ 13a BauGB

Der 8§ 13a BauGB ermdglicht es Stadten und Gemeinden, unter bestimmten Voraussetzun-
gen die Verfahrenserleichterungen und -beschleunigungen des 8§ 13 BauGB in Anspruch zu
nehmen. Die Anwendbarkeit des § 13a BauGB beschrankt sich auf sog. ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung®“. Diese ktnnen enthalten: Flachen zur Wiedernutzbarmachung oder
Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung.

Der Geltungsbereich des hier gegenstandlichen B-Plans liegt im zentralen Siedlungsbereich
der Gemeinde Hodenhagen. Das Gebiet wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17
,Nordlich der MeiRe“, im nordlichen Bereich als offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Friedhof* festgesetzt und im stidlichen Bereich als Mischgebiet (Ml). Der Flachennut-
zungsplan stellt fir den Anderungsbereich im Norden eine Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Friedhof* dar und im Stiden gemischte Bauflachen (M) und Wohnbauflachen (W). Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Die Gemeinde Hodenhagen betrachtet die Planung als eine Mal3Bhahme der Innenentwick-
lung, (Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung) da ein derzeit teilweise ungenutzter,
teilweise bebauter, umfeldseitig stark vorgepragter Bereich nunmehr dem Bedarf entspre-
chend genutzt werden kann. Es werden keine neuen, bisher ganzlich unbertihrten Auf3enbe-
reichsflachen in Anspruch genommen. Vorhandene ErschlieBungsstrukturen werden genutzt.
Dies entspricht unmittelbar den Intentionen des Gesetzgebers bzgl. des § 13a BauGB.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die Anderung
hier nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgebiete (Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete) liegen nicht vor. Artenschutz-
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rechtliche Belange werden betrachtet. Insoweit werden die mafigebenden Umweltbelange
vollinhaltlich bertcksichtigt.

Der in 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache wird
nicht erreicht, der Anderungsbereich ist deutlich kleiner. Einer Priifung der Kriterien nach
Anlage 2 zum BauGB bedarf es daher nicht. Die Gemeinde Hodenhagen sieht die Voraus-
setzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im vorliegenden Fall somit als gegeben an. Das
bedeutet: Es kann auf die frihzeitigen Beteiligungsverfahren verzichtet und von der Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bzw. dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB abgesehen wer-
den.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der vorliegenden 5. Anderung ist die Nachnutzung der nicht mehr benétigten
Friedhofserweiterungsflache sowie die Schaffung einer Nachverdichtungsmaoglichkeit im
Ortskern von Hodenhagen.

Konkretes Planungsziel im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 17 ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Seniorenwohnanlage (ca.
40 Wohnungen) mit Tagespflege, einer Begegnungsstatte und der optionalen Errichtung
eines MVZ (medizinisches Versorgungszentrum). Zu diesem Zweck ist die Festsetzung ei-
nes Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohn- und Gesundheit-
szentrum® gemaf § 11 BauNVO geplant.

Eine bauliche Inanspruchnahme ist bereits zum derzeitigen Zeitpunkt im stdlichen Bereich
des Plangebietes zulassig. Zudem befindet sich bereits Bebauung im Plangebiet. Diese wird
im Zuge der Planung zurtickgebaut.

Somit kdnnen die stadtebaulich attraktiv gelegenen Grundstucksflachen einer bedarfsge-
rechten baulichen Nutzung im Sinne einer Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung zuge-
fuhrt werden und es kann eine nachfrageorientierte Bebauung mit einer Seniorenwohnanla-
ge mit Tagespflege, einer Begegnungsstatte und der optionalen Einrichtung eines MVZ (me-
dizinisches Versorgungszentrum) erfolgen.

Durch die Planung kann in zentraler Lage von Hodenhagen ein sozialer ,Stutzpunkt® als An-
laufstelle fur Jung und Alt entstehen.

Zu diesem Zweck ist fur die im Ursprungsbebauungsplan im Norden als 6¢ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzten Flachen und den sudlichen Flachen
Mischgebiet (MI) die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Seniorenwohn- und Gesundheitszentrum“ geman § 11 BauNVO geplant.

Das Plangebiet ist bereits von bestehender Bebauung umschlossen und ist verkehrlich sowie
infrastrukturell Gber die Stral3e ,Reiherbusch* an die ,Bahnhofstral3e” (L 191), sowie Uber
eine weitre Zufahrt und Abfahrt direkt an die ,Bahnhofstrafl3e” L (191) erschlossen.
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1.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich ist eine bauliche Nutzung und Inanspruchnahme im siidlichen Teil be-
reits moglich und es befinden sich bereits bauliche Anlagen im Anderungsbereich. Fir die
Friedhoferweiterungsflachen im nérdlichen Bereich, welche sich derzeit als Zierrasenflache
darstellen, ist eine bauliche Inanspruchnahme noch nicht moglich gewesen.

Durch die vorliegende Anderung soll eine Bebauung der ehemaligen Friedhoferweiterungs-
flachen moglich sein sowie eine verdichtete Bebauung im stidlichen Bereich (MI-Gebiet).

Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen Siedlungsbereich von Hodenhagen und
wird durch die Bebauung und Nutzung in der Umgebung gepragt und vorbelastet. Da die
bestehenden Gebaude im Plangebiet zuriickgebaut werden sollen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung zu moglichen Fledermausquartieren durchgefihrt. Ferner wurden
die Geholze, welche im Zuge der Planung nicht erhalten werden kdnnen, ebenfalls unter-
sucht.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass zur Vermeidung von Verbotstatbestanden (Fledermause)
Bauzeitenregelungen fir den Abriss der Gebaude und der Geholze einzuhalten sind. Ferner
sind CEF-Mal3nahmen fir Fledermause, fir Rauchschwalben, fir den Griinspecht, der Star,
den Grauschnapper und fir Hornissen durchzufiihren. Diese werden entsprechend Festge-
setzt.!

Beziglich der zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen wurde vom Biro Zacharias eine
verkehrstechnische Untersuchung im Bereich der Einmindung der Straf3e ,Reiherbusch” in
die ,Bahnhofstrale” (L 191) ausgearbeitet, sowie die direkte Anbindung an die ,Bahnhof-
straf3e” (L 191). Als Ergebnis ist festzuhalten, dass Beide Knoten (Anbindung ,Reiherbusch*
an die ,Bahnhofstral3e” sowie das Grundstiick direkt an ,Bahnhofstra3e”) mit minimalen
Ausbauzustand (ohne Linksabbiegestreifen) tiber eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B ver-
fugen. Bauliche MalRinhahmen an den Einmiindungen sind nicht erforderlich. Zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit empfiehlt der Gutachter die Anlage einer Querungshilfe an der
,BahnhofstraBe* (L 191) im Bereich der geplanten Seniorenwohnanlage.?

Durch die Nutzung als Seniorenwohnanlage und mit Tagespflege, einer Begegnungsstatte
und der (optionalen) Errichtung eines MVZ (medizinisches Versorgungszentrum) sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Emissionen zu erwarten, die naherer Betrachtung bedurfen.

In der Umgebung des Plangebietes sind ebenfalls keine Anlagen und Nutzungen bekannt,
die erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung haben kénnten.

Die geplante Nutzung wird sich in die insgesamt gemischte Nutzungsstruktur im Ortskern
von Hodenhagen (Apotheke, Friseur und Wohnnutzungen) einfiigen.

1 Dipl.- Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seniorenwohnanlage / 29693
Hodenhagen®, 29.09.2018

2 Zacharias Verkehrsplanungen: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Seniorenwohnanlage an der L 191
(B-Plan Nr. 17 ,Nérdlich der Mei3e” in der Gemeinde Hodenhagen“, Oktober 2018
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2 Einbindung in die Ubergeordnete Gesamtplanung

2.1 Raumordnung / Flachennutzungsplanung

LROP (2017)

Der Siedlungsbereich von Hodenhagen wird im Landesraumordnungsprogramm Niedersa-
chen (LROP 2017) mit keinen besonderen Darstellungen oder textlichen Vorgaben belegt.

RROP 2015 (Entwurf):

Das Grundzentrum Hodenhagen ist im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm
des Landkreises, RROP 2015 u.a. als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten, Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung ausgewiesen. Die sudlich verlaufende ,Bahnhofstral3e” (L 191) wird als ,Vorranggebiet
regional bedeutsamer Wanderweg / Radfahren und Wandern“ dargestellt.

Der Anderungsbereich selbst ist im Entwurf von 2015 mit keinen besonderen Darstellungen
belegt. Weitere beachtliche beschreibende Darstellungen sind ebenfalls nicht vorhanden.

Insofern stehen die hier vorgenommenen Planungen mit den Grundséatzen und Zielen des
Entwurfes von 2015 in Einklang, vor allem auch in Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und die Schonung des Aul3enbereichs.

Abbildung 2: Auszug RROP Heidekreis 2015 (Entwurf, unmaBstablich)

(R ==~ vnw =G ==

Insgesamt handelt es sich bei den Flachen um eine Nachverdichtung/ Wiedernutzbarma-
chung Flachen im zentralen Bereich von Hodenhagen. Weitere Aul3enbereichsflachen blei-
ben unangetastet.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.
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2.2 Anderung anderer Plane
Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.
2.3 Plananderungen

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,NoOrdlich der Meifl3e* ist im Jahr 1990 rechtskraftig geworden.
Ziele und Zwecke der Planung waren die Sicherung der vorhandenen Bebauung. Darauf
wurde seinerzeit hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung abgestellt.

Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan Nr. 17 mehrfach geandert. Im Folgenden werden
die Anderungsbereiche und Inhalte kurz beschrieben.

1. Anderunag: )
Das Plangebiet der 1. Anderung bezieht sich auf Flachen 6&stlich der ,HeerstralRe® (L 190)

und sidlich der StraRRe ,Kreuzkamp*. Gegenstand der 1. Anderung war die Anderung der Art
der baulichen Nutzung von einem Allgemeinen Wohngebiet zu einer Mischgebietsflache um
somit am vorliegenden Standort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von mischgebietsvertraglichen Gewerbenutzungen (Einzelhandel) zu erméglichen.

2. Anderunag:
Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Flurstiicke sudlich der Einmiindung der L

191 ,BahnhofstraRe” in die L 190 ,HeerstralRe“. Mit der 2. Anderung sollten im Bereich des
zentralen Verkehrsknotenpunktes der Gemeinde Hodenhagen eine ortsbhildwirksame 6&ffentli-
che Griunflache im Sinne eines Dorfplatzes und dazu standortangepasste geschéftlich-
dienstleisterische Nutzungen entwickelt werden. Zu diesem Zweck wurden die Mischgebiets-
flachen teilweise in offentliche Grunflachen umgewandelt. In einem anderen Teil des Ande-
rungsbereiches wurden die Festsetzungen des MI-Gebietes ilbernommen, lediglich das Malf3
der baulichen Nutzung wurde entsprechend angepasst.

3. Anderunag: )
Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung bezieht sich auf Flachen zwischen der Fest-

halle bzw. dem Schiel3stand des Schitzenvereines von Hodenhagen und der dstlichen
Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 17. Der Geltungsbereich der 3. Anderung
umfasst einen 10 m breiten Streifen nicht Gberbaubarer Flache. Aufgrund der Absicht, die
Freiflachen zu bebauen, wurde die Baugrenze verschoben und somit der Streifen auf 5 m
reduziert. So konnte eine optimale Grundstiicksausnutzung gewahrleistet werden.

4. Anderung:
Die 4. Anderung bezieht sich auf den Bereich 6stlich der L 190 bzw. nérdlich und siidlich der

L 191. Im Rahmen dieser Anderung des B-Planes wurde die Geschossflachenzahl erhéht,
um somit erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten fir den Planbereich zu schaffen.

5. Anderung:
Die 5. Anderung ist im vorliegenden Verfahren Gegenstand der Planung.

6. Anderung:
Die 6. Anderung bezieht sich auf einen Bereich im Nordwesten von Hodenhagen, zwischen

den Strafl’en ,Neues Dorf* und Bahnhofstrafl3e“. Hier wurde fiir die Realisierung einer Erwei-
terung der bestehenden Seniorenwohnanlage die zulassige Grundflichenzahl und Ge-
schossflachenzahl erhdht und angepasst.
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2.4 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren er-
kennbar nicht beriihrt, 8 2 Abs. 2 BauGB.

2.5 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Altlasten / Bodenschutz

Im Plangebiet selbst und in der naheren Umgebung sind keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen vorhanden, die zu mdglichen Beeintrachtigungen der geplanten Nut-
zungen fuhren kénnen. Der Kartenserver des LBEG stellt fir das Plangebiet keine Ver-
dachtsflachen dar.?

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies konn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archaologi-
scher Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Artenschutz

Um Beeintrdchtigungen von Brutvogeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreiraumung grundsatz-
lich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar (aul3erhalb der Vogelbrut-
zeit) zuldssig. Gleiches sollte auch im Hinblick auf die Beraumung des Baufeldes (Abriss
Gebaude) angewendet werden.

3 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die vorliegende 5. Anderung des B-Planes Nr. 17 ,Nordlich der Meif3e* wird die Art der
baulichen Nutzung von einem Mischgebiet (M) und auf einem Teil einer 6ffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* zu einem Sonstigen Sondergebiet mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Seniorenwohn- und Gesundheitszentrum* geéndert.

Das Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der besonderen Zweckbestimmung ,Se-
niorenwohn- und Gesundheitszentrum® dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtun-
gen die im Zusammenhang mit einer Nutzung als Seniorenwohnanlage mit Gesundheits-
und Pflegedienstleistungen, einer Tagespflege, einer Begegnungsstatte und eines medizini-
schen Versorgungszentrums stehen.

3 http://www.lbeg.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=600&article_id=72321&_ psmand=4
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Allgemein Zulassig sind:

- eine Seniorenwohnanlage mit Wohnungen fir betreutes Wohnen sowie mit stationdren
sowie ambulanten Pflegeplatzen (Tagespflege),

- Gesundheits- und Pflegedienstleistungsbetriebe sowie Einrichtungen und Raume flr
gesundheitliche, therapeutische, soziale, pflegerische und seelsorgerische Zwecke,

- Arztpraxen und sonstige medizinische Einrichtungen,

- Freizeiteinrichtungen fiir Senioren (Biicherei, Café, Kiosk),

- Aufenthaltsrdume und Buros fur Bedienstete,

- sonstige Anlagen, Einrichtungen und befestigten Flachen, die der Erschliel3ung dienen,

- dem Gebiet dienende Stellplatze und Nebenanlagen.

Insgesamt soll durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Seniorenwohn- und Gesundheitszentrum® ein
Standort fur eine Seniorenwohnanlage mit Tagespflege und ergdnzenden Einrichtungen wie
eine Tagespflege, eine Begegnungsstéatte oder ein medizinisches Versorgungszentrum ge-
schaffen werden. Ferner sind etwaige Nebennutzungen wie eine Biicherei, oder ein Kiosk,
die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen, allgemein zuldssig. Auch Aufenthalts-
raume fur das Personal und Stellplatze und befestigte Flachen sind im Plangebiet allgemein
zulassig.

Damit kann dem Ziel, den Standort langfristig fur adaquate Nutzungen aus dem Bereich der
Pflege und Betreuung (auch altersunabhangig) im zentralen Siedlungsbereich von Hodenha-
gen zu sichern, entsprochen werden.

Insgesamt ermdglichen die zuldssigen Nutzungen und Einrichtungen ein selbstbestimmtes
Wohnen in zentraler Lage von Hodenhagen mit Betreuungsangebot, bieten aber auch die
Moglichkeit der Inanspruchnahme stationarer Pflegeplatze oder der Tagespflege fur die
Gruppe der Senioren, denen eine Selbstversorgung und eigene Haushaltsfiihrung nicht mehr
madglich ist. Ergdnzende Dienstleistungen und Einrichtungen, die auf Senioren ausgerichtet
sind, erhdéhen die Attraktivitat und den Komfort des Wohnstandortes, da durch die Biindelung
vor Ort die Bewohner keine weiten Wege auf sich nehmen missen. Dies gilt insbesondere
fur die medizinische Versorgung, denn mit einem héheren Alter nimmt die Bedeutung einer
arztlichen Versorgung vor Ort zu. Daher sind im Sonstigen Sondergebiet auch Arztpraxen
sowie Apotheken, Optiker und weitere medizinische Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Die
Zulassigkeit der vorgenannte Nutzungen sowie auch von Cafés, und Kioske erhoht die
Wohnqualitéat in der Seniorenwohnanlage, kommt aber auch allen anderen Bewohnern von
Hodenhagen zugute. Sie fuihren zu einer Aufwertung und hdheren Nutzungsvielfalt an die-
sem zentralen Standort in Hodenhagen.

Ebenfalls konnen durch einen Standort Synergieeffekte fir Jung und Alt zwischen den Ein-
richtungen entstehen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauhdhe

Durch die vorliegende 5. Anderung wird im Anderungsbereich eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt. Es wird im Bereich des Mischgebietes somit einer Erhéhung von 0,4 auf
0,6 vorgenommen. Dies bedeutet, dass max. 60% der Grundstiicksflache durch bauliche
(Haupt-) Anlagen uberbaut werden diirfen. Durch Garagen und Nebenanlagen nach § 19 (4)
BauNVO darf diese zuldssige Versiegelung um 50% Uberschritten werden. Anlagen im ge-
nannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit ihren Zufahrten oder Gartenhduschen.

Die Festsetzung erméglicht eine moderate Ausnutzung der Grundstiicksflachen, in Anbe-
tracht der umliegenden Nutzungsstrukturen und im Hinblick auf die Zielsetzungen des § 13a
BauGB.
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Auf die vormals festgesetzte Geschossflachenzahl wird im vorliegenden Anderungsbereich,
zu Gunsten einer verbesserten Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen, verzichtet. Somit
kann dem Ziel der Nachverdichtung Rechnung getragen werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Bereich der 5. Anderung mit Il. zulassigen Vollge-
schossen unveréandert aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen.

Die offene Bauweise wird weiterhin im Zuge der 5. Anderung festgesetzt.

Alle weiteren (von dieser Plananderung nicht beriihrten) textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Noérdlich der Meil3e* gelten, auch fur den Bereich
der 5. Anderung, unverandert weiter.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen werden gemald § 23 Abs. 1
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Im zukinftigen SO- Gebiet wird zu den Nachbar-
grundsticken (Bestand) ein ausreichender Abstand festgesetzt (3 — 7,50 m). Somit wird ein
offener Charakter gewahrt und ein grof3tmoglicher Abstand zu den angrenzenden (Wohn-)
Nutzungen eingehalten.

Zur offentlichen Verkehrsflache der L 191 ,Bahnhofstral3e” im stdlichen Bereich des SO-
Gebietes wird ein Abstand von 3 m festgesetzt.

Die notwendigen Abstande gemafd NBauO sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.4 Immissionen

Durch die Nutzung als Seniorenwohnanlage und mit Tagespflege, einer Begegnungsstatte
und der optionalen Errichtung eines MVZ (medizinisches Versorgungszentrum) sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Emissionen zu erwarten, die naherer Betrachtung bedurfen.
Auch die zu erwartenden PKW-Verkehre werden nach derzeitiger Einschétzung nicht zu ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung schutzwurdiger Nutzungen in der Umgebung fihren, da die
Bewohner der Einrichtung typischerweise aus Altersgriinden tber keine eigenen Fahrzeuge
verfugen. Es ist somit mit den Verkehren der Angestellten, der Besucher (Patienten) und ggf.
von Lieferanten zu rechnen.

In der Umgebung des Plangebietes sind ebenfalls keine Anlagen und Nutzungen bekannt,
die erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung haben kénnten.

Die geplante Nutzung wird sich in die insgesamt gemischte Nutzungsstruktur im Ortskern
von Hodenhagen (Apotheke, Friseur und Wohnnutzungen) einfiigen.

3.5 ErschlieRung

Die &uRere Kfz-ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tber die dstlich verlaufende
Stral3e ,Reiherbusch” an die sudlich verlaufende ,Bahnhofstra3e” (L 191) und Uber eine An-
bindung direkt an die ,BahnhofstraRe* (L 191). Insgesamt werden zwei Zu- und Abfahrts-
moglichkeiten zur L (191) ,Bahnhofstral3e” geschaffen.

Vom Biuro Zacharias wurde eine verkehrstechnische Untersuchung zum den Einmundungs-

bereichen in die BahnhofstralRe erstellt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass Beide Knoten

(Anbindung ,Reiherbusch” an die ,Bahnhofstral3e” sowie das Grundstiick direkt an ,Bahn-
11
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hofstraRe) verfigen mit minimalen Ausbauzustand (ohne Linksabbiegestreifen) tber eine
gute Verkehrsqualitéat der Stufe B. Bauliche Malinahmen an den Einmindungen sind nicht
erforderlich. Linksabbiegestreifen oder Linksabbiegehilfen sind sowohl aus Grunden der
Leistungsfahigkeit und auch nach den RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en)
nicht notwendig.

Daruber hinaus empfiehlt der Verkehrsgutachter, aufgrund der zukinftig zu erwartenden
Verkehrsmengen auf der Bahnhofstraf3e und unabhé&ngig von der hier vorliegenden Planung,
die Errichtung einer Querungshilfe im Bereich des Plangebietes. Somit kénnte die Verkehrs-
sicherheit verbessert werden.*

Im Ubergang vom Plangebiet an die StraRe ,Reiherbusch” wird im Nordosten eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache" festgesetzt.
Durch eine entsprechende textliche Festsetzung wird sichergestellt, dass eine Erschlie3ung
und Anbindung an die Stral3e ,Reiherbusch” gewahrleistet ist. Die Offentlichen Stellplatze
konnen beispielsweise Besuchern des angrenzenden Friedhofs dienen.

Der Nachweis der erforderlichen Einstellplatze erfolgt auf dem Grundstiick und ist Gegen-
stand des Bauantragsverfahrens.

3.6 Regelungen fur den Wasserhaushalt / Regenentwéasserung

Anfallendes Regenwasser der Dachflachen sowie kinftiger befestigter Flachen soll 6rtlich
versickert oder verwendet werden. Ndhere Nachweise hierzu missen Gegenstand des Bau-
antragsverfahrens sein.

3.7 Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation sowie zur Beseitigung des
Abwassers kann der Anderungsbereich an bestehende Leitungen angeschlossen werden.

Die Abfallentsorgung ist durch den Entsorgungstrager gewahrleistet.

Brandschutz:

Ausreichende Ldschwassermengen gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten.

Es ist eine Menge von mind. 1.600 I/min Gber mindestens 2 h Benutzungsdauer, erreichbar
von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung, vorzuhalten. Diese Menge kann aus
dem Trinkwassernetz entnommen werden.

Die Brandbekdmpfung erfolgt durch die Samtgemeinde Ahlden.

4 Bewertung der Umweltbelange / Artenschutzrechtliche Belange

Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt fur diesen Bebauungsplan, der unter den Anwen-
dungsbereich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13a BauGB fallt, dass Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

4 Zacharias Verkehrsplanungen: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Seniorenwohnanlage an der L 191
(B-Plan Nr. 17 ,Nérdlich der Mei3e” in der Gemeinde Hodenhagen“, Oktober 2018
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Der Geltungsbereich umfasst die ehemalige Friedhoferweiterungsflache (Zierrasen), bereits
bebaute und versiegelte Bereiche (Geb&ude) und entsprechende Freiflachen (Hausgéarten).
Ferner befinden sich im Anderungsbereich einige GroRbaume. Das bedeutet, dass unbe-
nommen des Eingriffsdispenses des § 13a BauGB, auch tatsachlich grofdtenteils nur Bio-
toptypen geringer Bedeutung betroffen sind, deren planbedingte Beseitigung nicht nachhaltig
wirkt (Zierrasen, Hausgarten, versiegelte Flachen).

Im Ursprungsbebauungsplan werden die nordlichen Flachen als o6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzt und die sudlichen Flachen bereits als Mischge-
biet (Ml). Eine Bebauung der Flachen ist bereits zum derzeitigen Zeitpunkt zulassig. Die Fla-
chen in der Umgebung des Anderungsbereiches werden ebenfalls bereits als Mischgebiet
festgesetzt und stellen sich zum Grof3teil bereits als bebaut dar.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Bodeninanspruchnahme ist anzufiihren, dass die Inanspruchnahme nur kleinflachig, auf
den bisher als Grinflache im nordlichen Bereich festgesetzten Flachen erfolgen wird. Im
sudlichen Bereich ist eine bauliche Inanspruchnahme bereits erfolgt. Die Gebaude werden
zuriickgebaut. Eine bauliche Inanspruchnahme der Flachen ist bereits durch den B-Plan Nr.
17 teilweise zuldssig.

Artenschutz:

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt fir diesen Bebauungsplan, der unter den Anwen-
dungsbereich des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 des § 13a BauGB fallt, dass Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Somit rtickt die Frage der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in den Vordergrund.
Im Zuge der Planung werden bestehende Gebé&ude zurtickgebaut und Gehélze gerodet.

Zu diesem Zweck wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu den méglicherweise vor-
kommenden Fledermausquartieren in dem abgangigen Gebaudebestand und in den zu ro-
denden Geholzen, sowie zu den Brutvégeln von Dipl.—Biol. Jan Brockmann erstellt.

Als Ergebnis wurde Folgendes festgestellt:

Fledermause:

Zu dem vorhandenen Baumbestand: Spechthohlen und Habitatbdume fehlen im Plangebiet.
Auf der Teilflache B sind zahlreiche Nistkasten angebracht. Diese bieten potentielle Som-
mer- und Zischenquartiere. Sofern Baume mit Nistkasten entfernt werden, sind die K&sten
vor Entnahme auf vorhandene Tiere zu untersuchen. Beim Vorhandensein von Flederméu-
sen ist Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehorde aufzunehmen. Es wird daher eine Ent-
nahme der Kéasten im Winterhalbjahr empfohlen. Die Kasten sind durch Fledermausk&sten
zu kompensieren. Als CEF-MalRnahmen wird eine Kastengruppe von 10 Kasten empfohlen.

Zu dem vorhandenen Gebaudebestand: Das Einfamilienhaus auf Teilflache B bietet keine
Einflugmdglichkeiten fir Fledermause. Der Keller ist fir Fledermause nicht zuganglich. Fur
Quartiere geeignete Verschalungen oder Nischen konnten ebenfalls nicht festgestellt wer-
den. Bei Abriss des Geb&audes ist aus Sicherheitsgriinden die Bauzeitenregelung zu beach-
ten (Abriss in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar) stattzufinden. Die Geb&aude auf
Teilflache C bieten zahlreiche Einflugméglichkeiten (u.a. Uhlenfluchten im Hauptgebaude
und Nebengebaude). Es finden sich jedoch keine Hinweise auf die Nutzung von Fledermau-
sen. Beide Dachbdden sind stark von Mardern frequentiert (Losung und Beutereste), bieten
aber kaum mardersichere Verstecke, sodass eine weitere Kompensation fur Flederméause
aus Sicht des Gutachters im Hinblick auf die Geb&aude nicht erforderlich ist.
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Vogel:
Habitatbaume mit Hohlen oder Horste konnten nicht festgestellt werden. Das Gelande bietet

mit seinen zahlreichen Gehdlzen vielfaltige Bruthabitate. Mehrere Baume auf Teilflache B
sind mit Nistk&sten ausgestattet. Wéahrend das Einfamilienhaus auf Teilflache B keine geeig-
neten Bruthabitate bietet, sind die Gebaude auf Teilflache C vor einem Abriss intensiver zu
untersuchen, da Uhlenfluchten im Hauptgeb&ude und Nebengebdude vorhanden sind.

Von den streng geschitzten (88) und den besonders geschiitzten Arten (8), die auf der Ro-
ten Liste Niedersachsens gefuhrt werden, liegt fir die Rauchschwalbe ein Brutnachweis aus
2018 vor (3 Nester). Dartber hinaus sind folgende Arten potentiell zu erwarten: Griinspecht,
Star und Grauschnépper. Eine Bestétigung bzw. ein Ausschluss kann nur im Rahmen einer
Brutvogel-Kartierung erbracht werden.

Fur die genannten Arten folgt eine Art fur Art-Betrachtung:

Rauchschwalbe: Fiur die Rauchschwalbe liegen Brutnachweise aus 2018 vor (3 Nester im
Nebengebéaude auf Teilflache C.

Grinspecht: Der Grunspecht gehdrt zu den streng geschuitzten Arten, gilt in Niedersachsen
aber nicht als gefahrdet. Durch das Planungsvorhaben gehen keine Neststandorte des
Griunspechts verloren. Ein Verbotstatbestand wird daher nicht erfillt. Zur Nahrungssuche
werden grof3e Areale genutzt, hier kann der Griinspecht auf angrenzende, vom Verfahren
nicht betroffene gleichartige Bereiche ausweichen.

Star: Durch das Planungsvorhaben gehen keine natirlichen Neststandorte verloren, jedoch
kénnte eine Nutzung in den vorhandenen Nistkasten erfolgen. Neben einer Beachtung der
Bauzeitenregelung ist eine Kompensation der Nistkasten erforderlich. Als CEF-MalRnahme
ist das Anbringen von 5 Starenkasten im geeigneten Umfeld vorzunehmen.

Grauschnépper: Durch das Planungsvorhaben kdnnen Neststandorte verloren gehen. Als
CEF-MalRnahme ist das Anbringen von 5 Halbhdhlenkdsten im geeigneten Umfeld vorzu-
nehmen, die auch betroffenen Arten wie dem Hausrotschwanz und dem Zaunkdnig férderlich
sind.

Fur die weiteren ,besonders geschiitzten Vogelarten® ist durch die Eingriffe im Plangebiet
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten.

Sonstige Arten:

Zwei Nistkasten an der Alteiche auf Teilflache B waren zum Zeitpunkt der Begehung durch
Hornissen belegt. Hornissen gehéren nach der Bundesartenschutzverordnung zu den be-
sonders geschitzten Arten. Man kann die Nester ab Ende September entfernen. Im Rahmen
einer CEF-MalRnahme sind Ersatzquartiere anzubringen. Hier werden mindestens 2 Hornis-
senkasten empfohlen.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung:

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Beriicksichtigung
der beschriebenen VermeidungsmalRnahmen sowie der notwendigen CEF-Malinahmen fir
keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population zu erwarten ist. Fir die Rauchschwalben ist bei Abriss des Nebengebdudes auf
Teilflache C eine CEF-MalRnahme konkret zu formulieren und zu planen; auf3erdem wird
dem Vorhabentrager geraten, vorsorglich eine Ausnahme/Befreiung zu beantragen.
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Die Umsetzung der notwendigen CEF-MalRnahme fir die Rauchschwalben erfolgt in rd. 150
m Abstand zum Plangebiet innerhalb des Gebaudes der BahnhofstraBe 22.°

Die ubrigen CEF-Malinahmen (Fledermause, Star, Grauschnapper, Hornisse) erfolgen im
Nahbereich an den vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen, sowie im Bereich
der Gehdlze des Rathauses der Gemeinde Hodenhagen in rd. 160 m Entfernung. Samtliche
MafRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss vertraglich abgesichert.

Unter Beachtung der Maflinahmen werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG

beriihrt.®

5 Abwagung und Beschluss der Begrindung

Abwé&gunag:
NN

Beschlussfassung:
Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Hodenhagen in seiner Sitzung
am ........ beschlossen.

Hodenhagen, den

Der Burgermeister

5 Dipl.- Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seniorenwohnanlage / 29693 Ho-
denhagen, Ergédnzung CEF-MalRnahme: Rauchschwalben®, 03.09.2019

6 Dipl.- Biol. Jan Brockmann: ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seniorenwohnanlage / 29693 Ho-
denhagen*, 29.09.2018
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Anlage 1

Spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Seniorenwohnanlage / 29693 Hodenhagen

im Auftrag von:

H&P Ingenieure GbR
Laatzen / Soltau

vorgelegt von:

Dipl.-Biol. Jan Brockmann
Am lltten Stimbeck 15
29646 Bispingen
Tel. 05194-970839

am 29.09.2018


HPL-26
Text-Box
Anlage 1


1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am 05. Juli 2018 wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prafung” gem. § 44 BNatSchG auf
der Basis einer Potentialanalyse fur die Artengruppen Végel und Flederméause
beauftragt. Im Zuge der Eingriffe ist mit einem Verlust der Gehdlze, einem Abriss der
Geb&dude sowie einer Versiegelung der Flache zu rechnen (Wirkfaktoren).

1.2 Untersuchungsgebiet
Das in Abb. 1. abgegrenzte Plangebiet umfasst Rasenflachen (Abb.1: A), ein
Wohngrundstick mit Einfamilienhaus (Abb. 1: B) und ein Wohngrundstick mit

Wohnhaus und Nebengebauden (Abb. 1: C).

Abb. 1: Plangebiet (Quelle: Niemeyer Planungsgruppe GmbH); A-C: Teilflachen und 1-9
Gehlzbesénde. i
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Im Norden grenzt die Planflache an einen Friedhof und wird durch eine Steinmauer
begrenzt. Zum Zeitpunkt der Begehung (08.08.2018) waren die Rasenflachen im Nord-
Osten der Planflache (Teilflaiche A) geméht, extensiv genutzte Randstreifen waren nicht
vorhanden (Abb. 2).

Abb. 2: Blick auf das Plangebiet von Nord-Ost

Sudlich grenzt die Planflache an einen straBenbegleitenden Gehweg an sowie an
gewerblich genutzte Gebaude und Wohngrundstlicke(Abb. 3 u. 4).

Abb. 3a: Blick auf das Plangebiet von Sid-West mit Wohngebaude (

Teilflache C)
7 T R
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Abb. 4: St'jliche Abgrenzung dr Planflache

Im Sidwesten (Teilflache C) und im mittleren Bereich (Planflache B) befinden sich
Geb&ude (Abb. 3 u. 6).

der Planflache/Teilflache

Abb. 5: Wohngebaude im mittleren Bereic Pla

a '_\(\. ¥l <%

(von Sid)

h

b J
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Der planungsrelevante Baumbestand wird in 9 Gruppen aufgeteilt, vergl. Abb. 1:

1: Buche (BHD 100cm); Abb. 6

2: Kirsche (BHD 40cm); keine Abbildung

3: Gruppe aus Birken (BHD 40cm) und Larche (BHD 50cm); Abb. 7

4: Alteiche (BHD 100cm, mit Nistkasten); Abb. 8

5: Kiefer (BHD 60cm, mit Nistkasten); Abb. 9

6: Nord-West-Ecke: Linden, Spitzahorne, Eibe, Fichte, Apfel (tot, mit Nistk&sten); BHD
<40cm; Abb.10

7-8: Birken (BHD 40cm), Pappeln (BHD <40cm), Spitzahorn (NHD<30); Abb. 11

9: Eiche (BHD 80cm); Abb. 12

Abb. 6' Baubestand Nr
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Abb. 9: Baumbestand Nr. 5
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Abb. 11: Baumbestand Nr. 7-8
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den européischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders” und den ,streng“ geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestande fir besonders und streng
geschutzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

e Storungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)

Einschrédnkungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Sétzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote fir zulédssige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fur zuléssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten im
Hinblick auf das Tétungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.

Sollte das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erflllen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen gemaf §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen zahlen.:
e Zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
¢ Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-IV-Arten: EHZ = glnstig)
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2 Methodik
Die Potentialanalyse basiert auf einer vor Ort-Begehung am 08.08.2018.

Im Rahmen der Begehung wurden fur die betreffenden Artengruppen relevante
Strukturen erfasst. Insbesondere erfolgt eine Sichtkontrolle im Hinblick auf
Nester/Horste sowie Baumhdéhlen.

RoutineméBig erfolgt auch ein Abgleich des Gebietes mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten) im Hinblick
auf Schutzgebiete und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvégel).

3 Bewertung
3.1 Umweltdaten

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Bereiche oder Arten im Plangebiet.

3.2 Fledermause
Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschutzt (§§).

Baumbestand: Spechthéhlen und Habitatbaume fehlen. Auf der Teilflache B sind
zahlreiche Nistkasten angebracht. Diese bieten potentielle Sommer- und
Zwischenquartiere. Sofern Baume mit Nistkasten entfernt werden, sind die Kasten vor
Entnahme auf vorhandene Tiere zu untersuchen. Beim Vorhandensein von
Fledermausen ist Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehérde aufzunehmen. Es wird
eine Entnahme der Kasten im Winterhalbjahr empfohlen; siehe Bauzeitenregelung. Die
Kasten sind durch Fledermauskasten zu kompensieren. Als CEF-Malinahmen wird eine
Kastengruppe von 10 Kasten empfohlen.

Gebaude: Das Einfamilienhaus auf Teilflache B bietet keine Einflugmdglichkeiten fur
Fledermause; der Keller ist fir Fledermause nicht zuganglich. Fur Quartiere geeignete
Verschalungen oder Nischen konnten nicht festgestellt werden. Bei Abriss ist aus
Sicherheitsgrinden die Bauzeitenregelung zu beachten.

Die Gebaude auf Teilflache C bieten zahlreiche Einflugmdglichkeiten (u.a. Uhlenfluchten
im Hauptgebaude und Nebengebaude). Es finden sich jedoch keine Hinweise auf die
Nutzung von Fledermausen. Beide Dachbdden sind stark von Mardern frequentiert
(Losung und Beutereste), bieten aber kaum mardersichere Verstecke (Zwischenraume
zwischen Verschlungen oder sichere Hangplatze). So dass eine weitere Kompensation
fur Fledermause aus Sicht des Gutachters im Hinblick auf die Gebaude nicht erforderlich
ist.
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3.3 Vogel

Habitatbaume mit Hohlen oder Horste konnten nicht festgestellt werden. Das Gelande
bietet mit seinen zahlreichen Gehdlzen vielfaltige Bruthabitate. Mehrere Baume auf
Teilflache B sind mit Nistkasten ausgestattet. Wahrend das Einfamilienhaus auf
Teilflache B keine geeigneten Bruthabitate bietet, sind die Gebaude auf Teilflache C vor
einem Abriss intensiver zu untersuchen, da Uhlenfluchten im Hauptgebaude und
Nebengebaude vorhanden sind.

Tabelle 1 zeigt im Plangebiet potentiell zu erwartende Brutvogel.

Tab. 1: Schutzstatus im Plangebiet potentiell zu erwartender Brutvogel.

§ besonders geschutzte Art, §§ streng geschutzte Art,

RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet,
1 = vom Erléschen bedroht)

Art Schutzstatus | Bemerkungen allgemein (NLWKN, 2011,
bezogen auf Naturraum)

Amsel § Flachendeckend und dabei fast tberall in
grolRerer Anzahl vorhanden.

Bachstelze § Flachendeckend vorhandener Brutvogel. Seit

Jahren abnehmend, aber noch in allen Regionen
regelmafdig anzutreffen.

Blaumeise § Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Buchfink § Haufigste Brutvogelart in Niedersachsen. Uberall
vorhanden.

Gartenbaumlaufer § Nahezu flachendeckend verbreiteter Brutvogel

Gartengrasmucke §, RL-Ni V Nahezu flachendeckend anwesender Brutvogel

Gartenrotschwanz §, RL-Ni V RegelmafRiger Brutvogel

Girlitz §, RL-Ni V Verbreitet vorhandener Brutvogel

Grauschnapper §, RL-Ni 3 RegelmafRiger Brutvogel. Licken in der
landesweit geschlossenen Verbreitung gibt es
nur in der Lineburger Heide.

Grunfink § Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Grlnspecht 8§ Mehr oder weniger flachendeckend
vorkommender Brutvogel

Hausrotschwanz § 1 Nest am Nebengebaude: Verbreiteter
Brutvogel.

Haussperling §, RL-Ni V Flachendeckend vorhandener Brutvogel. Seit

wenigen Jahrzehnten mit deutlichem
Bestandsrickgang und bereits aus vielen
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Siedlungen verschwunden.

Heckenbraunelle § Insgesamt verbreiteter Brutvogel
Klappergrasmicke § Verbreitet anzutreffender Brutvogel

Kleiber § Mehr oder weniger verbreiteter Brutvogel
Kohimeise § Flachendeckend auftretender Brutvogel
Ménchsgrasmucke § Flachendeckend und dabei meist in grof3erer

Zahl auftretender Brutvogel.

Rauchschwalbe §, RL-Ni, 3 3 Nester im Nebengebaude. Nahezu
flachendeckend vorhandener jedoch eindeutig im
Bestand abnehmender Brutvogel.

Ringeltaube § Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Rotkehlchen § Zumeist verbreitet auftretender Brutvogel

Singdrossel § Mehr oder weniger verbreiteter Brutvogel

Star §, RL-Ni 3 Als Brutvogel heute viel seltener als noch vor
Jahrzehnten. Auch im dstlichen Tiefland mit
starken Bestandseinbufien.

Stieglitz §, RL-Ni V Zerstreut bis verbreitet auftretender Brutvogel.

Sumpfmeise § Nahezu flachendeckend vorhandener Brutvogel

Waldbaumlaufer Als Brutvogel weit verbreitet.

Allgemein verbreiteter Brutvogel

§
Zaunkonig § 1 Nest am Nebengebaude:
§

Zilpzalp Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Von den streng geschutzten (§§) und den besonders geschutzten Arten (§), die auf der
Roten Liste Niedersachsens gefuhrt werden, liegt flr die Rauchschwalbe ein
Brutnachweis aus 2018 vor (3 Nester). Dartber hinaus sind folgende Arten potentiell zu
erwarten: Grinspecht, Star und Grauschnapper. Eine Bestatigung bzw. ein Ausschluss
kann nur im Rahmen einer Brutvogel-Kartierung erbracht werden. Flr die genannten
Arten folgt eine Art fir Art-Betrachtung:

Rauchschwalbe: Fir die Rauchschwalbe liegen Brutnachweise aus 2018 vor (3 Nester
im Nebengebaude auf Teilflache C (Abb. 3b u. 14).

ilflache C

Abb. 14: Nester der Rauchschwalben im Nebengebaude auf T
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§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verbietet es ganzjahrig Fortpflanzungsstatten nesttreuer
Vogelarten zu beschadigen oder zu zerstéren. Nach § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 liegt ein
Verstold gegen die Norm dann nicht vor, wenn aufgrund vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Eine entsprechende CEF-MalRnahme
fur Rauchschwalben umzusetzen, ist sehr schwierig, da Nistplatze in Gebauden zu
schaffen waren — das Funktionieren der Malinahme ist konkret darzulegen. Wenn durch
die vorgezogene Ausgleichsmalinahme nicht sicher verhindert werden kann, dass der
Tatbestand des §§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfullt wird, so ist dem Vorhabenstrager
zu raten, sich vorsorglich eine Ausnahme/Befreiung gewahren zu lassen (LUKAS &
PETERSEN, 2014).

Griinspecht: Der Grunspecht gehort zu den streng geschutzten Arten, gilt in
Niedersachsen aber nicht als gefahrdet. Durch das Planungsvorhaben gehen keine
Neststandorte des Gruinspechts verloren, daher ist der Verbotstatbestand nicht erflillt.
Zur Nahrungssuche werden grolde Areale genutzt, hier kann der Grinspecht auf
angrenzende, vom Verfahren nicht betroffene gleichartige Bereiche ausweichen.

Star: Durch das Planungsvorhaben gehen keine naturlichen Neststandorte verloren,
jedoch kénnte eine Nutzung in den vorhandenen Nistkasten erfolgen. Neben einer
Beachtung der Bauzeitenregelung ist eine Kompensation der Nistkasten erforderlich. Als
CEF-Malnahme ist das Anbringen von 5 Starenkasten im geeigneten Umfeld
vorzunehmen.

Grauschnapper: Durch das Planungsvorhaben kdnnen Neststandorte verloren gehen.
Als CEF-MalRnahme ist das Anbringen von 5 Halbhdhlenkasten im geeigneten Umfeld
vorzunehmen, die auch betroffenen Arten wie dem Hausrotschwanz und dem Zaunkdnig
forderlich sind.

FUr die weiteren ,besonders geschutzten Vogelarten® (Tab. 1) ist durch die Eingriffe im
Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
Zu erwarten.

Es wird empfohlen, die im Rahmen der Eingriffsregelung anfallenden
Kompensationsmallnahmen auf die o0.g. Arten auszurichten, d.h. insbesondere
Geholzstrukturen (Hecken und Baume) anzupflanzen.

Baubedingt kdnnte es zur Verletzung oder Tétung von Tieren oder deren
Entwicklungsformen kommen. Die Mallnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
sind daher zu beachten, siehe 4.

3.4 Sonstiges

Zwei Nistkasten an der Alteiche auf Teilflache B waren zum Zeitpunkt der Begehung
durch Hornissen belegt. Hornissen gehdren nach der Bundesartenschutzverordnung zu
den besonders geschutzten Arten (§). Man kann die Nester ab Ende September
entfernen. Im Rahmen einer CEF-MaBnahme sind Ersatzquartiere anzubringen;
empfohlen werden mindestens 2 Hornissenkésten.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féllung von Gehélzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern

¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende B&dume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen gemé&B den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)

Bauzeitenregelung

¢ Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

5 Ergebnis der artenschutzrechtliche Priufung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der
Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen sowie der notwendigen
CEF-Malnahmen fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist. Fur die Rauchschwalben ist
bei Abriss des Nebengebaudes auf Teilflache C eine CEF-MalRnahme konkret zu
formulieren und zu planen; aulerdem wird dem Vorhabenstrager geraten, vorsorglich
eine Ausnahme/Befreiung zu beantragen.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehdrde.
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1. Aufgabenstellung

(1) In der Gemeinde Hodenhagen ist die Ansiedlung einer Senioren-
wohnanlage mit Begegnungszentrum sowie eines medizinischen
Versorgungszentrums geplant. Die Anbindung soll direkt an die
Bahnhofstral3e (L 191) sowie Uber die Stral3e Reiherbusch erfolgen.

(2) Auf der Basis aktueller Verkehrsdaten wird das zukinftige Ver-
kehrsaufkommen zundchst noch ohne die o.g. Nutzungen abge-
schatzt. Dieser Prognose wird der zu ermittelnde Verkehr mit Bezug
zu dem geplanten Bauvorhaben tberlagert (Verkehrsmengen, Schwerver-
kehrs-Anteil, Herkunfts-/ Zielrichtungen, tageszeitliche Verteilung).

(3) Fur die Anbindung des Seniorenheims sowie der StralRe Reiher-
busch an die Bahnhofstral3e (L 191) wird die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat auf der Grundlage des Handbuches fur die Bemes-
sung von StraflRenverkehrsanlagen (HBS 2015) ermittelt.

(4) Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen als Grundlage fur ggf.
erforderliche weitergehende Untersuchungen (z.B. schalltechnische Gut-
achten, Entwurfsplanung) genutzt werden.

Quellen (u.a)

e Handbuch fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS 2015, FGSV
Kéln

e Verkehrsverflechtungsprognose 2030, BVU, Intraplan, IVV, Planco 2014

Programm ver_bau, Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben

der Bauleitplanung, Dietmar Bosserhoff, Stand 2018

Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06), FGSV Kéln, 2006

Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen (ERA), FGSV Kdéln, Ausg. 2010

Empfehlungen fir FuRgangerverkehrsanlagen (EFA), FGSV Kdln, 2002

Verkehrstechnische Untersuchung des geplanten Gewerbegebiets Krusen-

hausener Weg an die L 191 in Hodenhagen, Zacharias Verkehrsplanungen

Mérz 2014

e Verkehrszéhlungen und Verkehrsprognosen im Zusammenhang mit einem
geplanten Wohngebiet an der Bahnhofstr. (L 191) in der Gemeinde Hodenha-
gen, Zacharias Verkehrsplanungen Hannover, Mai 2016

e Verkehrsuntersuchung zur geplanten Seniorenwohnanlage an der L 190 in der
Gemeinde Hodenhagen, Zacharias Verkehrsplanungen Hannover, August 2016

Definitionen

(5) Im Rahmen dieser Untersuchung werden u.a. die folgenden Be-
griffe bezlglich des Lkw-/ Schwerverkehrsaufkommens verwendet:

Pkw: Personenkraftwagen (<5m, <2,81)
Lfw: Lieferwagen (5-7m, 2,8-3,51)
Lkw: Lastkraftwagen/ Lastzug (> 7m, > 3,51)
Bus: Busse (>7m,>351)

Der im Gutachten verwendete Begriff Lkw-Anteil bzw. die Darstellung der
Lkw-Verkehrsmengen umfasst die fir die larmtechnischen Berechnungen
relevanten Lieferwagen, Lastkraftwagen, Lastziige und Busse. Der Schwer-
verkehrsanteil bezeichnet die fur die Leistungsfahigkeitsberechnungen rele-
vanten Lastkraftwagen, Lastziige und Busse (ohne Lieferwagen).
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2. Vorhandene Situation

(6) Die geplante Seniorenwohnanlage mit Begegnungs- und medizi-
nischem Versorgungszentrum soll auf einer Flache ndérdlich der
Bahnhofstrale (L 191) und westlich der StralRe Reiherbusch entste-
hen.

(7) Auf der Bahnhofstral3e sind beidseitig Gehwege vorhanden. Auf
der nordlichen Seite ist ein Radweg vorhanden, der jedoch nicht be-
nutzungspflichtig (keine Beschilderung) ist. Aufgrund der relativ hohen
Kfz-Verkehrsbelastung der BahnhofstraRe, wird dieser meist durch
Radfahrende benutzt.

(8) Die Einmindung der Straf3e Reiherbusch ist vorfahrtsgeregelt.
Linksabbiegestreifen sind nicht vorhanden. Die Strale Reiherbusch
liegt in einer Tempo-30-Zone.

(9) Die aktuelle Verkehrsbelastung an der Einmindung der Strafl3e
Reiherbusch in die BahnhofstraBe (L 191) wurde am 11.09.2018 in
der Zeit von 6.00 — 10.00 und von 15.00 — 19.00 Uhr gezahlt. Dabei
wurden alle Kfz nach Fahrtrichtung und Langenklassen erfasst (AB-
BILDUNG 1, oben).

(10) Die werktagliche Belastung der Bahnhofstra3e (L 191) liegt bei
rund 5.700 Kfz/ 24 h. Der SV-Anteil (kfz > 3,5 1) liegt bei ca. 10,7 %,
der Anteil der larmtechnisch relevanten Kfz (kfz > 2,8 t) bei ca. 17,7%.

(11) Die Spitzenzeiten liegen in der Zeit von 7.00 bis 8.00 und von
16.00 bis 17.00 Uhr mit 8,1 bzw. 8,3 % der Tagesbelastung.

(12) Aus einem alteren Gutachten liegen noch Verkehrswerte von
2016 vor. Auf der Bahnhofstrafl3e (L 191) sidwestlich des Bahnlber-
ganges, rund 500 m 6stlich des Untersuchungsgebiets, wurde am
26.01.2016 eine automatische Verkehrszéhlung mittels Seitenradar-
messgerat durchgefiihrt. Die Zahlung erfolgte tUber 24 Stunden. Die
Ganglinien, Verkehrsmengen und Tag-/ Nachtverteilung sind in AB-
BILDUNG 1 unten angegeben.




3. Zukunftige Situation 2030
Allgemeine Entwicklungen

(13) Aus Verkehrsuntersuchungen des Jahres 2016 liegen Progno-
severkehrswerte fir Hodenhagen vor.

(14) Da sich von 2016 bis 2018 keine relevanten Veranderungen der
Flachennutzungen und des Verkehrsnetzes ergaben, kann diese
Prognose weiterhin zugrunde gelegt werden.

(15) Diese Prognose beinhaltet Angaben zur allgemeinen Verkehrs-
prognose und zu den speziellen Entwicklungen in Hodenhagen. Dies
sind u.a. Gewerbegebiet Krusenhausener Weg, Wohngebiet an der
BahnhofstralRe (L 191), Seniorenheim an der Hauptstraf3e (L 190).

(16) Daraus ergeben sich Prognosebelastungen im Zeitraum 2030
von rund 7.820 Kfz/ 24 h auf der Bahnhofstraf3e (L191).



Spezielle Entwicklungen

(17) Im Bereich der Bahnhofstral3e (L 191) soll eine Seniorenwohnan-
lage mit 40 Wohnungen mit Tagespflege entstehen. Zusatzlich soll
noch eine Begegnungsstatte und optional ein medizinisches Versor-
gungszentrum gebaut werden (ABBILDUNG 2).

(18) Die Verkehrserzeugung ergibt sich u.a. nach Bosserhoff:
Ver_Bau - Programm zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens
durch Vorhaben der Bauleitplanung, Gustavsburg 2018:

e Pro Wohnung kann von 1,5 Bewohnern ausgegangen werden.

e  Grundsatzlich sind Senioren auch in hohem Alter mobil, wobei auch das private
Kfz (so es denn noch zur Verfigung steht) als Verkehrsmittel genutzt wird. Ins-
gesamt unternehmen Senioren aber deutlich weniger Fahrten als etwa Berufsta-
tige (ca. 2,9 Wege/ Tag gegeniiber 3,8 Wege/ Tag).

e Zugleich verfiigen sie auch nicht mehr in gleicher Anzahl Gber einen privaten
Pkw wie dies bei Familien, Ehepaaren oder alleinstehenden Berufstatigen der
Fall ist.

e Insofern entstehenden bei einer Seniorenwohnanlage grundsatzlich weniger
Fahrten pro Einwohner durch Selbstfahrer, als dies etwa in Einfamilienhausge-
bieten oder bei Mehrfamilienhdusern der Fall ist: Wegehaufigkeit bei Senioren-
wohnanlagen ca. 1,65 Wege/ Tag und Bewohner.

e Allerdings nutzen Senioren dann haufiger das Taxi. Fir eine Fahrt zum Arzt
ergeben sich dann sogar 4 Fahrten (Taxi Anfahrt, Abfahrt mit Fahrgast, Ruck-
kehr mit Fahrtgast, Taxi Abfahrt).

e Zudem ergeben sich bei Seniorenwohnanlagen haufiger Fahrten durch Essen-
bringdienste, Pflegepersonal etc.

e Fir die Menge der sich ergebenden Fahrten im Kfz-Verkehr ist somit auch das
Konzept der Wohnanlage entscheidend (ohne oder mit spezieller lokaler Pfle-
geeinrichtung, ggf. mit Fahrdienst etc.).

(19) Zusammenfassend kann fir die Seniorenanlage im Kfz-Verkehr
vereinfacht das gleiche Verkehrsaufkommen wie in einem normalen
Wohngebiet angenommen werden. Gemal3 vorliegender Erfahrungs-
und Kennwerte ergeben sich pro Einwohner im Mittel

e ca. 3,5Wege/ Tag und Einwohner
e ca. 80% MIV-Anteil
e ca. 1,4 Pers./ Kfz Besetzungsgrad
= ca. 120 Kfz-Fahrten/ Tag und Einwohner durch die Bewohner selbst
e ca. 15% Wege durch Besucher
(Anteil an Gesamtwegen der Einwohner, d.h. 15% von 3,5)
e ca. 90% MIV-Anteil
e ca. 1,4 Pers./ Kfz Besetzungsgrad
= ca. 10 Kfz-Fahrten/ Tag und Einwohner durch Besucher
e ca. 0,05 Lkw-Fahrten/ Tag und Einwohner
durch Ver-/ Entsorgung und Lieferverkehre
= 3 Kfz-Fahrten/ Tag und Einwohner im Lfw-/ Lkw-Verkehr

(20) Insgesamt ergeben sich somit pro Tag und Einwohner rund 135
Kfz-Fahrten, d.h. ca. 70 Kfz-Zufahrten und entsprechend ca. 70 Kfz-
Abfahrten. Die Fahrten verteilen sich etwa zu 35 % in Fahrtrichtung
Osten (u.a. A 7) und zu 65 % in Fahrtrichtung Westen (u.a. Ortskern,
L 190).
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- Verkehrsplanungen

Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias
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8.360

med.
\Versorgungs-

(21) Die Begegnungsstatte ist in erster Linie fir die Einwohner und
deren Besucher gedacht und verursacht damit nicht separat Verkehr.

(22) Wahrend die Wohnanlage im riickwartigen Bereich des Grund-
stucks und Uber der StralBe Reiherbusch an die Bahnhofstral3e
(L 191) angebunden wird, so wird das medizinische Versorgungszent-
rum im vorderen Bereich des Grundsticks liegen und direkt an die
BahnhofstralRe (L 191) angebunden werden.

(23) FUr das medizinische Versorgungszentrum liegen noch keine
genauen Planungen vor. Es wird von drei Arztpraxen ausgegangen,
wodurch sich bis zu 240 Kfz-Zufahrten ergeben kénnen.

(24) Die Fahrten verteilen sich etwa zu 35 % in Fahrtrichtung Osten
(u.a. A7) und zu 65 % in Fahrtrichtung Westen (u.a. Ortskern, L 190).

(25) Es sind 32 Stellplatze im Bereich des medizinischen versor-
gungszentrums an der BahnhofstraRe (L 191) geplant. Dabei ergibt

sich dann eine Fluktuation von 7,5. D.h. jeder Stellplatz ist innerhalb
eines Werktages 7,5 mal belegt.

(26) Unter Berticksichtigung der Seniorenwohnanlage und des medi-
zinischen Versorgungszentrums ergeben sich dann folgende Ver-
kehrsbelastungen fur den Prognosehorizont 2030.

Knoten 1

Knoten 2

80

4
(o]
[o0]

zentrum
155

8.220

Wéahnhofstraf&e (L190)

8.100
Querschnitt
beide Richtungen

Angaben in Kfz/ 24 h



Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes (QSV)

Knotenpunkte ohne LSA:

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert
passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome werden vom
bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den nebenstrémen missen auf eine merkbare Anzahl
von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind splrbar. Es kommt
zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch
bezlglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintréchtigung darstelit.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgéange,
verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer
kénnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend ein
merklicher Stau in einem Nebenstrom gebildet hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen.
Die Wartezeiten nehmen sehr groRe und dabei stark streuende Werte an. Geringfligige
Verschlechterungen der Einflussgréfen kdnnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. sténdig
zunehmende Stauldnge) fihren. Die Kapazitat wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieRen, ist Uber eine Stunde gréRer als die Kapazitat fur diesen Verkehrsstrom.
Es bilden sich lange, stédndig wachsende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese
Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im zuflieRenden
Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Giberlastet.

Quelle: Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015)

Spalte Einheit | Bedeutung / Kommentar

1 - Nr. des Verkehrsstroms

- - Pfeilsymbol fur die Fahrtrichtung des Stroms
grun: Hauptstréme 2 und 3 sowie 8 und 9
rot: Nebenstréme

g-vorh Pkw-E/h | vorhandene Verkehrsstérke des Stroms

alle Stréme nach Umrechnung in Pkw-E

Abweichend davon wird fur Hauptstréme im Programm mit der
Einheit Fz/h gerechnet. (siehe folgende Spalte ,q-Haupt")

tg s Grenzzeitlicke (durch HBS 2015, Tab. S5-5 oder L5-6
vorgegeben)
tf s Folgezeitliicke (durch HBS 2015, Tab. S5-5 oder L5-7
vorgegeben)
q-Haupt Fz/h Summe der Verkehrsstarken der bevorrechtigten Strome
(errechnet nach HBS 2015 Tab. S5-4 oder L5-5)
q-max PKW-E/h | Ergebnis der Berechnung: Kapazitét fiir den jeweiligen Strom in
Pkw-E/h.
Mischstrom Im Falle von mehreren Strémen auf einem Fahrstreifen:

Aufzahlung der betroffenen Strome. Wenn ein Strom mit ,,(k)*
bezeichnet ist, heil3t das: Der Mischstrom entsteht dadurch, dass
dieser Strom einen zu kurzen Fahrstreifen hat (95%-Staulénge >
Fahrstreifenlange in Pkw-E = Lénge des Fahrstreifens) Fir
LandstraBen: statt 95% gilt 90%.

w S Mittlere Wartezeit
N-95 Pkw-E | 95 % - Percentilwert des Riickstaus
N-99 Pkw-E | 99 % - Percentilwert des Riickstaus
Qsv - Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den Verkehrsstrom oder

den Mischstrom /Level of Service

Tabelle 7: Beschreibung der Ergebnisse fiir die KNOBEL-Tabelle

ABB.

Zacharias
Erlauterungen HBS-Berechnung Verkehrsplanungen

Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias




4. Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat

(27) Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten sind
die Spitzenstunden malgeblich, weil sich hier berufsbedingte Fahr-
ten mit Einkaufs- und Freizeitverkehren Uberlagern. Als Grundlage
dienen die Spitzenstunden aus der Verkehrszahlung vom 11.09.2018
genutzt.

(28) Der Anteil der Spitzenstunden an der Tagesbelastung liegt bei
ca. 8,1 % morgens bzw. 8,3 % nachmittags. In der Leistungsfahig-
keitsberechnung wird von einem pauschalen Spitzenstundenanteil
von 10% ausgegangen. Damit sind die 50. Stunde sowie Schwan-
kungen im Tagesverlauf bertcksichtigt.

(29) Der Anteil des Schwerverkehrs auf der Bahnhofstral3e wird mit
pauschal 15 % angenommen.

(30) Die Leistungsfahigkeit wird mit minimalem Ausbauzustand (keine
Linksabbiegestreifen/ -hilfen etc.) gepruft.

(31) Die Verkehrsqualitat wird gemal ,Handbuch fir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen® (HBS 2015) mit dem Programmsystem
KNOBEL (vorfahrtsgeregelter Knotenpunkt) ermittelt. Im Ergebnis wird da-
bei die Verkehrsqualitat in den Stufen A bis F angegeben. A bedeutet
dabei freien Verkehrsfluss, F eine Uberlastung der Verkehrsanlage
(ABBILDUNG 3).
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(32) An der Einmindung der StralRe Reiherbusch in die Bahnhofstra-
Be (Knoten 1) ergibt sich bei minimalem Ausbauzustand (kein Linksab-
biegestreifen) eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B. Geradeausfah-
rende Fahrzeuge mussen nur sehr selten (in weniger als einem Prozent
der Spitzenstunde) hinter abbiegenden PKW warten.

(33) Aus Griinden der Leistungsfahigkeit ist demnach kein Linksab-
biegestreifen bzw. keine Linksabbiegehilfe notwendig. Ebenso ist bei
den zu Grunde gelegten Verkehrsmengen auch nach den Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) kein Linksabbiegestreifen
bzw. keine Linksabbiegehilfe erforderlich.

HBS 2015, Kapitel S5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage ‘

Projekt : Hodenhagen
Knotenpunkt : k2.~ T
el L HOTIRCh B
Strom | Strom | g-vorh tg tf ‘q-Haupt ‘ g-max Misch- w N-95 | N-99 | QSV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]  strom [s] | [Pkw-E]|[Pkw-E]

2 |77 ae0 | 1800 A

3 | Y 6 1600 A

a ™ 6 | 65|32 | 85 | 364 101 1 1 B

6 e 12 5,9 3,0 403 733 5,0 1 i A
Misch-N

8 || 460 1800 A

7 ¢ 12 5,5 2,8 406 810 4,5 1 1 A
Misch-H 472 1800 7+8 31 2 2 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt 3 B

Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015

Strassennamen :
Hauptstrasse : Bahnhofstr. Ost
Bahnhofstr. West
Nebenstrasse :  Reiherbusch

2 - Bahnhofstr. O gerade
3 - Bahnhofstr. O rechts
4 - Reiherbusch links

6 - Reiherbusch rechts

7 - Bahnhofstr. W links

8 - Bahnhofstr. W gerade

12



(34) An der Einmindung des medizinischen Versorgungszentrums in
die BahnhofstralBe (knoten 2) ergibt sich ebenfalls bei minimalem
Ausbauzustand (kein Linksabbiegestreifen) eine gute Verkehrsqualitat der
Stufe B. Geradeausfahrende Kfz missen nur sehr selten (in weniger als
einem Prozent der Spitzenstunde) hinter abbiegenden PKW watrten.

(35) Aus Griinden der Leistungsfahigkeit ist demnach kein Linksab-
biegestreifen bzw. keine Linksabbiegehilfe notwendig. Ebenso ist bei
den zu Grunde gelegten Verkehrsmengen auch nach den Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) kein Linksabbiegestreifen
bzw. keine Linksabbiegehilfe erforderlich.

HBS 2015, Kapitel S5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage ‘

Projekt : Hodenhagen
Knotenpunkt : k2.~ T
el L HOTIRCh B
Strom | Strom | g-vorh tg tf ‘q-Haupt ‘ g-max Misch- w N-95 | N-99 | QSV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]  strom [s] | [Pkw-E]|[Pkw-E]

2 |77 ae0 | 1800 A

3 | Y 6 1600 A

a ™ 6 | 65|32 | 85 | 364 101 1 1 B

6 e 12 5,9 3,0 403 733 5,0 1 i A
Misch-N

8 || 460 1800 A

7 ¢ 12 5,5 2,8 406 810 4,5 1 1 A
Misch-H 472 1800 7+8 31 2 2 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt 3 B

Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015

Strassennamen :
Hauptstrasse : Bahnhofstr. Ost
Bahnhofstr. West
Nebenstrasse :  Reiherbusch

2 - Bahnhofstr. O gerade

3 - Bahnhofstr. O rechts

4 — med. Versorgungszentrum links
6 — med. Versorgungszentrum rechts
7 - Bahnhofstr. W links

8 - Bahnhofstr. W gerade
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5. Fazit

(36) In der Gemeinde Hodenhagen ist der Neubau einer Senioren-
wohnanlage mit Begegnungszentrum sowie medizinischem Versor-
gungszentrum geplant. Die Anbindung der Wohnanlage erfolgt Uber
die Straf’e Reiherbusch an die Bahnhofstral3e (L 191), die des medi-
zinischen Versorgungszentrums direkt an die Bahnhofstrafl3e (L 191).

(37) Auf der Bahnhofstrale (L 191) wurde eine Werktagsbelastung
von rund 5.700 Kfz bei einem Schwerverkehrsanteil von 10,7 % er-
mittelt. Die StraRBe Reiherbusch ist mit rund 200 Kfz-Fahrten pro
Werktag und einem Schwerverkehrsanteil von rund einem Prozent
nur gering belastet.

(38) Fur die StraRe Reiherbusch wird von keinem allgemeinen Ver-
kehrsanstieg bis zum Prognosehorizont 2030 ausgegangen. Fir die
BahnhofstraRe (L 191) wird eine Prognose aus dem Jahr 2016 fiir den

Prognosehorizont 2030 Ubernommen (Verkehrszahlungen und Verkehrs-
prognosen im Zusammenhang mit einem geplanten Wohngebiet an der Bahnhofstr.
(L 191) in der Gemeinde Hodenhagen, Zacharias Verkehrsplanungen Hannover, Mai

2016). Diese beinhaltet neben einer allgemeinen Prognose auch ein
geplantes Wohngebiet an der Bahnhofstraf3e (L 191) und das geplan-
te/ in Bau befindliche Gewerbegebiet Krusenhausener Weg.

(39) Mit diesen Verkehrsmengen wurden die beiden Einmindungen
Reiherbusch/ Bahnhofstralle und medizinisches Versorgungszent-
rum/ Bahnhofstrae auf ihre Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit
hin gepruft.

(40) Beide Knoten verfiugen mit minimalem Ausbauzustand (ohne
Linksabbiegestreifen) Uber eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B. Bauli-
che Malnahmen an den Einmidndungen sind nicht erforderlich.
Linksabbiegestreifen oder Linksabbiegehilfen sind sowohl aus Griin-
den der Leistungsfahigkeit und auch nach den RASt 06 (Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstraRen) nicht notwendig.

(41) Im Zuge der BahnhofstraBe (L 191) sind kaum Querungsmog-
lichkeiten flr FuBganger und Radfahrer vorhanden. Bei zukiinftigen
Querschnittsbelastungen von rund 8.400 Kfz/ 24 h und einem recht
hohen Schwerverkehrsanteil wird das sichere Queren der Bahnhof-
stralRe kinftig schwieriger. Dies sollte zuklinftig beobachtet und ggf.
Maflnahmen ergriffen werden. Eine Querungshilfe im Bereich des
medizinischen Versorgungszentrums bote sich hierbei an. Dabei sind
die aktuell geplanten Nutzungen aber weder aufgrund der zu erwar-
tenden eher geringen Querungszahlen noch aufgrund der geringen
Kfz-Verkehrsmengen ursachlich fur eine mogliche Querungshilfe.

Hannover, Oktober 2018
ol [ :
i.A. Dipl.-Geogr. Maik Dettmar Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias
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Anlage 3

Spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Seniorenwohnanlage / 29693 Hodenhagen

Erganzung
CEF-MaBnahme: Rauchschwalben

im Auftrag von:

H&P Ingenieure GbR
Laatzen / Soltau

vorgelegt von:

Dipl.-Biol. Jan Brockmann
Am lutten Stimbeck 15
29646 Bispingen
Tel. 05194-970839

am 03.09.2019


HPL-26
Text-Box
Anlage 3


1 Anlass und Aufgabenstellung

Im September 2018 wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung” gem. § 44 BNatSchG
durchgeflhrt. In einem fiir den Abriss vorgesehenen Gebaude (Abb. 1) wurden 3
Rauchschwalbennester festgestellt. Im Ergebnis wurden CEF-MaBnahmen fir
Rauchschwalben fir notwendig erachtet.

Abb. 1: Zum Abriss vorgesehenes Gebaude im Plangebiet
4

Durch die Gemeinde Hodenhagen wurden geeignete Objekte vorausgewahlt. Am
02.09.2019 fand eine Begehung mit dem Gutachter statt.

2 Untersuchungsergebnis

In unmittelbarer Umgebung zum Abrissgebaude (Abstand < 150m) befindet sich ein
geeignetes Gebaude (Abb. 2 u. 3); BahnhofstraBe 22.

Abb. 2: A = Abrissgeb&ude, B = Ersatzgebaude

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de
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Abb. 3: Ersatzgebdude (Einflug oberhalb des Rolltore

Das Gebaude verfligt Uber optimale rdumliche Gegebenheiten und Lichtverhéaltnisse. Es
besteht ein groBer freier Einflug (Abb. 3) und potentielle Hangplatze (Abb. 4).

Abb. 4.: Potentielle Hangplatze an Dachsparren und Mauerwerk; am Sparren: Reste
des Brutversuches 2018

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de



Bereits im Jahr 2018 konnte ein Brutversuch der Rauchschwalbe festgestellt werden;
Abb. 4 (Eigentimerin, mandl., 2019). Allerdings ist das mit Jungvdgeln besetzte Nest
damals heruntergefallen. Die vorhandenen Dachsparren sind relativ neu und recht glatt
und auch am Mauerwerk befinden sich keine stitzenden Vorspringe. In diesem Kontext
ist eine Optimierung der Hangplatzsituation und damit eine deutliche Aufwertung
notwendig und moglich. Es wird empfohlen mindestens 6 Nisthilfen fachgerecht an den
Sparren und am Mauerwerk anzubringen, z.B. Schwegler Rauchschwalbennest 10B.

Alles zur fachgerechten Anbringung von Nisthilfen sowie Hinweise zur Anlage von
Kotbrettern (mind. 50cm unter dem Nest), Lehmpfltzen etc. findet sich in einer
kostenfreien NABU-Broschure; Download: hitps://www.nabu.de/tiere-und-
pflanzen/aktionen-und-projekte/schwalbenfreundliches-
haus/22147.html#aktionsleitfaden

3 Bewertung

Aus Sicht des Gutachters ist das beschriebene Gebaude in der Bahnhofstralde 22,
Hodenhagen zur Umsetzung der geforderten CEF-Malinahme fur Rauchschwalben
geeignet.

Zur konkreten Umsetzung ist eine Aufwertung der Hangplatzsituation durch die
beschriebenen Malinahmen vorzunehmen. Eine moglichst langfristige Nutzung des
Gebaudes fur die Rauchschwalben ist sicherzustellen.

Die MalRnahme im Ersatzgebaude muss vor der Brutsaison (April-September) realisiert
sein, die auf den Abriss/Verschluss des bisherigen Brutquartiers der Rauchschwalben
folgt.

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de



