TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BP 20, 2. Anderung — Entwurf 09.11.2022,
geandert 27.02.2022

8§ 1 Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
unzulassig.

§ 2 Zahl der Wohnungen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig. D.h., pro Einzelhaus sind nur zwei
Wohnungen und pro Doppelhaushalfte jeweils nur eine Wohnung zul&ssig.

8§ 3 Bezugshdhen fur die Ermittlung der Firsthohe und Traufhdhe

3.1 Firsthdéhe (FH)
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
anschlieBenden Erschliefungsstrafle gemessen in Fassadenmitte. Bei Gebauden, die
nicht an eine ErschlielBungsstral3e angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante
der ErschlieBungsstralRe gemessen in der Mitte der Zufahrt.

3.2 Traufhghe (TH)

Als Traufhéhe (TH) gilt das MalRR zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstralie
(unterer Bezugspunkt) und den &ufReren Schnittlinien von Auf3enwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Bei Gebauden, die nicht an eine
ErschlieBungsstralRe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der
ErschlieBungsstral’e gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne von 8§ 5 Abs. 2 NBauO.
Die Traufhohe darf das Maf3 von 2,00 m nicht unterschreiten. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Traufhohen gelten nicht fiir Dachgauben und Krippelwalme.

8 4 Nebenanlagen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne
des 8 14 BauNVO zwischen den StralBenbegrenzungslinien und den stral3enseitigen
Baugrenzen unzulassig.

§ 5 Stellplatze und Garagen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) im Sinne des § 12 BauNVO zwischen den Stral3enbegrenzungslinien und den
stral3enseitigen Baugrenzen unzuldssig.

8 6 Anpflanzen von Badumen und Strauchern

In den festgesetzten Baugebieten ist je angefangener 300 m2 Grundsticksflache auf dem
Baugrundstiick ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 14/16 cm gemessen in 1 m Héhe oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Fir
die Laubbaume sind nur Arten gemalf der nachfolgenden Liste zulassig.
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8 7 Pflanzliste

Folgende Arten sind zul&ssig:
- Quercus robur (Eiche)
- Acer campestre (Feldahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Salix alba (Silberweide)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)

oder Obstbaumhochstdmme regionaltypischer Sorten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem hier gegenstandlichen
Anderungsbereich: Bebauungsplan Nr. 20 ,Liinzheide — Ost*, 2. Anderung.

2. Dachausbildung

2.1 Dachformen

Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig. Die
Dachneigungen missen zwischen 30° und 55° liegen. Die Neigungen untergeordneter
Dachteile wie Gauben und Vordacher kénnen sowohl steiler als auch flacher sein als 55°. Bis
zur Erdoberflaiche oder kurz dartiber heruntergezogene Dachflachen (sog. ,Nur-
Dachhauser®) sind nicht zuléssig.

2.2 Dachgauben

Dachgauben dirfen maximal 50 % der Dachlange ausmachen, gemessen in der
Verlangerung ihrer Unterkanten. In der selben Linie missen die seitlichen Abstinde zu den
Giebeln bzw. Walm-Kanten mindestens 2,0 m betragen.

2.3 Dachmaterialien

Als Dachmaterialien sind zulassig: Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun, Braun und
Schwarz sowie Reetdacher. Dachgauben, in den Dachflachen liegende Fenster sowie
Energie-Gewinnungsanlagen z.B. Sonnenkollektoren sind davon ausgenommen. Glasierte,
glanzende oder spiegelnde Oberflachen, ausgenommen Solaranlagen, sind unzulassig.

3. Wandmaterialien
Als Materialien der AulRenwénde der Wohngebaude - ausgenommen die in ihnen
angeordnete Tore, Turen und Fenster — sind zulassig:

a) Sichtmauerwerk aus unglasierten Ziegelsteinen und unglasierten Klinkern, wobei als
Farben die natirlichen Baustoff-Farben zugelassen sind aul3er solchen, die heller sind
als RAL Nr. 1015 (,Hellelfenbein®);

b) Geputztes Mauerwerk, wobei als Farben nur braune, beige, ocker, graue und weil3e
Tone zwischen den Helligkeitswerten von RAL Nr. 9001 (,Cremewei3") und RAL
Nr.7038 (,Achatgrau®) zulassig sind;
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c) Holzkonstruktionen in werkstoffgerechten Fassadengestaltungen, wobei blockhausartige
ausgeschlossen sind; Als Farben fir Holzfassaden sind ausschlief3lich lasierende, das
Material erkennbar lassende zulassig.

4. Garagen und Nebenanlagen

Die Bestimmungen unter den Ziffern 2.1, 2.3 und 3 gelten auch fiir Garagen und Gebaude
als Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, sobald ihre Grundflachen ein Verhéltnis von 1 : 2 zu
den Grundflachen der zugehdrigen Wohnh&user Gberschreiten.

5. Einfriedungen

Grundstucks-Einfriedungen dirfen entlang der StraRen- und Wegefronten nicht als
Maschendraht- oder vollflachig geschlossene Holzzaune errichtet werden, ihre Hohe Uber
dem Geladnde und tUber dem angrenzenden Verkehrsflachen-Niveau darf nicht mehr als 1,0
m betragen.

6. Notwendige Einstellplatze
Fur die erste Wohneinheit sind drei Stellplatze nachzuweisen und fir jede weitere
Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach 8 91 Abs. 3 NBauO handelt als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer der o.a. Vorschriften entgegenhandelt.
Das kann gemalR § 91 Abs. 5 NBauO mit Buf3geldern bis 50.000 € geahndet werden.

Redaktionelle Hinweise

1. Fir dieses Anderungsverfahren gelten folgende Rechtsvorschriften:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
S. 674).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S.
1057), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

2. Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist
die Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten.
Dies konnen z.B. Vergrabungen (Hausmiull, Bauschutt etc.) oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens sein (Verfarbungen, Geruch etc.).

3. Im Geltungsbereich des Plangebietes besteht allgemein die Mdglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, 8§ 6 ,Erhaltungspflicht*, 8 13 ,Erdarbeiten* und 8 14 ,Bodenfunde“ wird
besonders hingewiesen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage
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treten durch Baumalinahmen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.
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