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Bebauungsplan Nr. 35 ,Freizeit- und Serengeti-Park” mit Aufhebung der Bebauungsplane Nr.
8 ,Safaripark” i.d.F. der 1. Anderung und Nr. 31 wErweiterung Serengeti-Park” Fruhzeitige

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
hier: waldfachliche Stellungnahme |

Sehr geehrte Damen und Herren,

Einvernehmlich mit dem LwWK - Forstamt Nordheide - Heidmark werden folgende

waldfachliche Hinweise gegeben.

Waldumwandlung & Kompensation:

Im Plangebiet sollen 25 ha Wald ngewandelt werden um die Flachen einer anderen Nutzung
zuzufUhren. Hierzu sind die Vorgaben des § 8 NWaldLG und den Ausfuhrungsbestimmungen
zum NWaldLG zu beachten. Nach den dort getroffenen Regelungen sind fur die zu
kompensierenden Waldflachen, Kompensationsfaktoren zu ermitteln, welche die Hohe der
Kompensationsflache festlegt. Dabei st zu beachten, dass unabhangig vom

Kompensationsfaktor, die aufzuforstende Flache immer mindestens flachengleich, also im

Verhaltnis 1:1 erfolgt. Liegt der Kompensationsfaktor dartiber, kann dieser, dartber liegende
Anteil auch Uber waldverbessernde MaBnahmen kompensiert werden. Diese Vorgehensweise
fihrt allerdings zu einer Verdreifachung der Flache, die die waldverbessernde MaBnahme
beinhaltet. Alternativ kann auch dieser. Anteil des Kompensationsfaktors (iber eine
Erstaufforstung kompensiert werden.
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Die zu bewertenden Waldgrundsttcke sind durch eine fachkundige Person gemé&B § 15 Abs. 3
Satz 2 NWaldLG in den drei Waldfunktionen nach dem Grad der Funktionsauspragung jeweils
in eine von vier Wertigkeitsstufen (WS 1 bis 4) einzugruppieren. Aus dieser Eingruppierung

wird der Kompensationsfaktor ermittelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kompensationsflachen im Bebauungsplan konkret
benannt sein missen. Aufgrund der GréBe der zu kompensierenden Flache und dem, mit der

Beschaffung verbundenen Zeitaufwand scllte dieser Umstand frahzeitig beachtet werden.

Waldabstand:
- Bebauung:
Im Bereich der Gebiete SO1, SO2 und SO3 sollen sowohl Beherbergungsmdéglichkeiten
als auch Wohnmaglichkeiten fur die Belegschaft geschaffen werden. Innerhalb dieser
Bereiche befindet sich momentan Wald, der im Zuge der Bebauungsplanaufstellung

nach § 8 NWaldLG umgewandelt werden soll. -

Der Entwurf des RROP 2015 sieht einen Mindestabstand von 60m vom Waldrand zur

Bebauung vor. Das LROP einen Abstand von 100m.
Eine Unterschreitung dieses Abstandes bedarf einer nachvollziehbaren Begrindung.

" Der Mindestabstand zwischen Wald und Bebauung soll sowohl den Wald, als auch die
Personen in den Gebauden und die Gebdude vor Schaden bewahren. Aus diesem Grund
wird im Bereich der geplanten Bebauung dringend empfohlen einen ausreichend
groBen Sicherabstand zwischen der geplanten Bebauung und dem Wald einzuplanen.
Dies gilt besonders fiir die Baum- und Stelzenhéuser. Die Waldumwandlung ist demnach

in diesen Bereich nicht bloB planerisch, sondern auch faktisch umzusetzen.

Da sowohl im Norden als auch im Stden, weitere Nachbarn mit Waldflachen direkt
angrenzen, sollte folgender Hinweis ebenfalls bertcksichtigt werden:

Ein geringer Waldabstand zu der Bebauung fuhrt zu Bewirtschaftungserschwernissen,
da erhohte Anforderungen an die Verkehrssicherung gestellt werden, bei der Holzernte
die Fallrichtung nicht mehr frei gewahlt werden kann und unter Umstanden nur noch

unter Einsatz von Forstspezialschleppern und Seilwinde in den Wald hinein gefallt
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werden kann. Darlber hinaus drohen ordnungsrechtliche
Gefahrenabwehrverft:gungen, Schadensersatzanspriiche des Bauherrn sowie u. U.
nachbarrechtliche Streitfragen 'aufgrund des § 910 BGB. Bitte beachten Sje hierzu auch
§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB, § 3 (1) NBauO).

Die angrenzenden, waldbesitzenden Nachbarn sollten daher in den Planungsprozess

mit eingebunden werden.

Windenergieanlagen 5.2:1

Das RROP 2015 legt fur die, um den Serengeti-Park liegenden Flachen, verschiedene Bereiche
fest. Es befinden sich hier Vorranggebiete fir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiete fur
Natur und Land4schaft, Vorbehaltsgebiete fiir Erholung sowie Vorbehaltsgebiete fir Wald. Mit
diesen Einstufungen sind unterschiedliche Mindestabstande zu Windenergieanlagen
verbunden. Diese gilt es zu beachten. Die zukinftigen Standorte der Windenergieanlagen

sollten daher bereits jetzt geplant werden.

Fachgesetze unter Punkt 10.2:

Das NWaldLG ist hier nicht aufgefihrt. Da es ebenfalls zu dem Umweltrecht gehért sollte es

erganzt werden.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

Direkt vom PC versandtes Schreiben, daher keine eigenhéndige Unterschrift,




