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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

2 Einleitung

Am 05.01.2016 erlangt der Bebauungsplan Nr. 32 ,Krusenhausener Weg" Rechtskraft. Die-
ser B-Plan umfasst ca. 16 ha Geltungsbereich und setzt damit nérdlich der L 191 ein Gewer-
begebiet mit ca. 10 ha Nettobauland fest, sog. Gewerbegebiet Hodenhagen-Nord. Der Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 32 ist Anlage 2 bzw. Abschnitt 3.2 zu entnehmen. Der B-Plan
Nr. 32 wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden entwi-
ckelt, welcher dafir, quasi flachengleich wie der B-Plan, mittels der 16. Anderung die ent-
sprechenden Voraussetzungen geschaffen hatte.

Die baurechtlich verfigbaren Flachen im Gewerbegebiet Hodenhagen-Nord beschranken
sich auf einen Flachenumfang von ca. 5 ha, nachdem unmittelbar nach Rechtskraft des B-
Plans Nr. 32 eine der Automobilbranche zuzuordnende grof3flachige Logistik- und Distributi-
onshalle im nordlichen Teilbereich errichtet wurde. Im sidlichen Teil existiert zudem eine
Tankstelle, deren Zielgruppe priméar der Nutzfahrzeugverkehr ist. Weitere Gewerbegebiete,
die insb. die Ansiedlung gromalfstablicher Unternehmen aus dem Bereich Logistik / Distri-
bution, fur die die verkehrsgiinstige Lage am Dreieck A 7 / A 27 ein entscheidender Standort-
faktor ist, sind in Hodenhagen nicht vorhanden, insbesondere stehen stidlich der L 191 daftr
keine hinreichenden Flachen mehr zur Verfigung.

Nunmehr ist ein Projektentwickler (bauwo, Hannover) an die Gemeinde Hodenhagen heran-
getreten mit der konkreten Nachfrage nach einem 12 bis 15 ha grof3en Grundstiick, auf dem
sich zunachst eine, spater zwei mind. 300 m lange Hallen, ebenfalls zu Zwecken der Logistik
/ Distribution, errichten lassen, vgl. Anlage 1. Hintergrund des Interesses am Standort Ho-
denhagen war die Nahe zum Grol3raum Hannover, wie auch die optimale Verkehrsanbin-
dung Richtung Norden (A 7) und auch Nordwesten (A 27).

Die Gemeinde Hodenhagen wie auch Samtgemeinde Ahlden sehen sich mit dieser Anfrage
in ihrer Einschatzung bestatigt, dass das Gewerbegebiet Hodenhagen-Nord erhebliche Ent-
wicklungspotentiale hat und mdchten dem Ansinnen von bauwo daher folgen. Die Gemeinde
Hodenhagen hat daher am 12.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fur den hier vorliegenden
B-Plan gefasst.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Ahlden hatte in seiner Sitzung am
07.12.2017 die Aufstellung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes Erweiterung ,Ge-
werbegebiet Nord“ in der Gemeinde Hodenhagen der Samtgemeinde Ahlden beschlossen.
In seiner Sitzung am 06.12.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss um weitere Flachen, siud-
lich der urspriinglich vorgesehenen Flachen, erweitert. Die 19. Anderung des Flachennut-
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zungsplans wurde im Januar 2019 den Beteiligungsverfahren nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB un-
terzogen. Mit dem hier vorliegenden Vorentwurf soll auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung der erste Planungsschritt nachvollzogen werden.

Die Planung basiert auf dem Konzept Erweiterungsplanung, siehe Anlage 2, dass die NLG
im Auftrag der Gemeinde Hodenhagen 2017 erstellt hat, und umfasst den Uberwiegenden
Teil der bis an die als Zasur anzusprechende Gasleitung reichenden Flachen.

Das Verfahren wird durchgefihrt von der H&P Ingenieure GbR, Laatzen.

2.1 Erfordernis - Ziele und Zwecke der Planung

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes-Nord geschaffen werden. Zur Bedarfsbegriindung siehe ausfiihrlicher Ab-
schnitt 3.4.

Durch die Planung mdchte die Gemeinde Hodenhagen nachfragegerechte gewerbliche Fla-
chenreserven anbieten kénnen. So kdnnen langfristig positive wirtschaftliche Effekte fur die
Samtgemeinde und die Region Aller-Leine-Tal geférdert werden (Arbeitsplatze, Attraktivitat
als Wohnstandort etc.).

2.2 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtl. Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke

Mit der Planung tragt die Gemeinde Hodenhagen auch raumordnerischen Zielsetzungen
Rechnung, namlich der Bereitstellung von logistikaffinen Flachen an autobahnnahen Stand-
orten.

Im Einzelnen:

o Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes und damit Schaffung der
planungsrechtlichen Zul&ssigkeitsvoraussetzungen fir die weitere Ansiedlung
von Gewerbebetrieben mit logistikaffinen Schwerpunkt aufgrund der Lagegunst
an der BAB 7 und BAB 27,

e in der Folge der gewerblichen Ansiedlung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Starkung und Attraktivitdtssteigerung der Gemeinde Hodenhagen und der
Samtgemeinde Ahlden,

o Starkung der gesamten Region durch Schaffung von Arbeitsplatzen,

e anforderungsgerechte Gliederung des Baugebietes nach larmtechnischen Ge-
sichtspunkten,

e Nutzung / Fortsetzung vorhandener ErschlieBungsstrukturen,

o Eingliederung der Anlagen in Natur und Landschaft durch Eingriinung und ent-
sprechende Gestaltungsvorgaben sowie Teilerhalt bestehender Grinstrukturen,

e Ortliche Niederschlagswasserableitung.
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Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planung insbesondere folgende Auswirkungen erwarten:

¢ Inanspruchnahme von Ackerflachen, Griinlandflachen, Wegeflachen und
Randgehdblzen,

e verkehrliche und betriebliche Emissionen,

e Auswirkungen auf die Oberflachenwasserableitung: Anpassung vorhandener
Grabensysteme,

e Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch intensive Bebau-
ung und Bodenversiegelung, Eingriff in das Landschaftsbild.

2.3 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standortalternativen

Diese Fragestellung ist grundsatzlich im Flachennutzungsplanverfahren zu behandeln, wes-
wegen hier ein Ausschnitt aus dem Vorentwurf der 19. Anderung eingefuigt wird:

.In der Samtgemeinde Ahlden stellen sich die gewerblichen Strukturen in den Mitgliedsgemeinen
groRtenteils als kleinteilig dar. Neben kleineren Gewerbegebieten befinden sich einzelne kleinere Be-
triebe innerhalb der gewachsenen Ortslagen.

Eine Ausnahme bildet hier die Gemeinde Hodenhagen. Hier hat sich am 6stlichen Ortsrand eine viel-
faltige, mittelstandische (z.B. Abschleppdienst, handwerkliche Betriebe, Elektrotechnik, flughafenaffine
Nutzungen etc.) und teils noch deutlich dartiber hinausgehende (GroR3lager Lebensmitteleinzelhandel
und Kfz) gewerbliche Nutzung etabliert.

Etwaige Erweiterungsmaoglichkeiten, z.B. Flache 1 gemaf folgender Abbildung, dieses Gewerbege-
bietes sidlich der L 191 stellen sich aufgrund der limitierenden Faktoren wie z.B. dem Flugplatz (Nut-
zung als Startbahn, entsprechende Hohenbegrenzung) und die vorhandenen Waldbesténde (Ab-
standsflachen) als schwierig dar. Die Flache steht aufgrund der derzeitigen Nutzung als Startbahn fir
eine bauliche Inanspruchnahme nicht umfassend zur Verfiigung.

Die Flache 2 schlie3t direkt an das vorhandene Gewerbegebiet an und steht fir eine Inanspruchnah-
me zur Verfigung. Das vorhandene Gewerbegebiet kénnte in Richtung Osten, abgewandt von der
Wohnbebauung, erweitert werden. Es wirde kein neuer Standort begriindet werden. Ein Zuschnitt der
Flachen begriindet sich aus der am 6stlichen Plangebiet verlaufenden Gasleitung. Diese begrenzt das
Gewerbegebiet vorlaufig in Richtung Osten. Eine dariiber hinausgehende Entwicklung ist jedoch lan-
gerfristig moglich. Die Verkehrsanlagen (Anbindung an die L 191) sind bereits dafiir ausgelegt.

Die Flache 3 schliel3t ebenfalls direkt an das bestehende Gewerbegebiet an, jedoch riickt das geplan-
te Gewerbegebiet naher an die bebaute Ortslage heran und es ist somit mit Immissionskonflikten zu
rechnen, insbesondere in Hinblick auf nachtliche Fahraktvitdten. Zudem wirden die hier geplanten
Baukorper fir Lagerhaltung / Logistik mit ihren erforderlichen Bauhdhen das Landschaftsbild im Be-
reich der stiddstlichen Ortsrandlage nicht unerheblich beeintréachtigen.

Die Flache 4 wirde sich von der Lage und vom Standort her generell fir eine gewerbliche Entwick-
lung eignen. Es wird ein ausreichender Abstand zur Ortslage eingehalten und eine verkehrliche Er-
schlieBung ware - anders als bei den weiter westlich gelegenen Flachen - tiber die ,Heerstral3e* mdg-
lich. Die Flache wird jedoch von Waldbestanden gepragt und eine Inanspruchnahme ist somit nicht,
oder nur sehr erschwert moglich. Darlber hinaus wirde ein komplett neuer Standort begriindet wer-
den. Dies gilt umso mehr fir die weiter nordlich / norddstlich gelegenen Flachen, wenngleich diese
aus dem Wald herausriicken wiirden. Zudem ware eine verkehrliche Verknlpfung tber die L 190 / L
191 zur BAB A 7 mit erheblichen Belastungen fir die Ortslage verbunden.
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Abbildung 1: Ubersicht Hodenhagen®

/
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Insgesamt wird eine bauliche Entwicklung von gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Hodenha-
gen von limitierenden Faktoren, wie der Aller und ihren Uberschwemmungsbereichen, Waldbestanden
oder durch die Nahe von schutzwirdiger Wohnbebauung oder anderweitiger Nutzung eingeschrankt.

Die hier Uberplante Flache 2 begrindet keinen neuen Standort, sondern erweitert das vorhandene
Gewerbegebiet in Richtung Osten. Die Planung nimmt einen bereits durch gewerbliche Nutzungen er-
heblich vorgepragten Landschaftsteilraum in Anspruch. Hier wurden mit der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der Aufstellung des B-Planes Nr. 32 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlung von grolmaRstéblichen und verkehrsintensiven Betrieben geschaffen. Zu die-
sem Zweck wurde im Einmundungsbereich an die L 191 ein Kreisverkehrsplatz realisiert.

Die Inanspruchnahme der Flache 2 als Erweiterungsflache kann somit nachvollziehbar begriindet
werden. Der Flachenzuschnitt selbst begriindet sich in der erforderlichen GroRe von Ansiedlungsfla-
chen fur zeitgemafe Logistik- und Distributionsbetriebe, vgl. Vorgaben der Raumordnung. Anfragen
aus der Vergangenheit zeigten, dass die sich auf den ersten Blick aufdrangende 6stliche Begrenzung
des Plangebietes auf Hohe des von Nord nach Sid verlaufenden Wirtschaftsweges mitsamt paralle-
lem Geholzstreifen nur unzureichende Entwicklungstiefe gebracht hatte. Es wurde daher entschieden,
etwa 100 m weiter zu planen und somit sowohl eine Verlegung des Weges wie auch eine Beseitigung
des Gehdlzstreifens und, soweit nétig, eine Verlegung der Graben im Plangebiet, in Kauf zu nehmen.
Die ostliche Grenze des Anderungsbereichs bildet eine dort verlaufende Gasleitung*.

! https://www.google.de/maps
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2.4 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 19 ha und liegt norddstlich der Ortslage von Hoden-
hagen, in direktem Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet Nr. 32 ,Krusenhausener
Weg“. Das Plangebiet umfasst uberwiegend Ackerflachen, Grunlandflachen, dazu Wegefla-
chen und Entwéasserungsgraben, zuvorderst den Krusenhausener Bach, der das Plangebiet
von Sudwest nach Nordost etwa mittig quert, begleitet durch einen Wirtschaftsweg mit Ge-
hélzreihe, siehe Abb. 2. Auch im mittleren Teil, ausgehend vom Krusenhausener Bach nach
Norden, befindet sich eine Gehdlzreihe. Zudem finden sich zwei Baumgruppen auf dem
sudwestlichen Ackergrundsttick.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 2: Ubersicht Plangebiet’ mit tiberschlagiger Abgrenzung

v(}e 'Cosy, Home \ ot Strale M~
" 'Einfaches'Gastehaus ; o™ AR e =
B \ | 7R I AT

=Bahnhofstra e wm -

*https://www.google.de/maps/place/29693+Hodenhagen/@52.7726094,9.6077917,1281m/data=13m1!1e314m5!3
m4!1s0x47b05b0c4d655483:0x4263df27bd65670!8m2!3d52.7650992!4d9.5957461
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Abbildung 3: Krusenhausener Weg mit Bachlauf, Blickrichtung Westen®

Nordlich des Plangebietes setzen sich Ackerflachen weiter fort. Weiter nordlich des Plange-
bietes verlauft der ,Wiedenhausener Bach / Krelinger Bach*. Ostlich setzen sich ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen fort. Westlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet an das
Plangebiet an. Sudlich verlauft die L 191 und das Gewerbegebiet von Hodenhagen setzt sich

® Eigene Bilder
* Eigene Bilder
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sudlich der L 191 weiter fort. Am norddstlichen Plangebietsrand verlauft die Erdgasleitung
der Erdgas Minster GmbH (vertreten durch Gasunie, Hannover) von Lehringen nach Kols-
horn, deren Verlegung aufgrund ihres Durchmessers und ihrer Netzbedeutung nur mit erheb-
lichem Aufwand maoglich ware und daher grundsétzlich vermieden werden soll.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber die Planstralle im bestehenden Gewerbegebiet, mit
Anbindung Uber den bestehenden Kreisverkehr an die sidlich verlaufende L 191 ,Bahnhof-
stralRe”.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB muss ein B-Plan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
sein. Aktuell stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden fir die hier
Uberplanten Erweiterungsflachen landwirtschaftliche Flache dar. Demgemal ist der Bebau-
ungsplan, derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird geéndert. Im Rahmen der 19. Anderung ,Erweiterung ,Ge-
werbegebiet Nord" in der Gemeinde Hodenhagen* erfolgt die Darstellung gewerblicher Bau-
flache, G, 8§ 1 (1) Nr. 3 BauNVO.

Abbildung 5: Vorentwurf 19. Anderung des FNPs (unmaRstablich)
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3.2 Bestehende Bebauungspléne / Teilaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Krusenhausener Weg“ mit den ortlichen Bauvorschriften, siehe
folgende Abb. 6, trat am 31.12.2015 in Kraft. Er setzt ein Gewerbegebiet, GE, und entspre-
chende Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Grinflachen zur Eingriinung und eine Flache fir
die Landwirtschaft, fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,8 als Hochstmal} festge-
setzt. Daruber hinaus wurde eine Baumassenzahl von 8,45 (BMZ) festgesetzt. Die zulassi-
gen Bauhohen fir bauliche Anlagen betragen 13,5 m Oberkante Gelénde. Fir untergeordne-
te technische Bauteile Antennen, Schornsteine etc.) wird die Hohe auf 33,5 m tUber Oberkan-
te des Ful3bodens begrenzt.

Abbildung 6: B-Plan Nr. 32 ,Krusenhausener Weg"“ mit drtlichen Bauvorschriften (unmafstéblich)

yele: Auszag ava den Geotasisduten der Niodersichaischen
Vermessngs und Kniastervemaiting

Helidland

Teilaufhebung

Die Teilaufhebung erfolgt im stidostlichen Teilbereich des B-Plans Nr. 32, um die erforderli-
che Anpassung der Verkehrsflache, unter Wegfall der festgesetzten, stral3enbegleitenden
Grunflache, vornehmen zu kdnnen (stattdessen werden mit Blick auf eine flexiblere Grund-
stiickserschlieBung Einzelbaumpflanzungen festgesetzt). Ob im Verfahrensverlauf auch der
restliche, sich noérdlich anschliel3ende, strafenbegleitende Grunstreifen aufgehoben wird,
wird noch zu entscheiden sein.
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3.3 Raumordnerische Vorgaben

Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem

e Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Ent-
wurf).

Nach Punkt 1.1.1 07 des LROP (2017) sollen die landlichen Regionen, wozu die Samtge-
meinde Ahlden zahlt, sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Le-
bens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiter entwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der nie-
derséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Die Ent-
wicklung der l&ndlichen Regionen soll dartiber hinaus gefdrdert werden, um insbesondere
kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen. Diesen Zielset-
zungen entspricht die Planung in au3erordentlichem Mal3e, da sie die langfristige Sicherung
und Entwicklung gewerblicher Strukturen zum Ziel hat.

Die Planung entspricht ebenfalls den Zielsetzungen des LROP 2017 in Abschnitt 1.1.1 05,
dass in allen TeilrAumen eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéaf-
tigung erreicht werden soll. Bei allen Planungen und MafRnahmen sollen daher die Mdglich-
keiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Erschlielung
von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu
einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

Kapitel 4.1.1 Ziffer 05, gibt als Ziel der Raumordnung vor, dass die hohe Lagegunst des
Landkreises Heidekreis an uberregional bedeutsamen StraRenverbindungen fiir die Siche-
rung und Weiterentwicklung als Logistikregion zu nutzen ist. Dafir sind auf Ebene der Bau-
leitplanung geeignete Flachen zu sichern. Das LROP 2017 legt unter Kapitel 4.1.1 Ziffer 03
Satz 3 zudem als Ziel der Raumordnung fest, dass in den Logistikregionen verkehrlich gut
angebundene, Uberregional bedeutsame Standorte zu bestimmen sind, die sich vornehmlich
fur Ansiedlungen der Logistikwirtschaft und zur Abwicklung des Giterverkehrs eignen.

Diesen Zielsetzungen entspricht die vorliegende Planung.

Im LROP 2017 wird der ,Wiedenhausener Bach / Krelinger Bach* als Biotopverbund linien-
férmig dargestellt. ,,Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und
deren Populationen einschlief3lich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie zur
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbe-
ziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen. Darin sollen wertvolle, insbeson-
dere akut in ihrem Bestand bedrohte Lebensraume erhalten, geschiitzt und entwickelt sowie
untereinander geeignete Flachen funktional verbunden werden.” (LROP 3.1.2 02)

Diese Gewasser liegen aufRerhalb des Plangebietes und bleiben durch die vorliegende Pla-
nung unberdhrt und erhalten. Auswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Weitere besondere Darstellungen sind fur das Plangebiet dem LROP 2017 nicht zu entneh-
men.

Seitens des RROP 2015 hat die Gemeinde Hodenhagen als Standort folgende Funktionszu-
weisungen:

e Standort mit der zentral6rtlichen Aufgabe eines Grundzentrums,
e Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung,
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e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten,

e Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten,

o Im Gewerbegebiet sudlich der L 191 ,Vorranggebiet Anschlussgleis fur Industrie und
Gewerbe*,

e L 191 ,BahnhofstralRe” als ,Vorranggebiet Straf3e von regionaler Bedeutung*

o  Krusenhausener Weg* und Verbindungsweg zwischen ,Linzheide* und ,Krusenhause-
ner Weg* als ,Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg" W= Wandern.

Weitere raumordnerische Grundséatze haben eine &hnliche Stol3richtung:

e Im landlichen Raum sind Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsféhigkeit
nachhaltig zu starken,
e Siedlungsstruktur und Infrastruktur sollen bedarfsgerecht gestaltet werden.

Fur die Samtgemeinde Ahlden gilt, siehe RROP 2015 2.2.1 01, dass im Landkreis Heidekreis
eine vielfaltige, regionaltypische, 6kologisch angepasste und an den Bedirfnissen aller Be-
vOlkerungsgruppen ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten und entwickelt werden soll. Die-
sen Zielen kommt die Planung am Standort nach, da gegeniiber den westlich und nordwest-
lich benachbarten schutzwiirdigen Wohnnutzungen Abstande eingehalten werden und eine
weitere Entwicklung des Gewerbegebietes in Richtung Osten erfolgt, von der Ortslage von
Hodenhagen abgewandt.

Das Plangebiet selbst ist mit folgenden Ausweisungen belegt:

o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen (im Westen und Kern-
bereich)

o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials (Randbereiche im
Norden und Osten)

o Landwirtschaftlicher Weg und Teile des ,Krusenhausener Weg* als ,Vorranggebiet regio-
nal bedeutsamer Wanderweg“ W=Wandern.

Die im Plangebiet befindlichen Teile der Wege, die als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
werden sollen, werden im Zuge der Planung in verlegt, soweit dies erforderlich ist. Sowohl
etwaige Wanderweg / FuBwegverbindungen wie auch insbesondere Verbindungen fir den
landwirtschaftlichen Verkehr werden in vollem Umfang sicher gestellt.

Das Plangebiet wird zum Grof3teil als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft- aufgrund besonderer
Funktionen“ dargestellt. Grundlage fir die Festlegung der »Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft
- aufgrund besonderer Funktionen« ist die besondere Bedeutung der Flachen aufgrund von
bestimmten Bewirtschaftungsformen, die eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt,
die Landschaftspflege, die Erholung sowie die Gestaltung und Erhaltung der landlichen
Raume aufweisen (RROP 2015 3.2.1 03).

Die grundsatzliche Abwagung der Belange der Landwirtschaft gegentiber den Belangen der
Wirtschaftsentwicklung / Gewerbeanansiedlung erfolgt mit Blick auf die Standortentschei-
dung bereits in der Flachennutzungsplananderung (Entwurfsfassung der 19. Anderung). Ge-
nerell gilt, dass im l&Andlichen Raum eine bedarfsgerechte Gestaltung und Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur vorgenommen wird. Dazu gehért auch die gewerbliche Entwicklung.
Hier ist die besondere Lage von Hodenhagen in verkehrsginstiger Lage zur BAB 7 zu nen-
nen. Ferner handelt es sich bei der vorliegenden Planung um die Erweiterung eines bereits
bestehenden Standortes. Die Gemeinde Hodenhagen gewichtet diese Zielsetzungen hier
hoher als die Funktion des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft. Mit Blick auf die grof3-
flachigen landwirtschaftlichen Flachen im betroffenen Landschaftsteilraum im Umfeld von
Hodenhagen halt die Gemeinde Hodenhagen den umfangreichen Flachenverlust fir vertret-
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bar, weil die mit der gewerblichen Entwicklung verbundenen strukturellen Effekte fur die Ge-
meinde Hodenhagen und die gesamte Samtgemeinde starker wiegen als die Einbul3en bei
der landwirtschaftlichen Nutzung. In Hodenhagen selbst sind nur noch nebenberufliche
Landwirte anséssig, die landwirtschaftlichen Flachen sind Gberwiegend an auswértige Land-
wirte verpachtet. Dabei steht das Bemiuhen, die Attraktivitdt des Landkreises als Wohn- und
Arbeitsort zu steigern angesichts einer Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen
im Vordergrund.

Im folgenden Abschnitt wird die Betroffenheit der einzelnen Eigentiimer / Pachter dargelegt,
verbunden mit der erzielten Einigung hinsichtlich moglicher Tausch- / Ersatzflachen.

Gemal Einleitung zum RROP 2015 (Entwurf), Punkt 1.1, sind die Nutzugsanspriche an den
Raum abzustimmen und zu koordinieren. Zielsetzung ist es, sowohl die gewerblich-
industriellen Strukturen als auch Lebens-, Wirtschafts- und Naturraum mit eigenem Profil zu
erhalten und weiterzuentwickeln. Der in Rede stehende Erweiterungsstandort ist durch die
L 191 und den bestehenden Kreisverkehrsplatz sehr gut erschlossen. Betroffen sind intensiv
genutzte Ackerflachen, Grunlandflachen, Graben und Wegeflachen. Davon ausgehend, dass
die geplanten Nutzungsanspriche nicht innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes realisiert
werden konnen (Flachenanforderungen, verkehrliche Erreichbarkeit, Larmschutz), ist anzu-
erkennen, dass der Eingriff in Ackerflachen und in die kleinflachigen Grinlandflachen und
Heckenstrukturen mit schwachen Stammumfangen unter der Durchfuhrung von entspre-
chenden KompensationsmalRnahmen vertretbar ist. Da mit den Flacheneigentiimern Uber-
einstimmung erzielt wurde, darf unterstellt werden, dass der Flachenverlust auch unter wirt-
schaftlichen Kriterien fiir die Eigentiimer vertretbar ist.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-

nung und Landesplanung zu vereinbaren ist. Auf die folgenden Abschnitt 3.4 und 3.5 wird
dabei ausdriicklich Bezug genommen.

3.4 Belange der ortlichen Landwirtschaft

betroffenes | ha Landwirt | Verpachter | Betroffenheit/Ersatzflache
Flurstiick
109 1,7356 | (ja) ja Das Flurstiick 109 ist an einen Landwirt aus

Eilte verpachtet. Der betroffene Landwirt hat
den Grol3teil seiner Flachen verpachtet, be-
wirtschaftet aber seine Griinland-Flachen
selbst. Neben dem Flurstiick 109 verkauft er
noch eine weitere rd. 1 ha grol3e Wohnbau-
landflache ndérdlich von Hodenhagen an die
Gemeinde. Fur diese beiden Flachenverkau-
fe hat die NLG dem betroffenen Landwirt aus
ihrem Bestand 3 Flachenpakete mit insge-
samt 18,29 ha in der Gemarkung Hodenha-
gen angeboten, von denen er sich 2 Pakete
auswahlen kann. Die von der NLG angebo-
tenen Flachen sind derzeit an einen Landwirt
aus Walsrode verpachtet. Dieser hat sich auf
die Riuckgabe der Pachtflaiche bereits einge-
stellt.
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112

3,2413

nein

ja

Das Flurstiick 112 ist bisher an eine Landwir-
tin aus Hodenhagen verpachtet. Diese be-
wirtschaftet nicht alle ihre Eigentumsflachen
selbst, sondern hat einen Teil ihrer Flachen
verpachtet. Der Eigentiimer ist kein Landwirt
und er und sein Sohn beabsichtigen nicht,
eine landwirtschaftliche Tatigkeit aufzuneh-
men. Sie mochten einen Teil des Verkaufser-
[6ses in Flache reinvestieren. Hierzu hat die
NLG dem Eigentimer eine Ackerflache zur
GroRRe von 3,2431 ha angeboten, die an ei-
nen Landwirt aus Eilte verpachtet ist.

105 tlw.

ca.
1,5000

nein

Das betroffene Flurstiick 105 ist an den
Schwiegersohn des Eigentlimers verpachtet.
Der Eigentumer betreibt keine Landwirt-
schaft. Ihm wurden von der NLG aus ihrem
Bestand 4,55 ha Ackerland in der Gemar-
kung Hodenhagen als Ersatzflache angebo-
ten. Die von der NLG angebotenen Flachen
sind derzeit an einen Landwirt aus Walsrode
verpachtet. Dieser hat sich auf die Riickgabe
der Pachtflache bereits eingestellt.

1117 tlw.

ca.
0,2210

nein

ja

Fur die Teilflache des Flurstiicks 111 erhalt
der Eigentimer von der Gemeinde eine Er-
satzflache von 0,7035 ha, die direkt an eine
weitere Eigentumsflache angrenzt. Der Ei-
gentimer ist Rentner, aber sein Enkelsohn
will den landwirtschaftlichen Betrieb reakti-
vieren. Die Restflache des Flurstiicks 105
liegt im potentiellen Erweiterungsgebiet des
Gewerbegebietes. Hier haben bereits Ge-
sprache mit dem Eigentimer stattgefunden.
Die Gemeinde hat hierfur bereits eine weite-
re 0,7 ha grol3e Ersatzflache angekauft, die
an den Grundbesitz von des Eigentiimers
angrenzt.

106

1,8702

nein

Das Flurstiick 106 ist verpachtet, der Pachter
hat dieses teilweise wiederum an seinen
Schwiegersohn unterverpachtet. Die Eigen-
timer betreiben keine Landwirtschaft und
bendtigen keine Ersatzflache.

24

3,1587

nein

Das Flurstiick 24 ist an einen Landwirt in Eil-
te verpachtet. Die Eigentiimerin wohnt in
Dusseldorf und ist an einer Ersatzflache nicht
interessiert.

108

0,9799

nein

Das Flurstiick 108 ist an einen Landwirt in
Eilte verpachtet. Die Eigentimerin ist an ei-
ner Ersatzflache nicht interessiert.

23

4,8389

ja
(Sohn)

ja (an
Sohn)

Der Eigentiimer hat seinen Grundbesitz inkl.
des Flursticks 23 an seinen Sohn verpach-
tet, der die landwirtschaftlichen Flachen im
Nebenerwerb bewirtschaftet. Ersatzflachen
werden nicht bendtigt.
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100/2 1,0730 | ja nein Der Eigentimer bewirtschaftet einen land-
wirtschaftlichen Hobbybetrieb. Er will seine
Flache nur gegen Ersatzland abgeben. In
Gesprachen mit ihm wurden ihm 4,6 ha Fla-
che von der NLG angeboten. Er ist bereit,
seine Flache im potentiellen Erweiterungs-
gebiet des Gewerbegebietes abzugeben.

100/1 ca. ja ja Das Flurstick 100/1 ist an einen Landwirt
0,7000 aus Eilte verpachtet. Der Eigentimer bewirt-
schaftet nur noch einen Teil seiner Eigen-
tumsflachen selbst. Er ist bereit, gegen Er-
satzflache sein Grundstick im potentiellen
Erweiterungsgebiet des Gewerbegebietes
abzugeben. Konkrete Flachenangebote wur-
den nicht besprochen.

Die vorstehende tabellarische Auflistung umfasst die Flachen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 36 der Gemeinde Hodenhagen verbindlich Uberplant werden. Die meisten Flachen sind
verpachtet und die Pachter haben sich auf die Situation eingestellt, da es in den zurtcklie-
genden Jahren schon einige Versuche seitens der Gemeinde gab, die Flachen anzukaufen.

Insgesamt dokumentiert die Tabelle das intensive und weitestgehend erfolgreiche Bemiihen,
mit allen Eigentiimern wunschgerechte Loésungen zu finden.

3.5 Bedarf an Logistikflachen

Grundsatzlich wird das Erfordernis der Planungsebene entsprechend in der vorbereitenden
Bauleitplanung abgearbeitet. Hierauf wird zundchst verwiesen. Soweit geboten erfolgen an
dieser Stelle zur Entwurfsfassung entsprechende Ergéanzungen.

Unbenommen dessen zeigt der Ansiedlungsentwurf auf, dass das Teilbaugebiet GE 1 durch
eine konkrete Nutzungsanfrage, die gleichzeitig Anlass der Planung war, bereits vollstandig
belegt ist. Auch fir das Baugebiet GE 3 liegt der Gemeinde eine konkrete Nutzungsanfrage,
hier durch einen drtlichen Betrieb aus der Metallbranche (Zerspanungstechnik), vor, der ca.
5.000 m? Flache in Anspruch nehmen mdochte.

Generell gilt bei der Entwicklung von Gewerbeflachen und insbesondere bei der Ansiedlung
insbesondere von Logistikunternehmen, dass die mdglichst unmittelbar verfiigbare Flache
ein wichtiger Teil des Ansiedlungsprozesses ist. Eine "just-in-time"-Produktion ist in der Bau-
leitplanung nicht méglich. Angesichts der betrieblichen Entscheidungszeitraume von deut-
lich weniger als einem Jahr, kénnen nur dann Ansiedlungen erfolgen, wenn wesentliche
Planungsschritte abgeschlossen sind.

Die Planungspraxis zeigt, dass die Entwicklung eines Standortes nur schwer zu prognostizie-
ren ist. Aus dieser Sicht sind ein angemessener Flacheniberschuss bzw. alternative Stand-
orte vorzuhalten realitdtsgerecht. Es empfiehlt sich, raumlich differenziert nach der ange-
strebten bzw. zu erwartenden Nutzung vorzugehen. Im vorliegenden Fall bietet das Plange-
biet mit seiner Gliederung sowohl die Option grofmaf3stablicher Logistiknutzung als auch die
Moglichkeiten kleinteilige, auch aus der 6rtlichen Nachfrage resultierende Bedirfnisse zu be-
friedigen.

Insofern entspricht die Planung raumordnerischen Zielsetzungen, indem die verkehrliche
Standortgunst genutzt wird (GE 1 — vollsténdig vergeben) und indem dem Eigenbedarf des
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Grundzentrums nachgekommen wird (GE 2 — verfugbar, frei parzellierbar nach Anforderung;
GE 3 — Flachenreservierung liegt vor).

3.6 Belang Einzelhandel

Weitergehender Ausfiihrungen bedarf es zum Belang Einzelhandel, der als Gewerbe aller
Art grundsétzlich auch in einem Gewerbegebiet zuldssig ist. Die Belange des Einzelhandels
sind dabei auf zwei Ebenen zu betrachten, die ineinander greifen: Zum einen die Ebene der
Raumordnung und Landesplanung und zum anderen die Ebene der Bauleitplanung. Dabei
ist zwischen Einzelhandel und grof3flachigem Einzelhandel bzw. sog. Einzelhandelsgrol3pro-
jekten zu differenzieren.

Das LROP 2017 definiert die landesplanerischen Ziele, die im Rahmen von Neuansiedlun-
gen im Bereich von EinzelhandelsgroRR3projekten zu beriicksichtigen sind. Es sind folgende
Zielvorgaben relevant:

1. Kongruenzgebot: Verkaufsflachen und Warenangebot missen der zentral6rtlichen
Bedeutung und dem Verflechtungsbereich des zentralen Ortes entsprechen.

2. Beeintrachtigungsverbot: Dieses legt ergdnzend zum Kongruenzgebot fest, dass die
Funktionsféhigkeit der zentralen Orte (auch der Nachbarkommunen) und integrierter
Versorgungsstandorte sowie der verbrauchernahen Versorgung nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden darf.

3. Konzentrationsgebot: Das LROP sieht als Regelfall vor, dass groR¥flachige Einzel-
handelsbetriebe grundsatzlich nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
den zentralen Ortes zulassig sind.

4. Integrationsgebot: Einzelhandelsgrof3projekte, deren Kernsortimente innenstadtrele-
vant sind, sind nur innerhalb stadtebaulich integrierter Lagen zulassig, die in das Netz
des OPNV eingebunden sind.

Der Entwurf des RROP 2015 greift diese Zielvorgaben auf.

Fur kleinere Einzelhandelsprojekte macht das LROP keine diesbeziiglichen Vorgaben (ab-
gesehen von allgemeinen Aussagen zur Daseinsvorsorge und Versorgungsstrukturen).

Nach der Baugesetzgebung gilt: Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe, die sich nach Art, Lage und Umfang auf die Verwirk-
lichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kdénnen, sind nach § 11 BauNVO aul3er
in Kerngebieten nur in sog. Sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig.

Das bedeutet fir die vorliegende Gewerbegebietsplanung: Grundsatzlich ist ein Einzelhan-
delsbetrieb als ein Gewerbebetrieb aller Art nach § 8 (2) Nr. 1 BauGB in einem Gewerbege-
biet zulassig, solange er weder ein Einkaufszentrum ist noch grofRflachig® ist.

Dennoch bestehen auch fur Einzelhandelsbetriebe < 800 m? VKF Restriktionen, z.B. in 8§ 1
(6) Nr. 8 a BauGB: Zu beriicksichtigen sind die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung. Die
gleiche StofRrichtung findet sich in den Zielen des RROP 2000 zu den zentralen Funktionen:
Die Grund- und Mittelzentren sollen mit zentralen Versorgungseinrichtungen bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden, die zentralen Versorgungseinrichtungen sollen moglichst kon-
zentriert im engen raumlichen Zusammenhang (Versorgungskern) ausgewiesen werden. Der

® Einzelhandelsbetriebe sind groRflachig im Sinne § 11 (3) Satz 1 Nr. 2 BauNVO, wenn sie eine Verkaufsflache
von 800 m2 Uiberschreiten, vgl. Bundesverwaltungsgericht Urt. v. 24.11.2005, Az.: 4 C 10.04.
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Entwurf des RROP 2015 empfiehlt dementsprechend, in Bebauungsplanen Einzelhandel
auch unterhalb der GroR¥flachigkeit generell in GE- und GI-Gebieten auszuschlieRen. Zumin-
dest in Bezug auf die tagliche Versorgung, die im weiteren Sinne die sog. zentrenrelevanten
Sortimente umfasst, besteht also auch fur kleinere Betriebe Regelungsbedarf, zumal wenn
es sich um den typischen taglichen Bedarf handelt.

Mit Mitteln der Bauleitplanung sicher zu stellen ist zudem, dass sich aus einer Agglomeration
von fir sich genommen zuldssigen Einzelhandelsbetrieben keine einem Einzelhandelsgrol3-
projekt (oder Einkaufszentrum) vergleichbaren Auswirkungen ergeben. Zu beachten ist da-
bei, dass hier kein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird und daher zum Zeit-
punkt der Aufstellung / Inkraftsetzung des Planes nicht klar sein kann, welche Grundstiicke
mit welchen konkreten Nutzungen belegt werden und insofern ein Nebeneinander mehrerer
Einzelhandelsbetriebe nicht ausgeschlossen werden kann.

Um den o.g. Rahmenbedingungen zu entsprechen, trifft der Bebauungsplan-Vorentwurf hin-
sichtlich der Nutzungszulassigkeiten Regelungen:

»Einzelhandel ist allgemein zul&ssig, sofern er - ohne Sortimentsbeschrankung - einem sons-
tigem Betrieb raumlich-funktional zugeordnet ist, nicht mehr als 10% der Grundflache ein-
nimmt und nicht mehr als 200 m2 grof3 ist".

Die Zuordnung zu einem Betrieb im Sinne eines Fabrikshops (oder Tankstellenshops) und
die Flachenunterordnung stellen sicher, dass der Produktionsaspekt eindeutig im Vorder-
grund steht. Demgemal drangt sich auch die Gefahr einer Agglomeration derartiger Ver-
kaufsflachen nicht auf, da die mit dem jeweiligen Gesamtbetrieb einhergehenden Flachener-
fordernisse / Grundstuicksgréf3en eine rdumliche Zuordnung mehrerer ,benachbarter” Shops
im Sinne einer als Einheit wahrnehmbaren Verkaufsstatte (entsprechend eines Einzelhan-
delsgrof3projekts) praktisch ausschlie3en. Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsstruk-
turen durch innenstadtrelevante Sortimente (des taglichen Bedarfs) kann angesichts der ge-
ringen max. zuldssigen VKF ausgeschlossen werden.

Alle weiteren / sonstigen Arten des Einzelhandels sind unzul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen kann den landesplanerisch-raumordnerischen Zielen und Grunds-
atzen nach Auffassung der Gemeinde Hodenhagen entsprochen werden.

3.7 Belange benachbarter Gemeinden

Die Nachbarkommunen werden im Verfahren mit beteiligt.

3.8 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung besteht die Mdglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG,
8 6, ,Erhaltungspflicht’, 8 10 ,Genehmigungspflichtige MaRnahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht®,
§ 12 ,Ausgrabungen®, ,8 13 ,Erdarbeiten” und 8§ 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewie-
sen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch Baumalnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

18



Der Gemeinde Hodenhagen sind die Anforderungen an den Bodendenkmalschutz bewusst
(flachendeckende Prospektion im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten). Dieser Belang ist zu
beachten.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Kampfmittel
Eine entsprechende Abfrage wurde veranlasst. Eine schriftliche Antwort des Kampfmittelbe-

seitigungsdienstes vom 06.02.2019 liegt vor. Es ergaben sich keine Verdachtsmomente.

Sonstiges
Betreffs der verkehrlichen Auswirkungen kann auf das vorliegende Gutachten zuriickgegrif-

fen werden, dass die hier beplanten Erweiterungsflachen mit berticksichtigt, siehe dazu Ab-
schnitt 4.1.

Der Belang der zu erwartenden Emissionen ist im Verfahren zu beriicksichtigen, siehe dazu
Abschnitt 4.2.

4 Begleitende Untersuchungen

4.1 Verkehrsgutachten

AuRere ErschlieRung

Die Ubergeordnete ErschlieBung der Flachen kann im Sudwesten des Plangebietes an die
im bestehenden Gewerbegebiet vorhandene Planstral3e, mit Anbindung tber den Kreisver-
kehrsplatz, an die L 191 ,BahnhofstraRe” erfolgen. GemalR der verkehrstechnischen Unter-
suchung aus dem Jahr 2014, Blro Zacharias, siehe Anlage 3, ergibt sich fur die Anbindung
des Plangebietes {iber den Kreisverkehrsplatz eine Verkehrsqualitat der Stufe A.°

Der Kreisverkehrsplatz wurde bereits realisiert. Die duf3ere Erschlieung kann somit als ge-
sichert angesehen werden. Weiterer Untersuchungen dazu bedarf es angesichts der festge-
stellten Verkehrsqualitat nicht. Erst bei noch weitergehender Entwicklung gemald Anlage 2
(max. Ausnutzung) ware zu uberlegen, das Verkehrsgutachten ggf. zu aktualisieren (Pla-
nungshorizont, aktuelle Verkehrsdaten etc.).

4.2 Immissionen / Schallschutz

Zum Verfahren liegt die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36, 1. An-
derung, des Buros Technische Akustik Dipl.-Ing. Klaus Boehmer, Disseldorf, vor, das als
Anlage 4 dieser Begriindung beigefiigt und damit Bestandteil des Verfahrens ist.

Die genannte Untersuchung umfasste die Immissionen aus dem offentlichen StralRenver-
kehr, insb. der L 191, auf das Plangebiet sowie insbesondere die planbedingten Emissionen
und ihre Auswirkungen auf die maRRgeblichen Immissionspunkte.

® Zacharias Verkehrsplanungen: ,Anbindung des geplanten Gewerbegebietes Krusenhausener Weg an die L 191
in Hodenhagen®, Marz 2014
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Der Gutachter berticksichtigte die Vorbelastung aus dem vorhandenen Gewerbe bzw. dem
rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 32 sowie aus den sudlich der L 191 gelegenen Gewerbe-
gebieten. Zudem beriicksichtigte der Gutachter die langfristigen Entwicklungsoptionen am
Standort, vgl. dazu Anlage 2 zu dieser Begrundung: Zielsetzung war es, zu gewahrleisten,
dass auch fur diese Flachen eine gewerbegebietstypische Ausnutzung méglich bleibt und
nicht etwa die verfigbaren Kontingente durch das hier vorliegende Plangebiet ,aufgebraucht*
werden.

Als mal3gebliche Immissionspunkte hat der Gutachter die Wohngebdude Bahnhofstr. 71,
Kampsunder 17 und Linzheide 71 identifiziert. Wahrend ersterer und letzterer als Mischge-
biet mit einem entsprechenden Schutzanspruch anzusprechen sind, ist Kampsunder 17 in
einem Allgemeinen Wohngebiet gelegen.

Die vom Gutachter errechneten und im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente
bericksichtigen die Schutzanspriiche der genannten Immissionspunkte vollstandig und zwar
unter Bertcksichtigung des Endausbaus des Gewerbegebietes analog Anlage 2.

Erganzend zu den Emissionskontingenten setzt der Bebauungsplan auf Grundlage der gut-
achterlichen Untersuchungen sog. Richtungssektoren fest, innerhalb derer ein Zuschlag zu
den Emissionskontingenten zuldssig ist. Die Vorgehensweise drangt sich hier auf, da Rich-
tung Nord / Nordost bzw. Richtung Siid / Sudost keine relevanten Immissionspunkte liegen.

Aus den Emissionen des offentlichen StralRenverkehrs ergab sich angesichts des Schutzan-
spruchs eines Gewerbegebietes kein Regelungsbedarf innerhalb des Plangebietes.

Die erforderlichen Regelungen wurden in die zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen
tbernommen. Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

4.3 Bodengutachten

Es liegt ein Bodengutachten, beauftragt durch den Vorhabentrager, ausschliel3lich fur das
Teilbaugebiet GE 3 vor, auf dessen Grundlage ein beauftragtes Ingenieurbiiro (Frank Lau-
dage, Warburg) ein Entwéasserungskonzept fir das grof3flachgige und intensiv versiegelte
Teilbaugebiet ausarbeitet. Gemaf aktuell vorliegendem Lageplan, vgl. Anlage 1, genlgen
die auf dem Grundstiick verbleibenden Freiflachen, um — unter Beriicksichtigung des hohen
Grundwasserstandes bzw. geringen Flurabstands — hinreichendes Versickerungsmuldenvo-
lumen zu schaffen.

Hinsichtlich der tbrigen Flachen wird, soweit erforderlich, noch ein Bodengutachten beauf-
tragt.
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5 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

5.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) festge-
setzt, gegliedert in die Teilbaugebiete GE 1 bis GE 3. Die Teilung begriindet sich in unter-
schiedlichen Hohenzulassigkeiten sowie larmtechnischen Erfordernissen. Der Umfang zu-
lassiger Nutzungen ist einheitlich fur alle Teilbaugebiete und orientiert sich mit geringen An-
passungen an § 8 Abs. 2, 3 BauNVO. Die Festsetzungen entsprechen damit auch weitest-
gehend B-Plan Nr. 32.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ausnahmsweise
zuldssig, sofern diese Nutzungsarten nicht fir das Gebiet oder einzelne Gebietsteile pragend
wirken. Ziel ist es, allenfalls Einzelnutzungen an diesem Standort auf3erhalb des Kernortes
zuzulassen, da diese Nutzungsarten generell zentrumsnah verortet werden sollen.

Generell ausgeschlossen werden Vergnigungsstatten und Bordelle oder bordellahnliche Be-
triebe, welche stadtebaulich zu den Gewerbebetrieben (nicht zu Vergnigungsstatten) ge-
zahlt werden, da verhindert werden soll, dass im Gebiet milieuartige Strukturen auftreten.
Diese kdnnten das Gebietsimage negativ pragen und den Bemiihungen der Stadt nach Ent-
wicklung eines attraktiven Gewerbestandortes zuwider laufen.

Die (vorlaufigen) Festsetzungen zum Einzelhandel begriinden sich raumordnerisch, siehe
oben.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Versiegelung
Fur alle Teilbaugebiete wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird eine optimale Ausnut-

zung des Plangebietes in Hinblick auf die geplanten Nutzungen gesichert.

Hohenentwicklung

Die maximale Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird fir das Gebiet GE 1 auf 15 m lber
Bezugspunkt festgesetzt. Fur das Teilbaugebiet GE 2 gilt 12 m, fir GE 3 gilt 9 m. Als Be-
zugshohe wird (vorlaufig) jeweils die angrenzende vermalite Fahrbahnoberflache des jeweils
angrenzenden Erschlieldungsstral3enabschnitts festgesetzt.

Mit der gestaffelten Hohenfestsetzung wird den Entwicklungserfordernissen in der Relation
Flachenausdehnung / Hohenentwicklung Rechnung getragen. M.a.W.: Nur dort, wo es auf-
grund der zu erwartenden grol3mafR3stdblichen Ansiedlungen geboten erscheint, namlich in
GE 1, wird die fur entsprechende Logistikbauten erforderliche Hohe (vgl. B-Plan Nr. 32) zu-
gelassen. In GE 2 und GE 3 wird eine Reduzierung vorgenommen, die jedoch den dort zu
erwartenden Vorhaben hinreichend gerecht wird.

Die zulassige bauliche Hohe kann durch untergeordnete und / oder technische Bauteile mit
Grundflachen bis max. 20 m2 bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Damit soll ggf. im Rahmen
der praktischen Umsetzung auftretenden baulichen Anforderungen entsprochen werden.
Weitere Uberschreitungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie technisch-funktionell
begriindet zwingend erforderlich sind. In diesem Fall sind zuséatzliche einzelfallbezogene Auf-
lagen zur Kompensation von Eingriffen in das Landschaftsbild im Bau-
genehmigungsverfahren zu regeln.
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Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt nach der Gebaude tber 50 m Lange zulas-
sig sind, um den zu erwartenden Grundstiicksnutzungen und den daraus resultierenden An-
forderungen an die baulichen Anlagen gerecht zu werden.

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen bzw. durch Baufenster fest-

gesetzt, die moglichst groRe Bereiche umspannen. Die gewahlten Baugrenzen ermdglichen
die notwendige Flexibilitat bei der Aufteilung der gewerblich zu nutzenden Grundstiicke.
Dadurch wird den einzelnen Vorhaben ein hinreichend groRRer Gestaltungsspielraum hin-
sichtlich der Gebaudeform und -anordnung auf dem Grundstiick gewahrt, so dass dabei indi-
viduelle Betriebsablaufe beriicksichtigt werden kdnnen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beschréanken sich zum einen auf Regelungen zu Werbeanla-
gen, um etwaige Auswirkungen infolge von deren Umfang und Gestaltung zu minimieren,
zum anderen auf Regelungen zu regenerativen Energien, letztere analog zum rechtsgiltigen
Bebauungsplan Nr. 32.

Im Einzelnen werden daher geregelt:
A) Werbeanlagen
o Werbeanlagen sind ausschliel3lich an der Stétte der Leistung zul&ssig.
o Werbeanlagen dirfen die zuladssige Hohe baulicher Anlagen - ohne Inanspruchnah-
me von Ausnahmeregelungen zur Hohenentwicklung z.B. fiir technische Anlagen -
nicht tberschreiten.

B) Regenerative Energien
e Materialien und baulich notwendige Malinahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
gien, insbesondere der Solarenergie, sind ausdriicklich zuldssig. Es muss mindes-
tens ein Abstand von 0,5 m zum Randabschluss des Daches eingehalten werden.

Mit Blick auf die Durchsetzbarkeit der Bauvorschriften wird zudem auf die Ordnungswidrig-
keit hingewiesen: Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 80 Abs. 3 NBauO i.V.m. § 80 Abs.
5 NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,00 EUR geahn-
det werden.

Anlass oder Erfordernis fiir dariiber hinaus gehende gestalterische Regelungen werden nicht
gesehen, da sie in einem Gewerbegebiet nicht zielfhrend sind und Ansiedlungswinschen
regelmanig widersprechen. Regelungen zur Farbgebung werden in Abstimmung mit mogli-
chen Bauherren in ergdnzenden Vertragen getroffen, um ,Auswichse” zu verhindern. Dieses
Vorgehen hat sich bei der bestehenden Grof3logistikhalle bewahrt.

5.3 Verkehrserschliel3ung / Ver- und Entsorgung

Zu der externen verkehrlichen ErschlieBung des o. g. Planvorhabens liegt eine verkehrs-
technische Untersuchung des Buros ,Zacharias Verkehrsplanungen“ vom Mérz 2014 vor, in
der die verkehrliche ErschlieBung des o. g. Planvorhabens Gber den vorhandenen Kreisver-
kehrsplatz in Abschnitt 150 bei Station 1.829 im Zuge der L 191 mit einer sehr guten Ver-
kehrsqualitat der Stufe A ,freier Verkehrsfluss* erfolgt. Gegen das o0.g. Planvorhaben beste-
hen seitens der Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr keine Bedenken, wenn die
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folgenden Punkte beachtet werden:

1. Entlang der Landesstral3e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gern. 8 24 NStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &uf3eren Fahrbahn-
rand der Landesstral3e gern. 8 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Ga-
ragen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Auf-
schittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfanges freizuhalten.

2. Storungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 191, z.B. durch eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer aus dem Plangebiet, sind auszuschlieen. Alle hierfir evtl,
erforderlichen Schutzmafl3nahmen gehen zu Lasten der Gemeinde Hodenhagen.

3. Evtl. SchutzmalRhahmen gegen die vom LandesstraRenverkehr ausgehenden Emissionen
durfen nicht zu Lasten der Stral3enbauverwaltung erfolgen.

4. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstraRengelande nicht zugefihrt werden.

Hierzu erfolgen zu gegebener Zeit ndhere Abstimmungen mit der Stral3enbaubehérde. Wich-
tig ist u.a., dass der Pflanzstreifen entlang der L 191 mit einem hinreichend dichten Pflan-
zung ausgefuhrt wird, um Blendwirkungen auf der L 191 wirksam zu unterbinden. Die textli-
chen Festsetzungen / Pflanzvorgaben gewaéhrleisten dies. Die Neuanpflanzungen entlang
der Landesstral3e sind zu gegebener Zeit mit der StraRenbauverwaltung - Landespflegerin
Frau Ewen, Tel.: 04231/9239-120 — konkret abzustimmen.

Die interne HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Verlangerung der vorhan-
denen ErschlielRungsstralie ,Wilhelm-Focke-StralRe* Richtung Nordosten, entlang der Nord-
grenze des Plangebietes. Vorgesehen ist eine befestigte Fahrbahnbreite von 7 m plus 3 m
kobinierten Streufens. Dafur werden 10 m des Flursticks 111 in parallelem Verlauf zum
Graben mit in Anspruch genommen. Der innerhalb des Flursticks 110 verlaufende Graben
wird an die Nordseite der Verkehrsparzelle verlegt und an das vorhandene Grabensystem
angebunden. Dieser Grabenabschnitt dient neben der Entwésserung der angrenzenden
Ackerflache kunftig auch der Stralenentwasserung. Im norddstlichen Abschnitt kann der
Querschnitt der Verkehrsparzelle reduziert werden, da dort kein Graben vorhanden ist / zu
sichern ist.

Im Nordosten des Plangebietes setzt der Vorentwurf eine Wendeanlage fest, um Irrfahrten
abzufangen. Die Dimensionierung der Verkehrswege beriicksichtigt sog. Giga-Liner.

Entlang der Ostseite des Plangebietes bestimmt die Lage der Gasleitung die Abgrenzung
des Geltungsbereichs. Westlich, in hinreichendem Abstand zur Gasleitung, setzt der Vorent-
wurf einen Wirtschaftsweg mit 6 m Querschnitt fest, davon 3 m in Schotter befestigt, zzgl.
1,50 m breiter beidseitiger Bankette, der die insbesondere fir die Landwirtschaft wichtige
Wegeverbindung des sog. ,Krusenhausener Wegs" wieder herstellt. Fir den landwirtschaftli-
chen Verkehr bedingt dies einen Umweg von knapp 200 m, was hinnehmbar ist.

Der sudwestliche Teil des Plangebietes wird tber einen Ausbau / eine Ertiichtigung der vor-
handenen ErschlieBungsstrukturen gesondert erschlossen. Dabei erfolgt eine kleinrdumige
Verlegung des Grabenverlaufs, Flurstiick 21, Westspitze, um dessen Querung mithilfe eines
Durchlassbauwerks zu ermdglichen. Der im Ursprungsplan vorgesehene Griinstreifen wird
dazu nach Osten verschoben wiederhergestellt. Die Herstellung bzw. Beseitigung von Gra-
ben (Gewasser Ill. Ordnung) ist nach 8 68 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) genehmigungs-
pflichtig. Hinsichtlich der Entwasserungsgraben wird im Ubrigen auf Abschnitt 5.4 verwiesen.

Die ErschlieBungsarbeiten sind durch eine bodenkundliche Baubegleitung zu tberwachen.
Ein entsprechender Bericht ist der Fachgruppe Wasser, Boden, Abfall des Landkreises Hei-
dekreis nach Beendigung der Arbeiten vorzulegen. Der Antrag zur Grundwasserhaltung, der
fur die ErschlieBungsarbeiten notwendig ist, ist aufgrund seiner Komplexitat mind. zwei Mo-
nat vor Beginn der Arbeiten bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen. Der Einsatz von
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Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruchabféllen) als Trag-

oder Frostschutzschicht ist aufgrund der geringen Grundwasserflurabstédnde unzuléssig.

Abbildung 7: StralBenquerschnitt HauptplanstrafRe

Schnitt 1 -1
ErschileBungsstrabe
1150
1I; 19,52 1L
"lr ;_3$j'fz,nr "I' el "I' Bl "b
-+n, .11' zi%’ﬂlnn .11' 275 .t P,L .t 03 " 1'"', ..1" I.Nl'— i 11‘
5 i il 1 il y o
E Graban taskstt Fibeash Fehezahn Kk Sheghtan Pha=zsbrelren
' ‘ rah. Fiasterstrdfin
5 1E67% wor HB 5730 i
g mht verstirkter Aliken- :
s B stlifze I
e = III'Im " ....... et
- L S —
: !IIILIIIII[I[IMIIILIL!UNJ L.L
T
Abbildung 8: StraRenquerschnitt Verlangerung Hauptplanstr. / Abschnitt nérdlich GE 1
Schmitt 2 - 2
Er=schlizBungsstrabe
1:50
-+ s —
-+—l_9i .1|' 413 11’ & .1|' L .]" 00 1'!!:," 15 .1|'
+ 150 + 158 .lf !} it —
LA
wnh Graben Banketh Fabrbzbe Fabrtiahe +‘L Bflanzetete
" 5 l-:dl Afiaster !'"‘h'
" v dehanas
HE

ﬁ.;mumumuniinunnmluum i
-

Abbildung 9: StraBenquerschnitt Wirtschaftsweg Nordostkante
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Léschwasser / Ver- und Entsorgung
Ausreichende Loschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im

Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es sind ange-
sichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 3.200 I/min Gber mindestens 2 h
Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung vorzu-

halten.

Die Trinkwasserversorgung kann durch Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes
gewahrleistet werden. Eine Angabe zu der Hohe der Léschwassermenge, die aus dem zu-
kinftigen Trinkwassernetz im Brandfall enthnommen werden kann, kann der Wasserversor-
gungsverband zum jetzigen Zeitpunkt nicht vornehmen. Die Hohe der zur Verfligung stehen-
den Loschwassermenge aus dem Trinkwassernetz wird sich im Zuge der Detailplanung er-
geben. Die sich ergebene Loschwassermenge bezieht sich auf das gesamte Wasserrohr-
netz, den Regel-Schaltzustand des Netzes sowie den storungsfreien Betrieb des Wasser-
werkes und des Transportnetzes und einen Brandfall.

Ein Brandschutzkonzept muss somit im Zuge der konkreten Vorhabenplanung ausgearbeitet
werden. Die Brandbek&mpfung erfolgt durch die Samtgemeinde Ahlden (Aller).

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet.
Die sonstige Ver- und Entsorgung kann uber die Erweiterung der vorhandenen Systeme er-
folgen. Ein ausreichend dimensioniertes Hebewerk fir das Abwasser ist bereits vorhanden.

Leitungsverlaufe
Uber das Plangebiet verlaufen Richtfunktrassen, siehe folgende Abbildung:

Abbildung 10: Verlauf Richtfunktrassen

19. And. Des FNP Erweiterung Gewerbegebiet Hodenhagen Nord
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Hierzu hatte die Telefonica O2 GmbH & Co OHG eine Stellungnahme zum Verfahren der 19.
Anderung des FNP abgegeben. MaRgeblich fur die Beurteilung ist der Bebauungsplan mit

seinen Hohenregelungen.
Ausweislich einer ergdnzenden Stellungnahme per Mail (vom 26.03.2019) hat die Telefonica

unter Bezug auf die konkreten Hohenausweisungen von max. 15 m Uber Grund keine Be-
denken mehr gegen die Planung vorgetragen.
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Am nordgstlichen Rand des Plangebietes verlauft die Gashochdruckleitung 38a Lehringen -
Kolshorn, Schutzstreifenbreite 10 m Kabel LWL-508 Lehringen — Kolshorn der Nowega
GmbH, deren Verlegung aufgrund ihres Durchmessers und ihrer Netzbedeutung nur mit er-
heblichem Aufwand moglich ware und daher grundséatzlich vermieden werden soll. Die
Gashochdruckleitung ist in einem Schutzstreifen (Breite s. 0.) verlegt, der durch die Eintra-
gung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten rechtlich gesichert ist. Innerhalb dieses
Schutzstreifens sind die Errichtung von Bauwerken sowie sonstige leitungsgeféahrdende Ein-
wirkungen untersagt. Die Leitungstrasse muss fur Wartungs- und Unterhaltungsmalinahmen
jederzeit zuganglich sein. Der Bebauungsplan bericksichtigt die Leitung mit seinen Festset-
zungen.

Im Flurstiick 23 liegt zudem ein 1-KV-Kabel. Hierauf hat die Avacon Netz GmbH hingewie-
sen.

5.4 Wasserwirtschaft

Regelungen fir den Wasserhaushalt

Es ist eine ortliche Versickerung des Regenwassers vorgesehen. Nahere Aussagen und
Nachweise erfolgen zur Entwurfsfassung.

Voraussetzung fur eine ordnungsgemalile Versickerung die Eignung des Untergrundes (Kf-
Werte zwischen 10" und 10° m/s) und ein Mindestgrundwasserabstand von 1,0 m zur Sohle
von Versickerungsanlagen ist. Fir das Gebiet ist als Voraussetzung zur Bemessung der
Versickerungsanlagen rechtzeitig die Grundwasserbemessungshdhe festzulegen. Diese wird
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde auf 24 m (NN festgesetzt.

Oberflachengewésser / Geplante Grabenverlegungen

Im Plangebiet befinden sich diverse Graben, u.a. der Krusenhausener Wegegraben als Ge-
wasser lll. Ordnung. Der Wasser- und Bodenverband / Meif3eniederungsverband weist da-
rauf hin, dass eine seiner Hauptaufgaben die Gewasserunterhaltung ist. Diese darf (vorher,
wahrend und auch nachher) nicht beeintrachtigt werden. Ein Randstreifen (Raumstreifen)
von 5 m ist an den Gewassern der lll. Ordnung zur Unterhaltung freizuhalten. Dieses ist
auch zu beachten bei Kompensationen, die am, im oder in der N&he von Gewassern der lll.
Ordnung stattfinden sollen. In solchen Fallen sowie bei Versiegelung und ggf. Anderungen
der Wasserfuhrung ist der WaBo MeilReniederungsverband mit in die konkrete Planung ein-
zubinden. Ferner ist den ,Neuen Eigentimern* mitzuteilen, dass mit Erwerb der Flachen eine
dingliche Mitgliedschaft im Verband verbunden ist. Die Gewasser sind vor Eintragungen
(Sedimente etc.) jeglicher Art zu schiitzen (Anlage von entsprechenden Sandfangen). Der
Wasserabfluss ist jederzeit zu gewahrleisten.

Im Plangebiet bedarf es umfangreicher Malinahmen an den Entwasserungsgraben, bedingt
dadurch, dass ein ca. 300 m langes Teilstiick des Krusenhausener Bachs geschlossen wer-
den muss, um eine bereits konkret projektierte Logistikhalle zu errichten.

Norddstlich davon muss daher die FlieRrichtung des Grabens umgekehrt werden, zudem
muss im Kurvenbereich, ca. 200 m 6stlich des Vorhabengrundstiicks, ein kurzes Teilstick
neu gegraben werden, um den Anschluss an einen vorhandenen Graben, der das Wasser
Richtung Suden, Ri. L 191, abfihrt, zu schaffen.

Der stdwestliche Abschnitt des Krusenhausener Bachs kann erhalten bleiben. Das Abfluss-
system Richtung Westen kann grundsétzlich aufrecht erhalten bleiben. Allerdings muss ein
Durchlassbauwerk errichtet werden, um das Teilbaugebiet GE 3 verkehrlich anzubinden.
Das ist konstruktiv einfacher (kiirzerer Durchlass), wenn der Graben in der Westecke von GE
3 neu gefuhrt wird und der bisherige ,spitze Winkel* dort beseitigt wird. Vorgesehen ist, den
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zwischen GE 2 und GE 3 verlaufenden Graben zuriickzubauen, als Teil der Kompensation
fur den Eingriff in das Grabengewadasser. Dieser Part wird im Verfahrensverlauf zu vertiefen
sein. Der Krusenhausener Weg bleibt als Pflegeweg nach Nds. Wassergesetz (NWG), un-
mittelbar parallel zum Graben verlaufend, erhalten.

Entlang der Stidkante von GE 3 sichert die Planung einen 5 m breiten nicht Gberbaubaren
Grundstucksstreifen, der ebenfalls als Pflegeweg dient. Im weiteren Verlauf erfolgt die Pflege
des Grabens von Siden, von der L191.

Im Bereich der geplanten HaupterschlieRungsstrale wurde der offene Graben verlegt. Die-
ser liegt nun am Nordrand der Straf3e und dient weiterhin auch der Entwéasserung des an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicks 111. Die FlieRrichtung und der weiterfihrende
Anschluss nach Osten bleiben unveréndert.

Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren bereitet das Biro Haidt & Peters, Celle, die entspre-
chenden hydraulischen Nachweise und die erforderlichen gewésserrechtlichen Genehmi-
gungsantrage vor. Einigung mit samtlichen betroffenen Anliegern / Landwirten wurde erzielt.
Der erforderliche Grunderwerb wurde getéatigt.

Zu Belang der Graben erfolgen zur Entwurfsfassung auf Grundlage der Ausarbeitungen des
vorgenannten Blros weitere Aussagen.

5.5 Grunordnung, Artenschutz

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.
FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in der Nédhe des
Plangebietes.

Eine Eingrinung erfolgt im Suden / Sudosten zur freien Landschaft. Eine Eingriinung in
Richtung Osten wird aufgrund der perspektivischen Erweiterung in Richtung Osten verzich-
tet. Ferner werden Blickbeziehungen durch die dstlich gelegen Wald / Gehdlzbestande ge-
brochen, siehe Abschnitt 5.6.

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Artenschutz

Zum Belang des Artenschutzes wurde eine Kartierung durch das Biro Abia, Neustadt a.
Rbge., ausgearbeitet, siehe Anlage 2 zum Umweltbericht (U2), die sich allerdings derzeit nur
auf die noérdlichen ca, 2/3 des Plangebietes beschrankt. Die sudlich des Krusenhausener
Weges / Krusenhausener Bachs gelegenen Flachen wurden noch nicht untersucht. Es wer-
den hier ergéanzende Untersuchungen vorgenommen, etwa bis Mai / Anfang Juni 2019 (U3).

Die folgenden Aussagen beziehen sich insofern nur auf den Untersuchungsraum nérdlich
des Krusenhausener Weges:

Im Zuge der Kartierungen wurden im Jahr 2018 Untersuchungen zu den Artengruppen der
Brutvdgel, der Reptilien, der Amphibien und von Habitatbdumen durchgefiihrt.

Als Ergebnis ist fur die einzelnen Artengruppen festzuhalten:

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

27



Brutvogel:
Bei der Untersuchung wurden 25 Brutvogelarten nachgewiesen. Die Brutvégel des Gebietes

lassen sich in zwei Lebensgemeinschaften einteilen. Zum einen handelt es sich um Feldvo-
gel, d.h. Arten, die die offene bis halboffene Agrarlandschaft besiedeln. Zum anderen kom-
men im Gebiet verschiedene Gehdlzbriter vor. Die geplante Bebauung der Acker- und Grin-
landflachen wird vor allem zu einem Lebensraumverlust fir Arten der Feldflur fiihren. Dies
trifft insbesondere geféhrdete Arten, die sich bereits allgemein in einem schlechten Erhal-
tungszustand befinden. Daher sollten sich zukiinftige Malinahmen vorrangig an lhnen aus-
richten. Es werden zur Entwurfsfassung MalRhahmen zu folgenden Arten durchgefihrt wer-
den: Feldlerche, Rebhuhn, Bluthanfling, Star. Dabei werden fir die Feldlerche und fiir das
Rebhuhn CEF-MalRnahmen notwendig. Insgesamt sollte auch eine Bauzeitenregelung Bau-
leitplanung festgesetzt werden.

Reptilien:
Im Plangebiet wurden zwei Reptilienarten nachgewiesen (Blindschleiche und Waldeidechse).

Damit wurden keine europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen. Die national geschitzten Arten Waldeidechse und Blindschleiche sind im
Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Als mdgliche Kompensationsmal3nahme
ist die naturnahe Gestaltung eines Waldrandes mdglich.

Amphibien:

Im Zuge der Untersuchungen wurden vier Amphibienarten nachgewiesen (Teichmolch, Erd-
krote, Gras- und Teichfrosch). Damit wurden keine europarechtlich geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Von den vorkommenden, national geschitz-
ten Arten sollte der Grasfrosch im Zuge der Eingriffsregelung beriicksichtigt werden, da er im
Gebiet Gber einen grolReren Bestand verfligt. Fir die anderen nachgewiesenen Amphibienar-
ten besitzt das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung. Als mdgliche Kompensationsmalf3-
nahme eignet sich die Anlage eines naturnahen Laichgewéassers in geeigneter Umgebung
(z.B. Waldnéahe).

Potenzielle Habitatbaume:

Es wurde im Plangebiet ein potenzieller Habitatbaum identifiziert. Dabei handelt es sich um
eine Zitterpappel, die zwei Buntspechthéhlen aufweist. Im Rahmen einer Kontrolle mittels Vi-
deoendoskop Anfang Marz haben sich keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause
oder Baum bewohnende Kéafer des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ergeben. Spater im Frih-
jahr wurde eine der Hohlen wahrscheinlich von einem Kohlmeisenpaar zur Brut genutzt. Da
eine potenzielle Eignung als Sommerquartier fir Fledermause gegeben ist, ist eine zukunfti-
ge Besiedlung durch Fledermduse mdglich. Daher sollte der festgestellte Hohlenbaum kurz
vor der Fallung nochmals untersucht werden.

Zufallsbeobachtungen:
Am ndrdlichen Wegsaum des Krusenhausener Weges wurde ein Waldameisennest festge-
stellt.”

Die detaillierten Ausfiihrungen sind der Anlage U2 zu entnehmen. Die Sicherung der Mal3-
nahmen erfolgt zur Entwurfsfassung. Die Ergebnisse der Untersuchung des Teilraums sid-
lich des Krusenhausener Weges (kiinftige Anlage U3) werden dabei mit berticksichtigt.

Baumgruppen Flurstiick 23:

Erganzend dazu erfolgte am 24.01.2019 eine ortliche Kontrolle von Baumen im stdlichen
Bereich des Plangebietes, Flurstiick 23. Dort befinden sich zwei Gehdélzgruppen, zentral auf
der Ackerflache, die nach Ersteinschétzung des Gutachters Potential fir Brut- / Nisthéhlen

" Abia:, Faunistische Untersuchung im Rahmen der 19. Anderung des FNP der Samtgemeinde Ahlden*, Oktober
2018

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

28



aufwiesen. Im Ergebnis der Begutachtung mittels Hubsteiger und Endoskop wurden keine
diesbeziiglichen Spuren gefunden und die Hohlen und Spalten wurden vorsorglich ver-
schlossen. Der Gutachter hat dazu eine Stellungnahme verfasst, siehe Anlage U2. Auf
Grundlage der Untersuchung und der Erhebungen und Mal3hahmen vom 24.01.2019 ist vor-
gesehen, die Baume in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und nach nochma-
liger Uberpriifung auf frei nistende Vogel und Fledermause im Herbst zu fallen.

Die Untere Naturschutzbehréde hat im Rahmen ihrer Stellungnahme zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes bereits auf folgende Belange hingewiesen:

1. Da Offenlandarten ein Meideverhalten gegeniber Vertikalstrukturen aufweisen (hier ent-
stehende Gewerbebauten zzgl. Eingriinung), sind die Brutraumverlustflichen gréf3er als
der eigentliche Geltungsbereich der Plandnderung und des Untersuchungsgebietes.
Diese Meidedistanz von ca. 100 m ist in die artenschutzrechtliche Betrachtung einzu-
beziehen und das Untersuchungsgebiet hinreichend grof3 abzugrenzen.

2. Die national geschiitzten Arten Waldeidechse und Blindschleiche sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Dies trifft ebenso auf die national geschiitzte Art
Waldameise zu. Neben der Schaffung von Ersatzhabitaten fir diese Arten werden aus
fachlicher Sicht dariber hinaus MaRnahmen zur Vermeidung der Totung (z.B. Umsied-
lung) erforderlich. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung néher zu beschreiben.

3. U.a. fur Flederméuse ist darzulegen, ob die mdglicherweise entfallenden linearen Ge-
hélzstrukturen entlang des Krusenhausener Weges eine Leitfunktion / Verbundfunktion
aufweisen, die bei einer Rodung entfallen wiirde. Artenschutzrechtliche Folgen wéren
naher zu beschreiben.

5.6 Landschaftsbild

Der Bebauungsplan lasst fur die Baugebiete GE 1 bis GE 3 gestaffelte Bauhthen bis zu
15 m zu. Gleichzeitig lasst die Konzeption des Bebauungsplans unter Bezug auf die stadte-
baulichen Ansiedlungsziele der Gemeinde gro3malfistabliche Bauten mit erheblichen Langen
erwarten. Fur grof3e Logistik- und Distributionsvorhaben sind Langen von 300 m keine Sel-
tenheit. Die hier projektierte Halle, vgl. Anlage 1, entspricht dieser GréRenordnung.

Das bedeutet, dass von den geplanten Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbhild ausgehen werden. Der Bebauungsplan trifft Vorkehrungen, um eine Minderung
der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu bewirken.

Zundachst ruckt die Planung von der Ortslage Hodenhagen weg, sprich aus Richtung Westen
sind der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 32 bzw. dessen Nutzungszulassigkeiten maf3-
gebend fur die visuelle Wirkung. Insofern ist das hier gegenstandliche Plangebiet bereits
vorbelastet, Ausdruck dessen ist vor allem die bestehende Grof3halle.

Zudem bemunht sich der Bebauungsplan Nr. 36 um den Schutz und Erhalt von Gehoélzen:
Dies betrifft die Baume entlang des Krusenhausener Bachs zwischen den Baugebieten GE 2
und GE 3, dies betrifft die Bdume am nordéstlichen Teil, wo ein neuer Grabenabschnitt am
Gehdlzbestand vorbeigefiihrt wird, dies betrifft die baumbestandene Dreieicksflache 6stlich
des Kreisverkehrs an der L 191, die vollstdndig unberthrt bleibt. In allen genannten Teilbe-
reichen wird bewusst auf eine Flachen-(Zuschnitts)-Optimierung verzichtet.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Gehdlzbestande, teils Waldflachen, die
die Blickbeziehungen wirksam unterbinden oder mindestens einschréanken. Anzusprechen
sind zuvorderst die Baume im StralBenseitenraum der L 191. Einen erheblichen positiven
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Einfluss auf die Minderung visueller Beeintrdchtigungen hat zudem der kleinflachige Wald-
bestand suidostlich des Plangebietes.

Generell ist der Landschaftsteilraum 6stlich des Plangebietes von einem Ubergang aus Frei-
flachen und einer Vielzahl von Gehdlz- und Waldflachen geprégt, so dass sich grof3raumige
Sichtbeziehungen erst gar nicht einstellen. Aufgrund ihrer Entfernung von der Ortslage ha-
ben diese Flachen auch eine nur nachgeordnete Bedeutung fur die Naherholung. Das RROP
2015 (Entwurf) stellt die Flachen 6stlich des Plangebietes bis an die Gemarkungsgrenze Ho-
denhagens demgemal} als Vorbehaltsflachen fiur die Landwirtschaft dar, nicht jedoch als
Vorbehalts- (oder gar Vorrang-) flachen fur Natur- und Landschaft oder Erholung. Jedoch
wird der Krusenhausener Weg als regional bedeutsamer Wanderweg dargestellt: Seine Wie-
derherstellung bzw. durchgéangige Fortsetzung, wenn auch um das Baugebiet GE 1 nérdlich
herum wird durch dieses Verfahren gesichert.

Unter Bericksichtigung dieser Rahmenbedingungen verzichtet die Planung auf eine Eingri-
nung des Plangebietes nach Osten, nicht zuletzt, weil die dortige Gasleitung einer wirksa-
men Anpflanzung auch im Wege steht. Die Gemeinde Hodenhagen halt dies fir vertretbar,
weil mittel- bis langfristig eine Erweiterung des Plangebietes analog Endausbau, vgl. Anlage
2, geplant ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs stellen die Neuanpflanzungen an der Westkante des Bau-
gebietes GE 1 nicht nur einen Teilersatz der abgdngigen B&dume im Plangebiet dar, sondern
leisten einen wirksamen Beitrag zur Minimierung der Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes, indem der projektierte GrolR3baukdrper abgeschirmt und das Plangebiet insgesamt
gegliedert wird. Auf den Eingriffsplan, Anlage U1, und die dort skizzierten Belange des Land-
schaftsbildes wird verwiesen.

Zudem stellt die folgende Abbildung 10 die Situation groRraumig dar. Abbildung 10 zeigt zum
Einen die Vorbelastung durch den Bestandsbau bzw. den Baurecht schaffenden B-Plan Nr.
32, des Weiteren die Grinstrukturen im Osten und Nordosten, die lediglich kleinrdumige
Blickachsen von den dort gelegenen Acker und Freiflachen zulassen. Deutlich wird, dass ei-
ne Sichtbeziehung Richtung Nordwesten, Baugebiet Linzheide, besteht. Allerdings betragt
der Abstand zum Plangebiet tGiber 600 m, so dass eine unzumutbare Beeintréachtigung von
vornherein ausgeschlossen werden kann. Auch hier gilt, dass eine Bepflanzung an der
Nordkante des B-Plans Nr. 36 insofern nicht zielfihrend ist, weil mittelfristig, vgl. 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, eine Erweiterung nach Norden bis an den Heidlandgraben
geplant ist. Dann allerdings sollte dort eine Eingriinung vorgenommen werden. Gleiches gilt
natirlich auch fir die abschlieRende Ostkante des Gewerbegebietes gemaR Anlage 2.
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Abbildung 11: Landschaftsbildsituation im Umfeld des Plangebietes
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5.7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung - vorlaufig

Der Umweltbericht nimmt in Abschnitt 9.6 eine Bilanzierung zum Vorentwurf vor. Grundlage
dafur ist der von H&P verfasste ,Eingriffsplan“, der Anlage 1 zum Umweltbericht ist (U1). Hie-
rauf wird verwiesen. Zur Entwurfsfassung erfolgt an dieser Stelle eine Zusammenfassung
bzw. Aktualisierung.

5.8 Sicherung externer Kompensationsflachen

Zur externen Kompensation ist anzufihren, dass zum jetzigen Zeitpunkt beabsichtigt ist, die
externen Kompensationsanspriche Uberwiegend Uber die Naturschutzstiftung Heidekreis
abzudecken. Kompensationspunkte im zu erwartenden Umfang wurden bereits vorsorglich
fur dieses Verfahren gesichert.

Weiterhin besitzt die NLG. Verden, ca. 3 bis 4 ha fir dieses Verfahren verfugbare Flachen,
die u.U. geeignet sind, weitere Kompensationsanforderungen abzudecken. Genannt seine
vor allem die Anforderungen an geschitzte Arten, die nicht Uber eine ,Pool-MalRnahme* ab-
gedekt werden kdnnen.

Zur Entwurfsfassung erfolgt an dieser Stelle eine Konkretisierung. Die verbindliche Siche-
rung der externen Malinahmen / Flachen muss bis zum Satzungsbeschluss erfolgen.
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6 Stadtebauliche Werte

ha %
ha %
ha %
ha %
Summe Plangebiet, rd. 19 ha 100 %

NN — zur Entwurfsfassung

7 Offene Fragen / Kenntnislicken
Insbesondere folgende Fragestellungen sind bis zur Entwurfsfassung zu klaren:

o Wie kann der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet sichergestellt werden?

o Wie kann die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgen / Nachweis dazu / Bodengut-
achten fur alle Bereiche?

e Erganzung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung fiir die sidliche Fla-
che — Anforderungen an die Kompensation (CEF-MalRnahmen)?

o Nachweis der externen Kompnesationsflachen?

o Hydraulischer Nachweis Graben?
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Teil B:

Redaktioneller Hinweis: Die allg. Vorprifung versteht sich hier als Bestandteil des Umweltbe-
richts und wird lediglich aus Griinden der Ubersichtlichkeit und im Sinne des Nachweises der
Vollstandigkeit des Untersuchungsumfangs in einem gesonderten Teil zusammengestellt.

8 Allgemeine Vorprufung

Gem. 88 3a bis 3f UVP-Gesetz (UVPG) besteht eine UVP-Pflicht fir bauplanungsrechtliche
Vorhaben, die in Nr. 18 der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet sind. Der hier gegenstandliche
Bebauungsplan entspricht der gemaR Nr. 18.7 vorgesehenen Grundflache fur ,Stadtebau-
projekte” mit einer GréRenordnung von >20.000 m2 und <100.000 m2.

Dementsprechend wird an dieser Stelle eine allgemeine Vorprifung vorgenommen, d.h. eine
Uberschlagige Prufung, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die bei der Entscheidung tber den Beschluss des Bebauungsplans zu bertcksichtigen
sind. Dabei werden anhand der in Anlage 2 zum UVPG aufgefihrten Kriterien die Merkmale
des Vorhabens, der Standort des Vorhabens und die Merkmale méglicher Auswirkungen des
Vorhabens betrachtet.

8.1 Merkmale des Vorhabens

Gro6l3e des Vorhabens

Ausweislich der stadtebaulichen Daten betragt die Gréf3e des Baugebietes GE brutto ca. 19
ha. Unter Berlcksichtigung der zuldssigen Versiegelung (GRZ) und unter Berlcksichtigung
der Anrechnungsmodalitdten nach § 19 (4) BauNVO ergibt sich daraus unter Bezug auf die
Netto-Baulandflache eine zuldssige Grundflaiche GR von ca. 15 ha.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Gebiet erfolgt im Wesentlichen durch das
Anpflanzen und Erhalten von Baumen. Das Plangebiet wird abschnittsweise durch beste-
hende Gehdlzbestdnde weitldufig eingerahmt und zuséatzlich entlang der siiddstlichen Kante
landschaftsbildwirksam direkt an der Grenze eingegrint.

Abfallerzeugung

Neben der Erzeugung von Hausmill (Restmill und wiederverwertbare Bestandteile wie
Glas, Papier und Metalle) ist davon auszugehen, dass im Plangebiet produktions- und anla-
genbedingter Abfall entstehen wird. Dieser kann aus unterschiedlichsten Stoffen wie bei-
spielsweise Altdl, Eisen-, Kunststoff- und Elektronikteilen bestehen.

Umweltverschmutzungen und Belastigungen
Umweltverschmutzungen und Belastigungen lassen sich zum derzeitigen Planungsstand
nicht abschétzen, da konkrete Vorhaben nicht bekannt sind.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Das Unfallrisiko lasst sich zum derzeitigen Planungsstand nicht beschreiben, da es sich bei
dem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, die sich nicht auf konkrete Bauvor-
haben bezieht. Insofern sind verwendete Stoffe und Technologien der zukiinftigen gewerbli-
chen Nutzungen noch nicht bekannt.
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8.2 Standort des Vorhabens

Nutzungskriterien

Das Plangebiet selbst wird ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt. Im direkten Umfeld be-
finden sich weitere gewerbliche Nutzungen. Hierfiir sind infolge der Planung keinerlei Beein-
trachtigungen erkennbar.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen wurden im Rahmen larmtechnischer Regelungen um-
fassend bericksichtigt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und im Umfeld findet kaum land-
schaftliche Nutzung statt, da nur sehr eingeschrankte Mdglichkeiten der Feierabend- und
Woaochenenderholung bestehen. Das Plangebiet wird von Nord nach Sud durch eine Wege-
verbindung durchquert, die fur die Erholung der Bevidlkerung als Wanderweg eine Bedeu-
tung hat. Die Wegeverbindung wird im Zuge der Planung verlegt und anschliel3end der Be-
vOlkerung als Wanderweg wieder zur Verfiigung stehen.

Sonstige wirtschaftliche oder 6ffentliche Nutzungen finden ebenfalls nicht statt. Die verkehrli-
che Nutzung der sudlich des Plangebietes verlaufenden L 191 bleibt unberthrt.

Qualitatskriterien

Der durch die landwirtschaftliche Nutzung offene Boden ermdéglicht - unter Vorbehalt der
Durchlassigkeit - eine Versickerung des Regenwassers an Ort und Stelle. Konkrete Aussa-
gen werden zur Entwurfsfassung auf Grundlage des Bodengutachtens getroffen. Im Plange-
biet verlaufen verschiedene Graben, die teilweise im Zuge der Planung verlegt werden mis-
sen.

Altlasten sind im Plangebiet und in der Umgebung nicht bekannt. Es ist aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung von einer Vorbelastung des Bodens aufgrund von Diingemittelein-
trdgen auszugehen.

Die potentielle nattrliche Vegetation im Plangebiet ist durch die anthropogene Nutzung voll-
standig verandert. Die Biotopstruktur ist gepragt durch einen hohen Anteil intensiv genutzter
Ackerflachen und Griunlandflachen mit typischer stickstoffliebender Vegetation an den Acker-
randern. Zum Artenschutz wurden artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt. Er-
hebliche Auswirkungen sind unter Beachtung von Malinahmen nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild ist im Plangebiet gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung mit ent-
sprechenden Feldgehdlzen. In westliche Richtung befindet sich die Ortslage von Hodenha-
gen.

Das Plangebiet ist vergleichsweise eben.
Im Plangebiet besteht eine Immissionsvorbelastung aus dem vorhandenen Gewerbegebiet
im Westen.

Schutzkriterien

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete
Entsprechende Gebietsausweisungen liegen im Plangebiet und in dessen Umgebung nicht
VOr.

Naturschutzgebiete gem. 8§ 23 BNatSchG
Entsprechende Gebietsausweisungen liegen im Plangebiet und in dessen Umgebung nicht
Vor.
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Nationalparke gem. 8 24 BNatSchG
Entsprechende Gebietsausweisungen liegen im Plangebiet und in dessen Umgebung nicht
VOr.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. 88 25 und 26 BNatSchG
Entsprechende Gebietsausweisungen liegen im Plangebiet nicht vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. 8§ 30 BNatSchG
Entsprechende Gebietsausweisungen liegen im Plangebiet und in dessen Umgebung nicht
VOr.

Wasserschutzgebiete gem. 8§ 19 WHG oder nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilguel-
lenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 32 WHG

Entsprechende Gebietsausweisungen liegen im Plangebiet und in dessen Umgebung nicht
VOr.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind

Entsprechende Gebiete im Umfeld des Plangebietes oder im Gebiet selbst sind nicht be-
kannt.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Das Plangebiet und in dessen Umgebung befinden sich im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB.
Die Gemeinde Hodenhagen ist ein Grundzentrum. Das Plangebiet befindet sich jedoch vom
Kernbereich entfernt, so dass Bereiche mit hoher Bevolkerungsdichte von dem Vorhaben
nicht unmittelbar betroffen sind.

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder als archéologisch bedeutsame Land-
schaft eingestufte Gebiete

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale oder Denkmalensembles sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

8.3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Ausmal (geografisches Gebiet und betroffene Bevélkerung)

Die geografische Ausdehnung mdaglicher Auswirkungen durfte auf den Standort und die na-
here Umgebung beschrankt sein, da in dem Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO im
Gegensatz zu einem Industriegebiet nur ,nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe” un-
tergebracht werden dirfen. Dieses sind Betriebe, die fur ihre Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben. Der Storgrad des Gewerbegebietes wird
dariiber hinaus wesentlich durch die zulassigen Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
mitbestimmt.

Die zZahl der betroffenen Bevélkerung, d.h. der im Plangebiet und dessen Umgebung woh-
nenden oder arbeitenden Menschen, ist im Verhéltnis zur Gesamtbevdlkerung der Gemeinde
Hodenhagen gering. Zu betrachten sind neben der Gemeinde Hodenhagen lediglich die Ar-
beitsstellen der bestehenden Gewerbebetriebe westlich des Plangebietes.

Schwere und Komplexitat

Unter Bezug auf die GroRenwerte nach Anlage 1 des UVPG sind mdgliche Auswirkungen
des Vorhabens quantitativ als relativ hoch einzustufen.

Die qualitative Schwere und Komplexitdt moglicher Auswirkungen ist jedoch als gering ein-
zustufen. Zum einen ist kein Wasserschutzgebiet betroffen. Zudem bertcksichtigen die Fest-
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setzungen zum Immissionsschutz die Schutzanforderungen umgebender Wohnnutzungen
sowie maglicher kiunftiger betriebsbezogener Wohnnutzungen im Gebiet.

Der Standort ist entsprechend den o0.g. Nutzungs- und Qualitatskriterien als ein bereits stark
veranderter Naturraum ohne landschaftsékologische Besonderheiten, aber mit erheblichen
Vorbelastungen - immissionsseitig wie baugestalterisch - zu beurteilen.

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans treten die 0.g. Auswirkungen auf.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die dargestellten Auswirkungen wirken langfristig. Durch die Versiegelung von Boden wer-
den die Bodenfunktionen im Sinne des 8 2 BBodSchG dauerhaft zerstdrt und stellen sich,
aufRer im Falle eines Ruckbaus, als nicht reversibel dar. Die Beeintrachtigungen der Arten-
und Biotopausstattung sowie artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen der Bearbei-
tung bertcksichtigt. Die Umsetzung der landschaftspflegerischen Malinahmen (Ausgleichs-
maflinahmen) hat zum Ziel, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen verbleiben.

8.4 Ergebnis der allgemeinen Vorprifung

Einige schutzgutbezogene Auswirkungen lassen sich nicht vermeiden. Dabei ist insbesonde-
re die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden durch Versiegelung offener Béden zu nennen
mit den damit verbundenen Auswirkungen auf die Bodendkologie und den Wasserhaushalt
des Gebietes sowie auf das Lokalklima. Die Eingriffe in den Wasserhaushalt kdnnen durch
die geplante ortliche Versickerung (alternativ: Riickhaltung und ggf. gedrosselte Riickfiihrung
des anfallenden Oberflachenwassers in eine geeignete Vorflut) minimiert werden.
Auswirkungen durch Larm, Abgase und Staub wahrend der Bauzeit lassen sich kaum ver-
meiden. Sie sind allerdings zeitlich befristet und betreffen primar auch nur das Plangebiet
selbst und die direkt angrenzende Umgebung.

Die mit der Nutzung des Gebietes einhergehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch durch nutzungsbedingte Gerauschemissionen lassen sich durch entsprechende
Festsetzungen minimieren. Zu berticksichtigen ist dabei, dass im Plangebiet und seiner Um-
gebung bereits eine Vorbelastung aus dem vorhandenen Gewerbegebiet besteht. Potentielle
Geruchsemissionen im Zusammenhang mit der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ent-
fallen zukinftig.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Hochbauten lassen sich
durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sowie Gehdlzerhalt entlang der Ran-
der im Sudosten minimieren. Dartiber hinaus kann durch entsprechende Bepflanzungen eine
Aufwertung der zur Zeit durch die landwirtschaftliche Nutzung stark beeintrachtigten 6kologi-
schen Vielfalt in Naturausstattung und Artenvielfalt erreicht werden.

Innerhalb des Gebietes kdnnen die schutzgutbezogenen Auswirkungen durch Malinahmen
im Bereich von Pflanz- und Grinflachen voraussichtlich nur zu einem geringen Anteil ausge-
glichen werden.

Im Verhaltnis zur Gesamtbevdlkerung und der Gré3e des Vorhabens sind nur wenige Men-
schen unmittelbar durch Auswirkungen des Vorhabens betroffen. Dem Verlust landwirt-
schaftlicher Produktionsflache und den damit verbundenen volkswirtschaftlichen Einbuf3en
steht die Schaffung neuer Arbeitsplatze im gewerblichen Sektor gegeniber.
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Insgesamt sind im Rahmen der Verwirklichung der Planung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungsziels hatten vermieden wer-
den kdnnen.

Alternativstandorte werden im Zuge der parallel stattfindenden Flachennutzungsplanande-
rung untersucht. Der vorgesehene Standort scheint sich als vorzugswirdig zu erweisen. Das
Gebiet hat eine hohe stadtebauliche Bedeutung, insbesondere aufgrund der Lagegunst im
ortlichen und tberértlichen Verkehrssystem, und ein vergleichsweise geringes Konfliktpoten-
tial aufgrund der Lage zur schutzwirdigen Wohnbebauung von Hodenhagen.

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

37



Teil C:

9 Umweltbericht

Seit Gultigkeit des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ist der Be-
grindung ein Umweltbericht beizuflgen, in dem die auf Grundlage der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt werden.
Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
dabei in der Abwagung zu berticksichtigen, § 1a Abs. 3 BauGB.

9.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des ,Ge-
werbegebietes Nord" geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird fir das Plangebiet im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung ein Gewerbegebiet gem. 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Das
Plangebiet umfasst Ackerflachen, Grinlandflachen, Wegeflachen und Entwésserungsgra-
ben.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

o Auswirkungen (Immissionen) auf benachbarte Nutzungen (schutzbedirftige Wohn-
nutzung),

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
o Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge der Ortsrandlage,

o Auswirkungen auf Boden und Wasser inkl. Oberflachenwasser (Graben).

9.2 Ziele und wichtigste Inhalte des Bebauungsplanes

Die hier vorliegende Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung von weiteren Gewerbeflachen am Standort in Hodenhagen ,Gewerbe-
gebiet Nord“. Durch die Erweiterung des Standortes in Richtung Osten und damit der Bereit-
stellung von weiteren Gewerbegebietsflachen werden der Standort, die Gemeinde Hodenha-
gen und die Samtgemeinde Ahlden nachhaltig gestarkt. Das Plangebiet umfasst ca. 19 ha im
Ostlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet.

Durch die Planung mdchte die Gemeinde Hodenhagen kurzfristig handlungsfahig bleiben
und nachfragegerechte gewerbliche Flachenreserven anbieten kénnen. Somit kann die Ge-
meinde Hodenhagen einem konkreten Ansiedlungswunsch nachkommen Der Flachenzu-
schnitt begriindet sich u.a. aus der dstlich verlaufenden grof3en Gasleitung. Damit kann eine
wirtschaftliche Losung und optimale Ausnutzung der dstlichen Erweiterungsflachen erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

38



9.3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und -planen

Fachgesetze
Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.

Abbildung 12: Ubersicht Schutzgebiete in der Umgebung des Anderungsbereiches®

\‘éﬁ -

Es wird in Richtung Stiden und Siudosten eine wirksame Eingriinung festgesetzt. Auf eine
Eingriinung in Richtung Osten kann aufgrund der geplanten Erweiterung und der im weiteren
Landschaftsteilraum Ri. Osten / Nordosten vorhandenen Gehdlzstrukturen verzichtet wer-
den. Hierzu erfolgen zur Entwurfsfassung ndhere Darlegungen (fotografische Dokumentati-
on).

Sonstige Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht bekannt.

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000" / Europdaische Lebensraumtypen

Innerhalb des Plangebietes sowie der nahen Umgebung befinden sich keine ,Natura 2000*
Gebiete oder europaischen Schutzgebietstypen. Eine Beeintrachtigung kann somit ausge-
schlossen werden.

8 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) stellt im Rahmen der Karte
»2Arten und Biotope* fir das Plangebiet eine geringe Bedeutung dar. Die im Umfeld vorhan-
denen Gréaben werden als Biotoptypen linienformig mit einer geringen bis mittleren Bedeu-
tung dargestellt. Die ,Landschaftsbildeinheit* wird als gering beurteilt. Es wird kein Hinweis
auf ,besondere Werte von Boden“ gegeben. Die Karten ,Zielkonzept und ,Zielkonzept / Ver-
bundsystem* stellen fiir das Plangebiet keine besonderen Vorgaben dar.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Hodenhagen, bzw. der Samtgemeinde Ahlden
nicht vor.

9.4 Basisszenario / Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als intensiv genutz-
te Ackerflachen sowie untergeordnet Grunlandflachen, wegebegleitende Geholz / Hecken-
strukturen mit schwachen Stammumfangen und Wegeflachen sowie strukturarmen Entwas-
serungsgraben, nahezu ohne seitliche Begriindung / Bewuchs dar. Die Bedeutung fir den
Naturhaushalt stellt sich als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, wére eine Erweiterung und Entwick-
lung des bestehenden Gewerbegebietes nicht mdglich. Die Ackerflachen / Grinlandflachen
wirden weiterhin bewirtschaftet werden. Die Wege und Grében wirden unverandert beste-
hen bleiben.

9.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:

Die Flachen des Plangebietes umfassen vor allem landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Ackerflachen und Grunlandflachen). In nordwestliche und westliche Richtung befindet sich
schutzwirdige Wohnbebauung am Ortsrand von Hodenhagen, jeweils ca. 500 entfernt in
Ostliche und sudoéstliche Richtung befinden sich ebenfalls vereinzelte Wohnnutzungen im
Aul3enbereich, letztere sudlich der L 191 in ca. 350 m Entfernung. Das Plangebiet wird von
Nord nach Sud durch eine Wegeverbindung durchquert, die fir die Erholung der Bevdlke-
rung als Wanderweg eine Bedeutung hat und die durch die Planung abgeschnitten wird.

Bewertung:
Die Flachen des Plangebietes werden nach Umsetzung der Planung der Bevélkerung zur

Naherholung nicht mehr zur Verfiigung stehen. Diese kénnen jedoch auf umliegende Fla-
chen ausweichen. Eine erhebliche Bedeutung fir die Naherholung ist zudem aufgrund der
monotonen Strukturen nicht erkennbar. Die Wegeverbindung wird im Zuge der Planung ver-
legt und anschlieRend der Bevdlkerung als Wanderweg wieder zur Verfiigung stehen.

Bezlglich der schutzwirdigen Wohnnutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt (Betriebsphase). Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es im Plangebiet larmtech-
nischer Reglementierungen bedarf. Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissi-
onen durch z.B. Baufahrzeuge und Baumaschinen zu rechnen.

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

40



Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung infolge der ge-
planten Nutzung. Die schalltechnische Untersuchung ist die Grundlage fur Festsetzungen im
Bebauungsplan, die gewahrleisten, dass die malRgeblichen Larmrichtwerte an allen Immissi-
onsorten mit empfindlichen Nutzungne eingehalten werden. Die Immissionen wahrend der
Bauphase sind lediglich temporar.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird durch Uberwiegend Ackerflachen, aber auch kleinflachige Grinlandfla-
chen, Wegeflachen, Graben und wegebegleitenden Hecken-/ Gehdlzstrukturen mit schwa-
chen Stammumfangen gepragt. Bezliglich des Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem.
Rote Liste Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. 88 44 und 45 BNatSchG)
Tier- und Pflanzenarten liegt eine (noch unvollstandige) Kartierung vor, siehe Abschnitt 9.7.

Die vollstdndigen Ergebnisse der restlichen Teilflache werden zur Entwurfsfassung darge-
legt.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Ferner wird durch den Bau- und Betrieb Ackerlebensraum, kleinteilige Grinlandflachen,
Graben und wegebegleitende Hecken-/ Gehoélzstrukturen in Anspruch genommen und es
werden Gebé&ude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen errichtet, die als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere weitgehend unbedeutend sein werden. Durch die teilweise notwendige
Verlegung von den vorhandenen, strukturarmen Grében, sind keine wertvollen Lebensrdume
betroffen, da es sich um begradigte Entwasserungsgréaben handelt.

Aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung und der N&he zu bestehenden
Nutzungen ist durch die Planung eine Geféahrdung der biologischen Vielfalt nicht erkennbar.

Ergebnis: )
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Geb&duden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen. Die Ergebnisse zum Artenschutz liegen fur etwa 2/3 des Plangebietes vor,
die vollstéandige Bewertung wird zur Entwurfsfassung dargelegt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung:

Im Plangebiet steht im zentralen Bereich eine Podsol-Braunerde an und in kleinteiligen
Randbereichen ein Gley-Podsol.’

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

® http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000
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Die unversiegelten Ackerflachen und Griunlandflachen sind durch menschliche Nutzung
Uberpragt (Stoffeintrage etc.).

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Suchrdumen fir schutzwiirdige Béden und das
standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering angegeben.*®

Altlablagerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.*

Gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Vorliegend handelt es sich um eine Erweiterungsflache eines bestehenden Gewer-
begebietes. Ein ganzlich neuer Standort wird durch die Planung nicht er6ffnet und es kdnnen
die vorhandenen ErschlielBungsanlagen entsprechend genutzt und Erweitert werden.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens im Rahmen der Erweiterungsflache, welche sich in
unmittelbaren Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet befindet, beeintrachtigt. Auf-
grund der Tatsache, dass es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes
handelt, stellen sich mdgliche Alternativen als nicht zielfihrend dar.

Mit der ErschlieBung eines neuen Standortes wiirden sich die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden voraussichtlich erheblich hdher darstellen, u.a. da neue Erschliel3ungs-
strukturen geschaffen werden missten. Durch die Planung sollen Teile des Plangebietes, die
bisher als Ackerflachen / Grinlandflachen genutzt wurden, einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden (Betriebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und
Eigenschaften des Bodens vollstandig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Boden verbunden sind.

Wahrend der Bauphase ist auf den BaustralRen mit temporaren Verdichtungen des Bodens
durch Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich der Ackerflachen und Grinlandflachen ein allgemeines Risiko fur das
Schutzgut Boden und Flache. Der Zuschnitt der Flachen erlaubt eine optimale Ausnutzung
der 6stlichen, von der Ortslage abgewandten, Erweiterungsflachen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Anderungsbereich befinden sich Entwasserungsgraben.

Der Anderungsbereich liegt auRBerhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz.*?

Die Ackerflachen / Griunlandflachen weisen fir die natlrliche Grundwassersituation eine all-
gemeine Bedeutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-

19 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertragspotenzial
™ http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Altlasten
12 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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stellt (Betriebsphase). Ziel ist es daher, dass auf den versiegelten Flachen und Gebauden
anfallende Oberflachenwasser 6rtlich zu versickern. Ein konkretes Konzept dazu wird zur
Entwurfsfassung dargelegt.

Hinsichtlich der Entwéasserungsgraben wurde ein Konzept entwickelt, dass sicherstellt, dass
die Entwéasserungsfunktion der Graben erhalten bleibt. Erhebliche Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt ergeben sich angesichts des Ausgangszustandes der Graben nicht.

Die Gefahren der Grundwasserbelastung infolge intensiver Ackernutzung entfallen infolge
der Planung.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung auf den bisher als Ackerflachen und Grinlandflachen ge-

nutzten Bereichen resultiert ein allgemeines Risiko fiir den Grundwasserhaushalt infolge der
Versiegelungen mit Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen, die Gefahren ackerbau-
lich bedingter Schadstoffeintrage entfallt allerdings.

Néahere Ausfiihrungen ins. zur Oberflachenwasserableitung und zu den Grabenverlegungen
erfolgen zur Entwurfsfassung.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:

Das Plangebiet wird gepragt von Ackerflachen und kleinflachigen Grinlandflachen, die auf-
grund ihrer Eigenschaften eine Funktion als klimatischen Ausgleichsraum aufweisen. Es
herrscht ein Freilandklima ohne nennenswerte Belastungswirkungen. In der Umgebung des
Plangebietes bestehen Vorbelastungen durch die verkehrlichen Emissionen der L 191 und
durch die Emissionen der vorhandenen gewerblichen Nutzung.

Bewertung:
Das Gelédndeklima wird sich durch die geplante Versiegelung und die damit verbundene Re-

duzierung der Verdunstung verandern. Jedoch befinden sich in der unmittelbaren Umgebung
weiterhin Ackerflachen und Grinlandflachen, die ihre klimatischen Funktionen beibehalten
werden. Eine erhebliche Verschlechterung des Gelandeklimas ist daher nicht zu erwarten.
Mit der geplanten Nutzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffeintrage
verbunden (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Immissionen von
Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich im direkten dstlichen Anschluss an das vorhandene Gewerbe-
gebiet. Es wird geprégt durch Ackerflachen und kleinflachigen Grinlandflachen. Von Nord
nach Sud durchquert ein Weg mit angrenzenden randlagigen Baum- und Heckenstrukturen
mit schwachen Stammumféngen das Plangebiet. Im Bereich des Krusenhausener Wegs be-
finden sich ebenfalls wegebegleitende Heckenstrukturen. Ferner befinden sich strukturarme
Entwasserungsgraben im Plangebiet. Gehdlzstrukturen werden soweit moglich erhalten.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird das Plangebiet in der
Karte ,Landschaftsbild“ mit einer geringen Bedeutung dargestellt.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild. Es wird

eine Eingrinung des Plangebietes nach Siden und Sudosten festgesetzt, die die vorhande-
ne Landschaftsbildwirkung des abgéngigen Nord-Sid-Gehdlzstreifens sowie des abgéangi-
gen Geholzstreifens entlang des Krusenhausener Weges ersetzt. Auf eine Eingriinung in
Richtung Osten kann mit Blick auf eine geplante Erweiterung sowie die ortlichen Lagebedin-
gungen verzichtet werden. Die Hohenentwicklung der zu erwartenden baulichen Anlagen
werden in etwa dem westlich angrenzenden baulichen Bestand entsprechen.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrdchtigungen durch den Baustellenbetrieb
zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmalinahmen

(Eingriinung), ist fur das Schutzgut Landschaft dennoch eine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten. Es sind KompensationsmalRnahmen zu Gunsten des Landschaftsbildes erforder-
lich.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:

Das Vorkommen von Kultur- und Sachgutern im Plangebiet oder der nédheren Umgebung ist
nicht bekannt. Eine Freilegung archéologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszuschlieRen.
Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit dem
Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Im Nordosten des Plangebietes liegt eine Gasleitung DN 800, deren Verlegung mit erhebli-
chem Aufwand verbunden wéare und daher unterbleiben soll. Zudem wird das Plangebiet von
Richtfunktrassen Uberquert.

Hinzuweisen ist auf ein Lager flr pyrotechnische Artikel sowie explosionsgeféhrliche Stoffe
und Gegenstande sidlich / suidéstlich des Anderungsbereichs. Es handelt sich um einen Be-
triebsbereich der oberen Klasse gemald § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) in Verbindung mit 8 2 Nr. 2 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV). Gemafl § 50
BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen Flachen fir Betriebsbereiche und schutz-
bedurftigen Nutzungen so anzuordnen, dass die Auswirkungen schwerer Unfalle so weit wie
madglich vermieden werden.

Bewertung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit des Auftretens archéolo-

gischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, 8§ 6, ,Erhal-
tungspflicht”, 8§ 10 ,,Genehmigungspflichtige Malinahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht®, 8 12 ,Aus-
grabungen®, ,8 13 ,Erdarbeiten” und 8§ 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Die Gemeinde Hodenhagen geht von einer flachendeckenden Prospektion des Plangebietes
aus. Nahere Einzelheiten dazu werden zur Entwurfsfassung, bzw. sind vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten mit den zustéandigen Stellen (Untere Denkmalschutzbehdrde und NLD
Lineburg) zu klaren.
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Die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) hat vor Kurzem folgende Ergdnzung zum Leit-
faden KAS-18 ,Empfehlungen fir Abstdande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
§ 50 BImSchG" veroffentlicht: ,Die 2. SprengV ist maf3geblich fur die Genehmigungsfahigkeit
und definiert abschlieBend Schutzabstande. Das Sprengstoffrecht berlicksichtigt das Ab-
standsgebot nach Art. 13 Seveso lll nicht. Fur diese Situation schlagt die KAS das 1,6-fache
des Schutzabstandes der 2. SprengV zu Wohnbereichen als angemessenen Sicherheitsab-
stand zu den Schutzobjekten im Sinne des § 3 (5d) BImSchG vor. In dem Bereich zwischen
diesem Abstand und dem Schutzabstand ist eine Einzelfallprifung moglich.*

Ergebnis:
Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko der Beeintrachtigung von Kultur- und

Sachgutern, so dass nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen ist. Fiur die Gaslei-
tung ist ein Schutzstreifen mit Nutzungseinschrankungen zu beriicksichtigen. Etwaige Aus-
wirkungen der Richtfunktrassen sind im Bebauungsplan zu vertiefen, wo konkrete Bauhghen
festgesetzt werden.

Fur das o.g. Lager gilt: Der erforderliche Sicherheitsabstand von 1.205 m (geméaf3 Angabe
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle) wird eingehalten. Das Objekt steht einer Bebauung
somit nicht entgegen. Weitere Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Wechselwirkungen

Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

9.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 Nr. 2b aa bis hh zum BauGB
Im Folgenden werden die moglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von baulichen Anla-
gen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet und die Gberwiegende
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist nicht mit Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Rickbau
der baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kénnen keine konkreten Anga-
ben zur der Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung getroffen werden. Durch die derzeit geplante Nutzung als
Gewerbegebiet (Logistikstandort) lassen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Riick-
schliisse auf problematische Emissionen schliel3en. Die schalltechnische Untersu-
chung legt dies dar.
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dd.) Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Art und Menge der er-
zeugten Abfalle und lhre Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussa-
gen hierzu missen auf Ebene des Bauantragsverfahrens geklart werden. Die derzeit
im Plangebiet geplante Nutzung als Gewerbegebiet (Logistikstandort) lasst nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Rickschlisse auf problematische Abfélle schliel3en.

ee.) Das Risiko fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfalle oder Katastrophen) ist auf nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu
betrachten. Das Risiko auf das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf die Melde-
pflicht bei Bodenfunden minimiert. Unfalle und Katastrophen sind, unter Annahme der
Nutzung als Gewerbegebiet (Logistikstandort), flir gering zu erachten.

ff.) Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Dartber hinaus sind
zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulieren-
de Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind aufgrund der Nahe zu bereits bestehenden Nutzungen (Vorbelas-
tung) nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu beschreiben.

hh.) Esist nach derzeitigem Kenntnissand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
fur den Bau- und Betrieb der zukiinftigen Nutzungen dem aktuellen Stand der Technik
entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens er-
folgen.

Generell gilt, dass etwaige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung, wie auch der
Bau- und Betriebsphase, im Abgleich zum Status-Quo, nicht erheblich zu sein scheinen. Ei-
ne konkrete Prifung kann erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens geklart werden.

9.7 Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutz

Zum Belang des Artenschutzes wurde eine Kartierung durch das Biro Abia, Neustadt a.
Rbge., ausgearbeitet, siehe Anlage U2, die sich allerdings derzeit nur auf die nérdlichen ca,
2/3 des Plangebietes beschréankt. Die sudlich des Krusenhausener Weges / Krusenhausener
Bachs gelegenen Flachen wurden noch nicht untersucht. Es werden hier erganzende Unter-
suchungen vorgenommen, etwa bis Anfang Juni 2019.

Die folgenden Aussagen beziehen sich insofern nur auf den Untersuchungsraum nérdlich
des Krusenhausener Weges:

Im Zuge der Kartierungen wurden im Jahr 2018 Untersuchungen zu den Artengruppen der
Brutvdgel, der Reptilien, der Amphibien und von Habitatbdumen durchgefiihrt.

Als Ergebnis ist fur die einzelnen Artengruppen festzuhalten:

Brutvogel:
Bei der Untersuchung wurden 25 Brutvogelarten nachgewiesen. Die Brutvogel des Gebietes

lassen sich in zwei Lebensgemeinschaften einteilen. Zum einen handelt es sich um Feldvo-
gel, d.h. Arten, die die offene bis halboffene Agrarlandschaft besiedeln. Zum anderen kom-
men im Gebiet verschiedene Gehdlzbriter vor. Die geplante Bebauung der Acker- und Grin-
landflachen wird vor allem zu einem Lebensraumverlust fir Arten der Feldflur fihren. Dies
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trifft insbesondere geféhrdete Arten, die sich bereits allgemein in einem schlechten Erhal-
tungszustand befinden. Daher sollten sich zukiinftige Malinahmen vorrangig an lhnen aus-
richten. Es werden zur Entwurfsfassung MalRhahmen zu folgenden Arten durchgefihrt wer-
den: Feldlerche, Rebhuhn, Bluthanfling, Star. Dabei werden fir die Feldlerche und fiir das
Rebhuhn CEF-MalRnahmen notwendig. Insgesamt sollte auch eine Bauzeitenregelung Bau-
leitplanung festgesetzt werden.

Reptilien:

Im Plangebiet wurden zwei Reptilienarten nachgewiesen (Blindschleiche und Waldeidechse).
Damit wurden keine europarechtlich geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen. Die national geschitzten Arten Waldeidechse und Blindschleiche sind im
Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Als mdgliche Kompensationsmal3nahme
ist die naturnahe Gestaltung eines Waldrandes mdglich.

Amphibien:

Im Zuge der Untersuchungen wurden vier Amphibienarten nachgewiesen (Teichmolch, Erd-
krote, Gras- und Teichfrosch). Damit wurden keine europarechtlich geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Von den vorkommenden, national geschiitz-
ten Arten sollte der Grasfrosch im Zuge der Eingriffsregelung beriicksichtigt werden, da er im
Gebiet Gber einen grolReren Bestand verfligt. Fur die anderen nachgewiesenen Amphibienar-
ten besitzt das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung. Als mdgliche Kompensationsmal3-
nahme eignet sich die Anlage eines naturnahen Laichgewéassers in geeigneter Umgebung
(z.B. Waldnéahe).

Potenzielle Habitatbaume:

Es wurde im untersuchten Bereich ein potenzieller Habitatbaum identifiziert. Dabei handelt
es sich um eine Zitterpappel, die zwei Buntspechthdhlen aufweist. Im Rahmen einer Kontrol-
le mittels Videoendoskop Anfang Marz haben sich keine Hinweise auf eine Nutzung durch
Flederméuse oder Baum bewohnende Kéfer des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ergeben.
Spéter im Frahjahr wurde eine der Hohlen wahrscheinlich von einem Kohlmeisenpaar zur
Brut genutzt. Da eine potenzielle Eignung als Sommerquartier fir Fledermduse gegeben ist,
ist eine zukinftige Besiedlung durch Fledermause mdoglich. Daher sollte der festgestellte
Hohlenbaum kurz vor der Féllung nochmals untersucht werden.

Zufallsbeobachtungen:
Am nordlichen Wegsaum des Krusenhausener Weges wurde ein Waldameisennest festge-
stellt.”

Die detaillierten Ausfiihrungen sind der Anlage U2 zu entnehmen. Die Sicherung der Mal3-
nahmen erfolgt zur Entwurfsfassung Unter Berilicksichtigung der Ergebnisse der kinftigen
Anlage U3.

Baumgruppen Flurstiick 23:

Erganzend dazu erfolgte am 24.01.2019 eine ortliche Kontrolle von Baumen im stdlichen
Bereich des Plangebietes, Flurstiick 23. Dort befinden sich zwei Gehdlzgruppen, zentral auf
der Ackerflache, die nach Ersteinschatzung des Gutachters Potential fir Brut- / Nisthéhlen
aufwiesen. Im Ergebnis der Begutachtung mittels Hubsteiger und Endoskop wurden keine
diesbeziiglichen Spuren gefunden und die Ho6hlen und Spalten wurden vorsorglich ver-
schlossen. Der Gutachter hat dazu eine Stellungnahme verfasst, siehe Anlage U2.

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchung und auf Basis der erganzenden Erhebungen
und MalRnahmen vom 24.01.2019 ist vorgesehen, die Baume in Abstimmung mit der Unteren

13 Abia:, Faunistische Untersuchung im Rahmen der 19. Anderung des FNP der Samtgemeinde Ahlden, Oktober
2018
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Naturschutzbehérde und nach nochmaliger Uberpriifung auf frei nistende Végel bzw. Fle-
derméuse im Herbst zu fallen.

Die Untere Naturschutzbehrode hat im Rahmen ihrer Stellungnahme zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes bereits auf folgende Belange hingewiesen:

1) Da Offenlandarten ein Meideverhalten gegeniber Vertikalstrukturen aufweisen (hier
entstehende Gewerbebauten zzgl. Eingriinung), sind die Brutraumverlustflachen gro-
RBer als der eigentliche Geltungsbereich der Plananderung und des Untersuchungs-
gebietes. Diese Meidedistanz von ca. 100 m ist in die artenschutzrechtliche Betrach-
tung einzubeziehen und das Untersuchungsgebiet hinreichend grol3 abzugrenzen.
Eine

2) Die national geschiitzten Arten Waldeidechse und Blindschleiche sind im Rahmen
der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Dies trifft ebenso auf die national geschiitz-
te Art Waldameise zu. Neben der Schaffung von Ersatzhabitaten fiir diese Arten wer-
den aus fachlicher Sicht dariiber hinaus Malinahmen zur Vermeidung der Tétung
(z.B. Umsiedlung) erforderlich. Dies ist in der verbindlichen Bauleitplanung néher zu
beschreiben.

3) U.a. fur Flederméause ist darzulegen, ob die mdglicherweise entfallenden linearen
Geholzstrukturen entlang des Krusenhausener Weges eine Leitfunktion / Verbund-
funktion aufweisen, die bei einer Rodung entfallen wirde. Artenschutzrechtliche Fol-
gen waren naher zu beschreiben.

9.8 Vermeidung / Minderung wéahrend der Bau- und Betriebsphase

Ein wesentlicher Teil der Eingriffsminderung ist der Erhalt der Griinstrukturen zwischen den
Teilbaugebieten GE 2 und GE 3 sowie im norddstlichen Teil, wo der Neubau des Grabenab-
schnitts bewusst an den dort vorhandenen Baumgruppen vorbeigefihrt wird, vgl. Eingriffs-
plan, Anlage 1 zum Umweltbericht (U1). Sowohl die Baume als auch der dortige Abschnitt
des Krusenhausener Bachs werden erhalten, letzterer wird sogar aufgewertet, indem er na-
turnéher gestaltet wird.

Das Plangebiet wird zudem in Richtung Sid / Stdost zur freien Landschaft landschaftswirk-
sam eingegrint. Zudem werden baugestalterische Vorgaben gemacht: Der Bebauungsplan
wird, wie auch der angrenzende B-Plan Nr. 32, mit 6rtlichen Bauvorschriften versehen.

Darlber hinaus wird die Regenwasserbewirtschaftung zur Entwurfsfassung noch néher ge-
regelt. Vorgesehen ist eine ortliche / grundstiicksbezogene Versickerung anfallenden Ober-
flachenwassers, was zu einer Minderung etwaiger Eingriffe in den Gewdasserhaushalt fihrt.

9.9 Bilanzierung

Basis der hier vorliegenden vorlaufigen Bilanzierung ist der B-Plan-Vorentwurf i.V.m. dem
~Eingriffsplan“, Anlage 1 zu diesem Umweltbericht (U1). Die aus dem Geltungsbereich Rich-
tung Osten herausragende Verlangerung (Off. Griinflachen 1 und 2 mit ca. 2.000 m2 Flache)
wird als eingriffsneutral angesehen und ist hier nicht Gegenstand des Eingriffsbereichs.

Der Status-Quo ist wie folgt zu beschreiben:
Sandacker, intensiv genutzt: 16,6 ha
Griunland (Flache Wdhling): ca. 1,1 ha
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Wegeflachen und Bachlaufe, stark begradigt und ausgebaut: ca. 0,76 ha
Randlagige Gehdlzstreifen mit Baumbestand: ca. 0,33 ha

Ist-Zustand der Biotoptypen:

Biotoptyp Flache Wertstufe nach Flachenwert
Stadtetagsmodell

Sandacker (AS) 165.870 m? 1 165.870 Punkte
Grinland (Gl) 11.160 m? 2 22.320 Punkte
Feldgeholz (HN) 300 m? 4 1.200 Punkte
Sukzessionsflache (UR) 1.050 m? 3 3.150 Punkte
Wegefldchen (TF) ca. 3.000 m? 1 3.000 Punkte
Wegerandstreifen* ca. 3.000 mz 1 3.000 Punkte
Bachlaufe (FX) ca. 4.000 m? 3 12.000 Punkte
Teilauthebung B-Plan 32: 600 m? 0 0 Punkte
Stral3enflache (X)

Teilauthebung B-Plan 32: 300 m? 3 900 Punkte
Grunstreifen (HS)

Summe ca. 18,8 ha 211.440 Punkte

* Die Randstreifen werden lediglich mit Wertstufe 1 erfasst, da sich ihr eigentlicher Wert aus dem

Baumbestand ergibt, der gesondert aufgefthrt wird.

Weiterhin eingriffswirksam zu bertcksichtigen sind 95 planbedingt abgangige Grol3bdume
verschiedener Stammdurchmesser. Die Bdume stehen teilsweise gruppenweise eng zu-
sammen. Die festgestellten Stammdurchmesser differieren zwischen 0,2 und 0,7 m. (Die
beiden noch gréReren Baume im sidwestlichen Abschnitt des Krusenhausener Weges blei-

ben erhalten).

Planungs-Zustand der Biotoptypen:

Biotoptyp Flache Wertstufe nach Flachenwert
Stadtetagsmodell

GE-Gebiete 1-3, Versiege- 141.400 m?2 0 0 Punkte

lung 80%

Pflanzstreifen Stdkante / 2.800 m? 3 8.400 Punkte

Sudostkante

GE-Gebiete 1-3, 32.550 m2 1 32.550 Punkte

Restflache unversiegelt

Flache fur Mal3nahmen / 850 m? 4 3.400 Punkte

Renaturierung Graben

Wegerandstreifen, Teiler- 600 m2 1 600 Punkte

halt (inkl. Baumerhalt)

Bachlauf, unverandert 450 m2 3 1.350 Punkte

(Sudwestkante)

Wegeflache, Teilerhalt 500 m2 1 500 Punkte

(Krusenhausener Weg,

siidwestl. Abschnitt)

Verkehrsflachen, 9.300 mz, 6.400 m? 0 0 Punkte

davon voll versiegelt

Verkehrsflachen, 9.300 mz, 2.900 m2 1 2.900 Punkte

davon unversiegelt (Rand-

streifen, Graben)

Summe ca. 18,8 ha 49.700 Punkte

Differenz Vorher / Nachher Plangebiet: ca. 162.000 Punkte gemald Stadtetag. Hierfur sind
externe MalRnahmen erforderlich. Zu beachten sind dabei die Anforderungen an den Arten-
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schutz, hier: Rebhuhn und Feldlerche: Berlcksichtigung bei der Flachenauswahl. Zudem
sind die sich aus dem Artenschutz ergebenden Anforderungen fur den Teilbereich sidlich
des Krusenhausener Bachs zu beachten.

Hinsichtlich der abgangigen Grol3bdume gilt: Entlang der Wegerander und Bachlaufe im
Plangebiet habe sich heckenartige, lineare Gehdélzstrukturen ausgebildet. In der Folge des
teilweise engen Wuchses der Gehdlze haben sich einige nicht voll entwickelt und blieben
hinsichtlich ihres Stammumfangs hinter benachbarten Gehdlzen zuriick. Es zeigt sich ein
Spektrum zwischen Stammdurchmessern von 0,2 und 0,7 m. Um den drtlichen Rahmenbe-
dingungen gerecht zu werden, wird der Kompensationsumfang fir die Baume wie folgt ge-
wahlt:

50% der Baume sind im Verhéaltnis 1:2 zu ersetzen, 50% der Baume sind im Verhaltnis 1:3
zu ersetzen. Bei 95 planbedingt abgangigen Baumen ergibt das eine Anzahl von 237 neu zu
pflanzenden Baumen.

Entlang der Westkante von GE 1, d.h. im Geltungsbereich, setzt der Bebauungsplan 32 neu
anzupflanzende Baume eingriffsnah fest, die neben ihrer naturraumlichen Funktion zuvor-
derst auch der Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dienen, ergénzt um
mind. 5 anzupflanzende Baume im Stral3enseitenraum von PlanstralRe B.

Das bedeutet, dass 200 Bdume extern zu pflanzen sind. Die Pflanzungen kénnen dabei in-
nerhalb der angesichts des Punktedefizits, s.0., ohnehin vorzusehenden Flache erfolgen.

Erganzung zum Belang Boden: Die Bedeutung von Boden ergibt sich aus ihrer Naturlichkeit,
ihrer Verbreitung sowie ihrer kultur-/ naturhistorischen Bedeutung. Die Bdden des Plangebie-
tes gehoren nicht zu den seltenen Boden im Kreisgebiet, vgl. http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/
- BUK 1:50.000, Suchraume fir schutzwirdige Boéden, und werden Uberwiegend als Acker
intensiv genutzt, weisen deshalb keinen besonderen Wert (mittlere Bedeutung, Wertstufe 1)
auf, der kompensatorisch zusatzlich zu berticksichtigen ware.

9.10 Kompensation, extern
NN

Nachweis der externen MalRnahmen / Flachen zum Entwurf.

9.11 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Ziele und Standort)

Gemald der Planungsebene erfolgten nahere Untersuchungen alternativer Standorte im
Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplans. Hinsichtlich der Standorteignung ist
festzustellen: Die vorliegende Planung begriindet keinen neuen Standort, sondern erweitert
das vorhandene Gewerbegebiet, abgewandt von der bestehenden Ortslage von Hodenha-
gen. Insofern nimmt die Planung einen bereits stark durch vorhandene gewerbliche Nutzung
vorgepragten Landschaftsteilraum in Anspruch.

Das Gebiet insgesamt bietet eine gute Verkehrsgunst. Die verkehrliche Anbindung tber die L
191 ist hinreichend ausgebaut. Der Standort kann tber die bereits vorhandenen und bereits
im Vorfeld ausreichend bemessenen Verkehrsanlagen (Kreisverkehrsplatz) an die studlich
verlaufende L 191 angebunden werden. Insofern kénnen Maflinahmen und weiterer Flachen-

Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ - Vorentwurf

50



verbrauch fur ErschlieBungsmalRnahmen vermieden werden. Ferner grenzt die hier vorlie-
gende Erweiterungsplanung direkt an das bestehende Gewerbegebiet an.

Insgesamt sind gewerbliche wie auch verkehrliche Immissionen zu bewaltigen. Hierzu wurde
ein Schallgutachten ausgearbeitet. Infolge der gunstigen Lage der Erweiterungsplanung, ab-
gewandt von den schutzwiirdigen Nutzungen von Hodenhagen, und mit entsprechenden
Festsetzungen zum Larmschutz kénnen erhebliche Beeintrdchtigungen schutzwirdiger Nut-
zungen ausgeschlossen werden.

Es werden ganz lberwiegend Biotoptypen allgemeiner Bedeutung, hier: intensiv genutzte
Ackerflachen und untergeordnet Grunlandflachen, dazu Wegeflachen und Entwasserungs-
graben, zuvorderst den Krusenhausener Bach, der das Plangebiet von Stidwest nach Nord-
ost quert, begleitet durch einen Wirtschaftsweg mit Gehdlzreihe, in Anspruch genommen.

Unter diesen Voraussetzungen méchte die Gemeinde Hodenhagen die Entwicklungspotenti-
ale am Standort nutzen. Anndhernd gleich geeignete Standorte finden sich im gesamten
Samtgemeindegebiet nicht.

Alternative gebietsinterne Festsetzungsmadglichkeiten drdngen sich nicht auf, da eine ge-
werbliche Nutzung in Anlehnung an die benachbarten Nutzungen und unter Fortschreibung
der vorhandenen ErschlieBungsstrukturen das Planungsziel ist.

9.12 Technische Verfahren, Regelwerke, Kenntnislicken

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben, wobei die Fachplanungen noch nicht ab-
geschlossen sind und zudem die Grundlagen der Bilanzierung (Biotoptypen etc.) noch zu
Uberprifen sind. Ebensowenig liegt derzeit ein vollstdndiges Bodengutachten vor, so dass
auch die Aussagen zur Oberflichenwasserableitung noch vorlaufig sein miissen. Die Erfah-
rungen aus dem Bestandsgebiet sowie die Ergebnisse der vorhabenbezogenen Untersu-
chung fur GE 1 zeigen allerdings, dass eine ortliche Versickerung mdéglich ist. Die Arten-
schutzuntersuchung ist zudem um da sidliche Drittel des Plangebietes, stidlich des Krusen-
hausener Bachs, zu erweitern.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzung sind im Umweltbericht - soweit
zum jetzigen Zeitpunkt maoglich - Gberpriift worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien
fur eine umweltvertrgliche Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

Zur Entwurfsfassung wird die Frage der Biotoptypenfestlegung nochmals zu Uberprifen sein,
ebenso die konkreten Kompensationsanforderungen.

Die Uberwachung der kiinftigen KompensationsmaRnahmen erfolgt sinnvollerweise durch
die Gemeinde / Samtgemeinde, da diese infolge der raumlichen Nahe einen guten Uberblick
uber die MaRnahmendurchfiihrung hat. Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen gehdrt
auch der Immissionsaspekt.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, sollte die Gemeinde Hodenhagen erfolgen (Monitoring), um
madglichst frihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der
Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu
ergreifen.
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9.13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Grof3e von ca. 19 ha
und liegt am 0Ostlichen Ortsrand von Hodenhagen, dstlich des bestehenden Gewerbegebie-
tes. Das Plangebiet wird gepragt von Ackerflachen, Wegeflachen und wegebegleitenden He-
cken- und Gehdlzstrukturen sowie Entwésserungsgraben.

Ziele der Planung

Mit der hier vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes in Richtung Osten, abgewandt von
der Ortslage von Hodenhagen, geschaffen werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter
Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden gepruft. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Belange wurden mittels Kartierung fachgutachterlich fir den Gberwie-
genden Planbereich untersucht, das restliche Drittel ist zu ergdnzen. Im Ergebnis gilt bisher:
Fir die festgestellten Arten sind entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

Die Larmauswirkungen wurden gutachterlich tberprift. Auf Grundlage der festgesetzten
Emissionskontingente werden die mafigeblichen Richtwerte an den Immissionsorten einge-
halten.

Zum Belang der verkehrlichen Anbindung liegt bereits eine Verkehrsuntersuchung aus dem
Jahr 2014 vom Biro Zacharias vor und umfasst bereits Aussagen zur geplanten Erweite-
rungsflache, wonach eine Anbindung problemlos mdglich ist, ohne dass die Ortslage zusatz-
lich erheblich belastet wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden / Flache durch die Neuversiege-
lung im Bereich der Ackerflachen / Grunlandflachen zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung im Plangebiet minimiert. Ein Konzept bzw. ein Nachweis zur Oberfla-
chenwasserbewirtschaftung wird ebenfalls zur Entwurfsfassung erganzt und die Auswirkun-
gen der Verlegung der Graben werden zur Entwurfsfassung naher dargelegt. Die Eingriinung
im Stden / Sudosten mindert die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

Kompensation des Eingriffs:

Eine abschlieBende Bilanzierung erfolgt zur Entwurfsfassung. Uberschlagig sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand ca. 162.000 Wertpunkte gemaf? ,Stadtetagsmodell 2013 zu kom-
pensieren.

Planungsalternativen

Gemald der Planungsebene erfolgen ndhere Untersuchungen alternativer Standorte im
Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplans. Angesichts der Erweiterungsplanung
eines bestehenden Gewerbegebietes sind sich wesentlich unterscheidende Lésungen im
Sinne einer Standortalternative nicht gegeben. Ferner wird durch die Erweiterung die Inan-
spruchnahme eines géanzlich neuen Standorts vermeiden und somit bisher unbelastete
LandschaftsteilrAume geschont.
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10 Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis 2015 (Entwurf)
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ahlden

NIBIS Kartenserver des Niederséchsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2019

Umweltkarten Niedersachsen, Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2019

Zacharias Verkehrsplanungen: ,Anbindung des geplanten Gewerbegebietes
Krusenhausener Weg an die L 191 in Hodenhagen*, Marz 2014

Abia: ,Faunistische Untersuchung im Rahmen der 19. Anderung des FNP der
Samtgemeinde Ahlden®, Oktober 2018

Abia: Kontrolle von Bd&umen in der Erweiterungsflache, Januar 2019
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Teil D:

11 Abwagung und Beschlussfassung

Abwéagunag:
NN

Beschlussfassung:

Die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 36 mit 6rtlicher Bauvorschrift inklusive
Umweltbericht und Anlage(n) wurde in der heutigen Sitzung des Rates der Gemeinde Ho-
denhagen beschlossen.

Hodenhagen,

L. S.

H&P, Laatzen, Méarz 2019
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