PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flursticksgrenzen mit Messpunkt

22
25

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiete, GE1-GE3, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung

08 Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVvVO)

OK135m Oberkante, als Hochstmaf

(§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise, siehe § 2 der textl. Festsetzungen
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze
(§ 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, offentlich, hier: Entwasserungsgraben 1 - 4,
siehe § 7 der textl. Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft, siehe § 9 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

[ — — — Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Durchlassbauwerk, siehe § 8 der textl. Festsetzungen
\ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

59 /44 dB(A)| Emissionskontingente Lgg, siehe § 6 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafigebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

- Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).
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Gemarkung Hodenhagen
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Gemarkung Krelingen
Flur 15
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen im Gewerbegebiet, GE, § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet (GE) wird gegliedert in die Teilbaugebiete GE 1 bis GE 3. Es dient
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

1.1 Allgemein zulassig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ohne
Sortimentsbeschrankung zulassig, sofern sie in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
einem Produktions- oder sonstigen Gewerbebetrieb stehen und dem jeweiligen Betrieb wie folgt
untergeordnet ist: Die VKF nimmt nicht mehr als 10% der Geschossflache des Betriebs ein und
ist nicht mehr als 150 m? groR3.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind Bordelle, Dirnenunterkiinfe oder bordellartig gefiihrte
Betriebe (Massagesalons 0.8.) sowie Beherbergungsbetriebe nicht zulassig.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie als Hauptnutzung nicht zulassig.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.3 Unzulassig sind:
e Anlagen flr sportliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

§ 2 Abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelangen

und -breiten von tber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen
Bauordnung.

§ 3 Hohe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO
Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gelten als Maximalwerte.

Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der HOhe der baulichen Anlagen wird die
Oberkante (Endausbau) der an das Baugrundstick angrenzenden Erschlielungsstralle
(StralRenachse) im Bereich der Hauptgrundstickszufahrt festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt
der hochste Punkt der Dacheindeckung oder fir Gebaude mit Flachdachern die Oberkante des
Gebaudes oder Hauptgesimses. Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen kénnen durch
technische oder untergeordnete Bauteile und Anlagen (TA) in begrindeten Einzelfallen geman
der festgesetzten Hohe Uberschritten werden.

§ 4 Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Sicherung der Gashochdruckleitung 38a
Lehringen-Kolshorn. Es gilt ein Schutzstreifen von 5 m beidseitig der Achse, der von Bebauung
und Bewuchs freizuhalten ist, ausgenommen oberflachige Befestigungen, z.B. Fahrwege, die bis
zu einem Abstand von 2 m an die Achse der Gasleitung heranriicken durfen. In Leitungsnahe
sind Erdarbeiten nur nach vorheriger Abstimmung mit ExxonMobilProduction GmbH,
Erdgasproduktionsbetrieb  Voigtei, Postfach 1154, 31593 Steyerberg, Tel.: 05769/90
durchzufihren.

§ 5 Oberflachenentwasserung, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstlicken zur Versickerung zu bringen oder
zu verwenden. Der Bemessungsgrundwasserstand wird mit 24 m GNN definiert.

§ 6 Larmschutz (Gewerbeldrm-Kontingentierung), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fir das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen in
Form einer Gewerbelarmkontingentierung getroffen.

In den Teilflachen GE 1, GE 2, GE 3 des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Gerausche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lgy nach DIN
45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tuberschreiten:

Es werden richtungsgebundene Zusatzkontingente festgesetzt. Fir die dargestellten
Richtungssektoren A bis C liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der

DIN45691 das Emissionskontingent Lg der einzelnen Teilflachen durch Lgy + L ersetzt

EK,
werden. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Bezugspunkt: X =32541200,00
Y =5847100,00
Teilflache  Richtungsvektor Zusatzkontingent
Anfang Ende Tag in dB(A)Nacht in dB(A)
Sektor A 300 90 4 4
Sektor B 90 230 6 6
Sektor C 230 300 0 0
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Auf Grund der Auslegung der Kontingente kann die Relevanzgrenze der DIN 45691: ,Ein
Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L . den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB untérschreitet (Relevanzgrenze)“ nicht angewendet werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36,
Biro TA-D, Dusseldorf, vom 22.03.2019: TA-D 2019-01-03 B-Plan 36, 1. Anderung.

§ 7 Durchlassbauwerk, § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

An der im Plan markierten Stelle ist ein Durchlassbauwerk fiir den Entwasserungsgraben zu
errichten. Dieser ist entsprechend der markierten Fuhrung zu verlegen. Die technische
Ausgestaltung des Bauwerks ist mit dem Landkreis Heidekreis als Unterer Wasserbehotrde
abzustimmen. Es wird ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag gestellt.

§ 8 Offentliche Griinflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache 1 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der 6ff.
Grunflache 1 befindet sich der Krusenhausener Bach. Im gekennzeichneten Abschnitt erfolgt die
Umkehrung der FlieRrichtung. Hierflr wird ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag gestellt.

Offentliche Griinflache 2 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der 6ff.
Grunflache 2 erfolgt der Neubau eines Verbindungsabschnitts zwischen dem Krusenhausener
Bach, vgl. Off. Griinflaiche 1, und dem vorhandenen Entwasserungsgraben Ri. Siidosten. Hierfir
wird ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag gestellt.

Offentliche Griinflache 3 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der 6ff.
Grunflaiche 3 befindet sich der Krusenhausener Bach mit einem gewasserbegleitenden
Pflegeweg i.S. des Nds. Wassergesetzes (NWG). Im gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gekennzeichneten Abschnitt erfolgt ein Rickbau des Gewassers (Konkretisierung der
MaRnahme im Verfahrensverlauf). Hierfir wird ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag
gestellt.

Offentliche Griinfliche 4 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der off.
Grinflache 4 befindet sich der Entwasserungsgraben ... Der gewasserbegleitende Pflegeweg
i.S. des Nds. Wassergesetzes (NWG) wird auf dem Flurstlck ... gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
gesichert. Weitere Maflnahmen am / im Gewasser sind nicht vorgesehen.

§ 9 Anpflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Ostlichen Seitenraum der Planstrale B sind in einem mittleren Abstand von 15 m
hochstammige Laubbaume, St.U 12/14, gemal Pflanzliste zu setzen und dauerhaft zu erhalten,
mind. 5 Stck.

Die festgesetzten Pflanzflachen sind mit standort- und gebietsheimischen Gehdlzen geman
Pflanzliste zu bepflanzen, im Einzelnen: Im 6,5 m breiten Streifen ist eine dreireihige Bepflanzung
vorzunehmen. Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1 bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis
1,50 m. Die einzelnen Gehodlzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 10% der
Geholze sind als Heister der PflanzgroRe 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher
70-100 cm (Forstware) zu pflanzen. Alle 10 bis 15 m sind Heister (z.B. Eiche, Esche, Rotbuche,
Hainbuche, Birke) der PflanzgréRe 150-200 cm (alternativ Hochstamme St.U. 10-12 cm) zu
pflanzen und als Uberhalter herauszupflegen. Die Pflanzflachen sind gegen Verbiss mit einem
Wildschutzzaun (H6he mind. 1,60 m) zu sichern. Der Zaun ist frihestens nach 10 Jahren zu
entfernen.

§ 10 Grinordnerisch-landschaftspflegerische MaBnahmen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlze gilt: Bei allen Baumallnahmen
sind die Baume im Einwirkungsbereich gemall DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegeationsflachen bei Baumalnahmen, Ausgabe 2002-08) sowie der
RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Strafen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4) vor
Beschadigungen zu schiitzen. Baumstamme sind zum Schutz vor mechanischen Schaden mit
einer mind. 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Es ist sicherzustellen, dass der Boden
im gesamten Wurzelbereich (Kronenbereich) nicht Uberschittet, durch Befahren verdichtet,
verunreinigt oder abgegraben wird. Abgangige Badume sind in gleicher Art und an gleicher Stelle
Zu ersetzen.

Fur die abgangigen GroRRgehdlze (vgl. ,Eingriffsplan®) sind gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:2 bzw. 1:3 (ab Stammdurchmesser > 0,3) vorzunehmen. Die
festgesetzten Einzelbaumpflanzungen im Geltungsbereich werden angerechnet. Die Pflanzung
der Baumreihe ist aus geeigneten Arten gemaR Pflanzliste, Pflanzabstand max. 10 m, St.U.
12/14 vorzunehmen.

Sonstige Regelungen:

Um Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insekten und anderen lichtempfindlichen Tierarten zu
verringern, sind bei der Strallenbeleuchtung sowie der AufRenbeleuchtung an Gebauden
ausschlieBlich  insektenfreundliche Lampen wie z.B. Natriumdampfhochdrucklampen
(SE/ST-Lampen) oder LED’s zu verwenden, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. AuRenbeleuchtung ist
nach unten auszurichten, es sei denn betriebliche Erfordernisse (z.B. der Sicherheit) verlangen
zwingend und nachweislich eine andere Ausrichtung. Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulassig.

§ 11 Pflanzliste, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Standortheimische Gehdlze

Straucher:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Zweigriffliger Weildorn (Crateagus laevigata)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Salweide (Salix caprea ‘Mas")

- Kornelkirsche (Cornus Mas)

Baume und Heister:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Obstbaume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

§ 12 Besondere MaRnahmen des Artenschutzes, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei samtlichen Baumalnahmen sind die Schutzbestimmungen des Bundesartenschutzrechts
einzuhalten. Das Fallen von Gehdlzen sind zum Schutz von Brutvégeln nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zulassig (in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).
Ausnahmeregelungen bedirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde. Dabei gilt als
Voraussetzung: Potenzielle Hoéhlenbdume sind durch eine fachkundige Person insb. auf
Fledermausbesatz zu Uberprifen. Eine Fallung findet erst statt, wenn eine gegenwartige Nutzung
durch einzelne Tiere mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Je nach Anzahl
der Quartierverluste sind im Umfeld des Eingriffs geeignete Ersatzquartiere (z.B.
Fledermauskasten) anzubringen.

Die Baufeldfreimachung ist aulRerhalb des Zeitraums zwischen Mitte Marz und Mitte August
durchzufuhren.

§ 13 Kompensation extern, § 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 1a Abs. 3 BauGB

Es sind weitere KompensationsmalRnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs nachzuweisen.
Gemal aktueller Ermittlung zum Vorentwurf ist der Nachweis von 162.000 Wertpunkten geman
Modell des Nds. Stadtetages (2013) erforderlich. In den Maflnahmenflachen enthalten sein muss
die Pflanzung von 200 standortheimischen Baumen.

Die KompensationsmaRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs sind bis zum
Satzungsbeschluss hinsichtlich Art und Umfang sowie raumlicher Lage verbindlich festzulegen
und vertraglich zu sichern. U.a. sind CEF-Mallnahmen zu Gunsten artenschutzrechtlich
geschitzter Tiere erforderlich. Soweit erforderlich sind in  Anspruch genommene
Grundstlicksflachen bis zum Satzungsbeschluss dinglich zu sichern (Grunddienstbarkeit).
Alternativ ist eine Abldsung der Kompensationsanforderungen Uber eine geeignete Institution
(z.B. Naturschutzstiftung Heidekreis) zuléssig.

§ 14 Durchfiihrung / Zuordnung der MaBnahmen zur Kompensation, § 1a Abs. 3 BauGB /
Uberwachung

Die Pflanz- und Kompensationsmaflinahmen werden durch den Eingriffsverursacher hergestellt,
gepflegt und dauerhaft erhalten. Samtliche KompensationsmaRnahmen gemaf §§ 8 - 13 werden
dem durch den Bebauungsplan Nr. 36 verursachten Eingriff zugeordnet. Die Uberwachung der
Kompensationsmalnahmen erfolgt durch die Gemeinde Hodenhagen. Auf Grundlage von § 178
BauGB kann die Gemeinde Hodenhagen den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstuck innerhalb der gesetzten Frist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bepflanzen.

ALLGEMEINE HINWEISE

. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdoglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG), § 6
,=Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen.
Archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
Baumalnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Heidekreis, Tel.: 05191/970-796, anzuzeigen.

ll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung - z.B.
Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch etc.) - ist die Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
unverzuglich einzuschalten.

Ill. Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstral’e L 191
sind gem. § 24 Abs. 1 NStrG jegliche bauliche Anlagen wie Carpots, Garagen, Nebenanlagen,
Lager- und Abstellflachen, Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges nicht zuldssig.
Ausnahmen bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Nds. Landesbehdrde fir Stralenbau
und Verkehr. Nicht zulassig sind auflerdem gem. § 24 Abs. 2 NStrG Werbeanlagen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen.

IV. Einsichthahme von Normen und Regelwerken

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere die
DIN 45691 und DIN 4109 (vgl. Larmgutachten), werden bei der Gemeinde Hodenhagen zur
Einsicht bereit gehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und §§ 80, 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Hodenhagen den Bebauungsplan Nr. 36 ,1.
Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ mit drtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung
sowie den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Hodenhagen, den L. S.

Der Samtgemeindeburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Automatisierte Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Gemeinde Hodenhagen
Gemarkung Hodenhagen
Flur 15 und 16

Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
geschutzt. Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet, § 5 (3) Nds.
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit
Ubertragen.
(Siegel)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nor
wurde ausgearbeitet von: H&P Ingenieure GbR

Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen

mit Ortlicher Bauvorschrift

Laatzen, den
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hodenhagen hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Hodenhagen, den L. S.

Der Samtgemeindebirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hodenhagen hat in seiner Sitzung am .................
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ mit ortlicher
Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ................. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ mit &rtlicher
Bauvorschrift und der Begrindung haben vom ................. bis einschlieBlich .................

gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Hodenhagen zur Verfiigung gestellt.

Hodenhagen, den L.S.

Der Samtgemeindeblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hodenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung
Gewerbegebiet Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen gemafd § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Hodenhagen, den L. S.

Der Samtgemeindebirgermeister
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 36 ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift ist
gemall §10 Abs. 3 BauGB am ................. ortslblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ................. in Kraft getreten.
Hodenhagen, den L. S.

Der Samtgemeindeblrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 36 ,1.
Gewerbegebiet Nord® mit értlicher Bauvorschrift sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Erweiterung

Hodenhagen, den L. S.

Der Samtgemeindeblrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschliel3lich an der Statte der Leistung zulassig (Fremdwerbeanlagen sind
nicht zulassig). Werbeanlagen durfen die jeweils zuldssigen HOhen baulicher Anlagen nicht
Uberschreiten. Die festgesetzte Uberschreitungsmaglichkeit der festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen durch technische oder untergeordnete Bauteile gilt nicht fir Werbeanlagen.

3. Regenerative Energien

Bei baulichen Anlagen sind Materialien und baulich notwendige Maflinahmen zur Nutzung
regenerativer Energien, insbesondere der Solarenergie, ausdricklich zuldssig. Es muss
mindestens ein Abstand von 0,5 m zum Randabschluss des Daches eingehalten werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

VerstoRRe gegen diese ortliche Bauvorschrift sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO, die
mit einer GeldbulRe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.

Gemeinde Hodenhagen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 36
"1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord"

mit ortlicher Bauvorschrift

ohne Malf3stab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Vorentwurf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB

Frihz. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
Stand: 22.03.2019
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