TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen im Gewerbegebiet, GE, § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet (GE) wird gegliedert in die Teilbaugebiete GE 1 bis GE 3. Es dient
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

1.1 Allgemein zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art inkl. Betrieben der Logistikbranche, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

e Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ohne
Sortimentsbeschrankung zuldssig, sofern sie in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
einem Produktions- oder sonstigen Gewerbebetrieb stehen und dem jeweiligen Betrieb wie folgt
untergeordnet ist: Die VKF nimmt nicht mehr als 10% der Geschossflache des Betriebs ein und
ist nicht mehr als 150 m? grol}.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind Bordelle, Dirnenunterkiinfe oder bordellartig geflihrte
Betriebe (Massagesalons 0.4.) sowie Beherbergungsbetriebe nicht zulassig.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie als Hauptnutzung nicht zulassig.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.3 Unzulassig sind:
e Anlagen fir sportliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

§ 2 Abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelangen

und -breiten von tiber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen
Bauordnung.

§ 3 Hohe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO
Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gelten als Maximalwerte.

Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der HOhe der baulichen Anlagen wird die
Oberkante (Endausbau) der an das Baugrundstlick angrenzenden Erschlielungsstralle
(StraBenachse) im Bereich der Hauptgrundstiickszufahrt festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt
der hochste Punkt der Dacheindeckung oder flir Gebaude mit Flachdachern die Oberkante des
Gebaudes oder Hauptgesimses. Die zuldssige bauliche Héhe kann durch untergeordnete und /
oder technische Bauteile mit Grundflachen bis max. 20 m? bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

§ 4 Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Sicherung der Gashochdruckleitung 38a
Lehringen-Kolshorn. Es gilt ein Schutzstreifen von 5 m beidseitig der Achse, der von Bebauung
und Bewuchs freizuhalten ist, ausgenommen oberflachige Befestigungen, z.B. Fahrwege, die bis
zu einem Abstand von 2 m an die Achse der Gasleitung heranriicken durfen. In Leitungsnahe
sind Erdarbeiten nur nach vorheriger Abstimmung mit ExxonMobilProduction GmbH,
Erdgasproduktionsbetrieb  Voigtei, Postfach 1154, 31593 Steyerberg, Tel..: 05769/90
durchzuflhren.

§ 5 Oberflachenentwasserung, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen oder
zu verwenden. Der Bemessungsgrundwasserstand wird mit 24 m GNN definiert.

§ 6 Larmschutz (Gewerbeldarm-Kontingentierung), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fir das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen in
Form einer Gewerbelarmkontingentierung getroffen.

In den Teilflachen GE 1, GE 2, GE 3 des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig,

deren Gerausche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente L K nach DIN
45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Es werden richtungsgebundene Zusatzkontingente festgesetzt. Fir die in den dargestellten
Richtungssektoren A bis C liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der

DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen Teilflachen durch L + LEK
ersetzt werden. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. ,2US

Bezugspunki: X =32541200,00
Y = 5847100,00
Teilflache  Richtungsvektor Zusatzkontingent
Anfang Ende Tag in dB(A) Nacht in dB(A)

Sektor A 90 160 2 2
Sektor B 160 230 6 6
Sektor C 230 300 0 0
SektorD 300 90 4 4

Auf Grund der Auslegung der Kontingente kann die Relevanzgrenze der DIN 45691: ,Ein
Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr”. den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze)“ nicht angewendet werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36,
Biro TA-D, Disseldorf, vom 20.07.2019: TA-D 2019-01-03-D B-Plan 36, 1. /-'\nderung.
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(Quelle: Schalltechn. Untersuchung TAD)

§ 7 Durchlassbauwerk, § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

An der im Plan markierten Stelle ist ein Durchlassbauwerk fir den Entwasserungsgraben zu
errichten. Dieser ist entsprechend der markierten Fuhrung zu verlegen. Die technische
Ausgestaltung des Bauwerks ist mit dem Landkreis Heidekreis als Unterer Wasserbehdrde
abzustimmen. Es wird ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag gestellt.

§ 8 Offentliche Griinflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche G1 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der 6ff.
Grinflache 1 befindet sich der Krusenhausener Bach. Im gekennzeichneten Abschnitt erfolgt die
Umkehrung der FlieRrichtung. Hierflr liegt eine wasserrechtliche Genehmigung vor.

Offentliche Griinfliche G2 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der 6ff.
Grinflache 2 erfolgt der Neubau eines Verbindungsabschnitts zwischen dem Krusenhausener
Bach, vgl. Off. Grunfliche G1, und dem vorhandenen Entwasserungsgraben Ri. Siidosten.
Hierflr liegt eine wasserrechtliche Genehmigung vor.

Offentliche Griinflaiche G3 - Festsetzung i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB: Innerhalb der 6ff.
Griunflache G3 befindet sich der Krusenhausener Bach mit einem gewasserbegleitenden
Pflegeweg i.S. des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. dessen Fortsetzung Ri. Stidosten / Osten.
MafRnahmen am / im Gewasser sind nicht vorgesehen.

§ 9 Eingriffsvermeidung, besondere MaBnahmen des Artenschutzes, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Generell gilt: Wahrend der gesamten Bauarbeiten ist eine Okologische Baubegleitung /
Umweltbaubegleitung (UBB) vorzusehen.

Schutz von Brutvdgeln und Fledermausen:

Bei samtlichen BaumaRnahmen sind die Schutzbestimmungen des Bundesartenschutzrechts
einzuhalten. Das Fallen von Gehdlzen sind zum Schutz von Brutvogeln nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zulassig (in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).
Ausnahmeregelungen bedurfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde. Dabei gilt als
Voraussetzung: Potenzielle Hohlenbdume sind durch eine fachkundige Person u.a auf
Fledermausbesatz zu Uberprifen. Eine Fallung findet erst statt, wenn eine gegenwartige Nutzung
durch einzelne Tiere mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Je nach Anzahl
der Quartierverluste sind im Umfeld des Eingriffs geeignete Ersatzquartiere (z.B.
Fledermauskasten) anzubringen. Werden Fledermause festgestellt, ist in Abstimmung mit der

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb des Zeitraums zwischen Mitte Marz und Mitte August
durchzufuhren.

Baubetrieb / Schutz von Geholzen:

Fur die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehodlze gilt: Bei allen BaumalRnahmen
sind die Baume im Einwirkungsbereich gemalt DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen, Ausgabe 2002-08) sowie der
RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Strallen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4) vor
Beschadigungen zu schitzen. Zum Schutz von Einzelbaumen/Gehdélzbestidnden direkt
angrenzend an das Baufeld sind an entsprechend ausgewiesenen Stellen bzw. in Abstimmung
mit der Umweltbaubegleitung (UBB) ortsfeste Schutzzaune gemal RAS-LP 4 vorzusehen. Es ist
sicherzustellen, dass der Boden im gesamten Wurzelbereich (Kronenbereich) nicht Gberschuttet,
durch Befahren verdichtet, verunreinigt oder abgegraben wird. Abgangige Baume sind in
gleicher Art und an gleicher Stelle zu ersetzen.

Baustelleneinrichtungsflachen (Arbeitsstreifen, Baubetriebs- und Lagerflachen) sind maoglichst
auf bereits versiegelten Flachen im Umfeld bzw. in zukinftig Gberbauten Bereichen einzurichten.

Die fur die Bepflanzung mit Gehdlzen festgesetzten Flachen sind soweit moglich vor Beginn der
Baumallnahmen aus dem aus dem Baufeld auszuzunen und vor einer Befahrung mit
Baumaschinen etc. zu schitzen. Zum Schutz von Einzelbdumen/Gehdlzbestanden direkt
angrenzend an das Baufeld sind an entsprechend ausgewiesenen Stellen bzw. in Abstimmung
mit der Umweltbaubegleitung (UBB) ortsfeste Schutzzaune gemal RAS-LP 4 vorzusehen.

Boden:

Anfallender Oberboden ist unter der Beachtung der Bodenfeuchte und entsprechender
Einsatzgrenzen von Baumaschinen (siehe z.B. LBEG') schonend abzutragen, méglichst ohne
Zwischenlagerung abzutransportieren und ggf. ortsnah wiederzuverwenden. Nicht
wiederverwendbarerer Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Bei Zwischenlagerung sind Ober- und Unterboden sowie ggf. unterschiedliche Bodenarten
getrennt voneinander zu lagern. Der Oberboden ist in Mieten zu lagern, die eine Héhe von 2 m
nicht Uberschreiten. Oberbodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Samtliche durch die Bautatigkeit voriibergehend in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Abschluss der Baumalnahme fir die Fortsetzung der bisherigen bzw. der im B-Plan
vorgesehenen Nutzung ordnungsgemall rekultiviert. Dies umfasst die Beseitigung von
Baustoffresten sowie die Tiefenlockerung des Bodens in Bereichen mit baubedingten
Verdichtungen.

Bei samtlichen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach DIN 19731, 18300 und 18915 zu
bericksichtigen.

" LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG), 2014: Bodenschutz beim Bauen. Ein Leitfaden fiir den
behdrdlichen Vollzug in Niedersachsen, www.lbeg-niedersachsen.de

Umsiedlungen

Die im Plangebiet vorhandenen Ameisenhigel der Roten Waldameise (Formica rufa x polyctena)
werden durch einen Fachexperten (Ameisenbetreuer des LK Heidekreis) umgesiedelt. Eine
Umsiedlung muss rechtzeitig vor Baubeginn erfolgen und ist jahreszeitlich bedingt, in
Abstimmung mit dem Ameisenbetreuer des LK Heidekreis und der Unteren Naturschutzbehorde,
bis spatestens 15. August eines Jahres abzuschlieRen. Die genauen Umsiedlungssandorte sind
in Abstimmung mit dem Fachexperten festzulegen.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben werden stattdessen ca. 2 Wochen vor Baubeginn nach
verbliebenen Amphibien abgesucht und vorhandene Tiere mittels Kescher 0.A. eingesammelt. Im
Anschluss werden die gefangenen Tiere in geeignete Winterhabitate im Umfeld des Vorhabens
umgesetzt. Die Standorte zum Aussetzten der Tiere sind in Absprache mit dem Fachexperten
(Biologen) vorab festzulegen.

Um eine Rickwanderung in das Baufeld zu verhindern, sind je nach Baufortschritt bzw.
geplantem Bauablauf und in Abstimmung mit dem Fachexperten (Biologen) bzw. der UBB im
Folgejahr rechtzeitig vor Beginn der Wanderungszeiten Anfang Marz ggf. abschnittsweise
Amphibienschutzzaune entlang der Baufeldgrenzen zu errichten.

Reduzierung von Lichtimmissionen

Um Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insekten und anderen lichtempfindlichen Tierarten zu
verringern, sind bei der Strallenbeleuchtung sowie der AufRenbeleuchtung an Gebauden
ausschlieBlich  insektenfreundliche Lampen wie z.B. Natriumdampfhochdrucklampen
(SE/ST-Lampen) oder LED’s zu verwenden, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. AuRenbeleuchtung ist
nach unten auszurichten, es sei denn betriebliche Erfordernisse (z.B. der Sicherheit) verlangen
zwingend und nachweislich eine andere Ausrichtung. Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulassig.

§ 10 Anpflanzungen im Baugebiet, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
MaRnahmen P1/P2:
Anlage von Einzelbaumreihen zwischen gewerblichen Bauflachen:

— Malnahmenflache P1: Pflanzung von insgesamt 22 Einzelbdumen
— MaBnahmenflache P2: Pflanzung von insgesamt 8 Einzelbaumen

Je nach Wahl der Baumart erfolgt die Pflanzung als Hochstamm / Alleebaum oder Heister mit
einem Pflanzabstand von jeweils ca. 10 m. Fir die Pflanzungen sind standortgerechte,
heimische Laubbdume aus mdglichst regionalen Herkinften zu verwenden. Die
Gehodlzartenauswahl ist an der Vorschlagsliste fur die Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen
der Stiftung Kulturlandpflege zu orientieren.

Angabe zu Pflanzdichten und Gehélzqualitéten:
— Einreihige Baumpflanzung, Pflanzabstand ca. 10 m

— Geholzqualitdten: Badume 1. Ordnung als Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18
cm Stammumfang (H. 3xv, mDB) oder Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm
Hohe (Hei. mB 125-150)

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen, der Ausfall
einzelner Baume ist gleichwertig zu ersetzen. Die Bodenflachen in den Pflanzstreifen sind mit
Ansaaten  (Landschaftsrasen) moglichst aus heimischen und  standortgerechten
Saatgutmischungen einzusaen. Die Pflanzungen werden spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten umgesetzt. Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor
Verbiss mit einem Wildschutzzaun (H6he mind. 1,60 m) einzuzdunen. Der Zaun ist spatestens
nach 5-6 Jahren zu entfernen. Dauerhafte Einfriedungen sind unzuldssig. Detaillierte
Festlegungen zu den konkret zu pflanzenden Arten und ihrer Verteilung innerhalb der
Pflanzflachen werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Ausfuhrungsplanung (LAP)
getroffen. Es erfolgen eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach DIN 18916 und DIN
18917. Im Anschluss sind die Bestande regelmafig zu kontrollieren (alle 5 bis 7 Jahre) und nach
Bedarf zu pflegen (Baumschnitt etc.). Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen, um eine
lickenlose Struktur aufrecht zu erhalten.

MaRRnahme P3

Anlage einer mehrreihigen, blickdichten Strauch-Baumhecke (Breite 15 m). Fir die
Gehdlzpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten aus regionaler Herkunft zu
verwenden. Die Wahl der Gehdlze ist an der Vorschlagsliste fiir die Pflanzung von Hecken und
Feldgeholzen der Stiftung Kulturlandpflege zu orientieren.

Angabe zu Pflanzdichten und Gehélzqualitéten:
— mehrreihige Strauch-Baumpflanzung, Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,50 m
— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt

— Geholzqualitaten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Hohe (vStr mB, 4 Tr.
60-100), Badume 1. Ordnung als Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm
Stammumfang (H. 3xv, mDB), Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Ho&he
(Hei. mB 125-150)

— Bé&ume 1. Ordnung alle 25 m, sporadisch versetzt, Baume 2. Ordnung alle 8-12 m, versetzt, in
Gruppen von 2-3 Stk.

— Pflanzung der Baume 1. und 2. Ordnung innerhalb des Rasters der Strauchpflanzung, jeweils
einen Strauch ersetzend

Die Badume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen,
der Ausfall einzelner Baume bzw. Straucher ist gleichwertig zu ersetzen. Die Geholzpflanzungen
werden spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
umgesetzt. Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor Verbiss mit einem Wildschutzzaun (Héhe
mind. 1,60 m) einzuzdunen. Der Zaun ist spatestens nach 6 Jahren zu entfernen. Detaillierte
Festlegungen zu den konkret zu pflanzenden Arten und ihrer Verteilung innerhalb der
Pflanzflachen werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Ausfuhrungsplanung (LAP)
getroffen. Es erfolgt eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach DIN 18916 und DIN
18917. Im Anschluss ist die Gehdlzpflanzung regelmaRig zu kontrollieren und nach Bedarf zu
pflegen (z.B. Rickschnitt, ggf. Ersatz ausgefallener Bdume und Straucher)

§ 11 MaRnahmenflichen, § 9 Abs. 1 Nr.

Baugebietes, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
MalRnahme M1:
Ausfihrung analog P3, vgl. § 10 der textlichen Festsetzungen.

20 BauGB, Pflanzungen auBerhalb des

MaRnahme M2:

Die MaRnahmenflache wird im noérdlichen Abschnitt mit einer mehrreihigen, blickdichten
Strauch-Baumhecke (Breite ca. 15 m) bepflanzt und geht in sudliche Richtung in eine
mehrreihige, lliickigere Strauchhecke (Breite ca. 8 m) Uber. Die Gehdlzpflanzungen erfolgen mit
heimischen, standortgerechten Arten aus regionalen Herkiinften. Die Wahl der Gehdlze ist an
der Vorschlagsliste fir die Pflanzung von Hecken und Feldgeholzen der Stiftung Kulturlandpflege
Zu orientieren.

Angabe zu Pflanzdichten und Gehoblzqualitaten:

Strauch-Baumhecke:

— mehrreihige Strauch-Baumpflanzung, Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,50 m
— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt

— Geholzqualitaten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Hohe (vStr mB, 4 Tr.
60-100), Baume 1. Ordnung als Hochstdamme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm
Stammumfang (H. 3xv, mDB), Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Ho&he
(Hei. mB 125-150)

— Baume 1. Ordnung alle 25 m, sporadisch versetzt, Baume 2. Ordnung alle 8-12 m, versetzt, in

— Pflanzung der Baume 1. und 2. Ordnung innerhalb des Rasters der Strauchpflanzung, jeweils
einen Strauch ersetzend.

Strauch-Hecke:
— 3-reihige Strauchpflanzung, Pflanzraster 1,5x 1,5 m
— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt

— In der dritten Reihe jeden dritten Strauch in Richtung MaRnahmenflache M3 auslassend
(Entwicklung eines verzahnten Ubergang ins Grinland)

— Geholzqualitadten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Hohe (vStr mB, 4 Tr.
60-100)

Die Badume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen,
der Ausfall einzelner Badume bzw. Straucher ist gleichwertig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor Verbiss mit einem Wildschutzzaun (H6he mind. 1,60 m)
einzuzaunen. Der Zaun ist spatestens nach 5-6 Jahren zu entfernen. Dauerhafte Einfriedungen
sind unzulassig. Detaillierte Festlegungen zu den konkret zu pflanzenden Arten und ihrer
Verteilung innerhalb der Pflanzflachen werden im Rahmen der Landschafspflegerischen
Ausfuhrungsplanung (LAP) getroffen. Es erfolgt eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
nach DIN 18916 und DIN 18917. Im Anschluss ist die Geholzpflanzung regelmaRig zu
kontrollieren und nach Bedarf zu pflegen (z.B. Rickschnitt, ggf. Ersatz ausgefallener Baume und
Straucher).

Mallnahme M3:

Auf der Malinahmenflache (Extensiv-Griinland) erfolgt die Anlage von zwei amphibiengerecht
gestalteten temporaren Kleingewassern. Hierfir sind flache Senken (ca. 50-60 m lang, ca. 10 m
breit) in Ausrichtung parallel zur Bewirtschaftungsrichtung des Grinlands anzulegen. Die
Gewasser sollten eine Flache von ca. 500 - 600 gm aufweisen. In Abhangigkeit der
Bodenverhaltnisse vor Ort sowie der vorhandenen Grundwasserstdnde ist eine maximale
Gewassertiefe zu wahlen, die temporare Wasserstiande bis in den Friihsommer hinein
ermdglicht. In trockenen Jahren soll eine Pflegemahd der dann trocken fallenden Gewasser
madglich sein, um Geholzaufwuchs zu vermeiden. Dementsprechend flach sind die Uferbereiche
auszubilden.

Der Bodenaushub ist aus dem Grinland abzutransportieren und wiederzuverwenden bzw.
fachgerecht zu entsorgen. Die Wasserspeisung erfolgt durch Grund- und/oder Regenwasser. Um
Konflikte mit dem Stralenverkehr zu vermeiden, sollten die Gewasser moglichst abseits der
L 191 platziert werden (d.h. méglichst im Nordosten der Malknahmenflachen). Die Gewasser sind
zudem so zu platzieren, dass eine Pflege der verbleibenden Grinlandflache weiterhin gut
erfolgen kann.

Die Gewasser sollten mdglichst besonnt sein, sie kdnnen vereinzelt auch beschattete
Teilbereiche aufweisen.

Die Umsetzung der MalRRnahmen sollte frihzeitig erfolgen, damit die Gewasser im nachsten
Frahjahr 2020 potenziell bereits von Amphibien genutzt werden kénnen.

Detaillierte Festlegungen zur endgultigen Lage, Grofle, Ausformung und Herstellung der
Kleingewasser werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung (LAP) in
Abhangigkeit vorhandener Bodentypen sowie Grundwasserstdnde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde getroffen.

Das auf der UGbrigen Mallnahmenflache bestehende Griinland wird extensiv als 1-2 schurige
Mahwiese bewirtschaftet. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pestiziden und
Dungemitteln ist auf der Flache nicht gestattet. Eine potenzielle Bekdmpfung unerwinschter
Tier- oder Pflanzenarten ist mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

MalRnahme M4:

Anlage einer linearen Baum-Strauchreihe als Fortsetzung bzw. in Anlehnung an die sudwestlich
angrenzende Strauch-Baum-Pflanzung des BP Nr. 32 ,Krusenhausener Weg“. Fir die
Geholzpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten aus mdéglichst regionalen Herkiinften
zu verwenden. Die Wahl der Geholze ist an der Vorschlagsliste fiir die Pflanzung von Hecken
und Feldgehdlzen der Stiftung Kulturlandpflege zu orientieren.

Angabe zu Pflanzdichten und Gehélzqualitéten:
— Einreihige Strauch-Baum-Pflanzung, Pflanzabstand ca. 1,50 m
— je nach Wahl der Baumart erfolgt die Pflanzung als Hochstamm / Alleebaum oder Heister

— Geholzqualitadten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Hohe (vStr mB, 4 Tr.
60-100), Baume 1. Ordnung als Hochstdamme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm
Stammumfang (H. 3xv, mDB), Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Hoéhe
(Hei. mB 125-150)

— Pflanzung der Bdume 1. und 2. Ordnung innerhalb des Pflanzrasters, jeweils jeden sechsten
Strauch ersetzend

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen, der Ausfall
einzelner Baume bzw. Straucher ist gleichwertig zu ersetzen. Die Bodenflache des
Pflanzstreifens ist mit einer Ansaat (Landschaftsrasen) moglichst aus heimischen und
standortgerechten Saatgutmischungen einzusaen. Die Pflanzungen werden spatestens in der
ersten Pflanzperiode nach Beginn der Erschlielungsarbeiten umgesetzt. Die Anpflanzungen sind
zum Schutz vor Verbiss mit einem Wildschutzzaun (Héhe mind. 1,60 m) einzuzaunen. Der Zaun
ist spatestens nach 6 Jahren zu entfernen. Dauerhafte Einfriedungen sind unzuldssig. Detaillierte
Festlegungen zu den konkret zu pflanzenden Arten und ihrer Verteilung innerhalb der
Pflanzflachen werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung (LAP)
getroffen.

§ 12 Kompensation extern, § 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 1a Abs. 3 BauGB
MaRnahme 6 A-gr: Gemarkung Krelingen, Flur 15, Flurstick 24/2 (z.T):

Die Malnahmenflache wird im nordwestlichen Abschnitt mit einer mehrreihigen, geschlossenen
Strauch-Baumhecke (Breite ca. 15 m) bepflanzt und geht in sidostlicher Richtung in eine
mehrreihige Strauchhecke (Breite ebenfalls ca. 15 m) tber. Die Geholzpflanzungen erfolgen mit
heimischen, standortgerechten Arten aus regionalen Herkunften. Die Wahl der Gehdlze ist an
der Vorschlagsliste fir die Pflanzung von Hecken und Feldgeholzen der Stiftung Kulturlandpflege
zu orientieren.

Angabe zu Pflanzdichten und Gehélzqualitéten:

Strauch-Baumhecke:

— mehrreihige Strauch-Baumpflanzung, Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,50 m
— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt

— Gehodlzqualitaten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Hohe (vStr mB, 4 Tr.
60-100), Baume 1. Ordnung als Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm
Stammumfang (H. 3xv, mDB), Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Hbéhe
(Hei. mB 125-150)

— Baume 1. Ordnung alle 25 m, sporadisch versetzt, Baume 2. Ordnung alle 8-12 m, versetzt, in
Gruppen von 2-3 Stk.

— Pflanzung der Baume 1. und 2. Ordnung innerhalb des Rasters der Strauchpflanzung, jeweils
einen Strauch ersetzend

Strauch-Hecke:
— mehrreihige Strauchpflanzung, Pflanzraster 1,5x 1,5 m
— Anlage der Pflanzreihen erfolgt versetzt

— Geholzqualitaten: Verpflanzte Straucher mit Ballen, 4 Triebe, 60-100 cm Hohe (vStr mB, 4 Tr.
60-100)

Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen,
der Ausfall einzelner Baume bzw. Straucher ist gleichwertig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor Verbiss mit einem Wildschutzzaun (H6he mind. 1,60 m)
einzuzaunen. Der Zaun ist spatestens nach 5-6 Jahren zu entfernen. Dauerhafte Einfriedungen
sind unzuldssig. Detaillierte Festlegungen zu den konkret zu pflanzenden Arten und ihrer
Verteilung innerhalb der Pflanzflichen werden im Rahmen der Landschafspflegerischen
Ausfuhrungsplanung (LAP) getroffen. Es erfolgt eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
nach DIN 18916 und DIN 18917. Im Anschluss ist die Geholzpflanzung regelmaRig zu
kontrollieren und nach Bedarf zu pflegen (z.B. Rickschnitt, ggf. Ersatz ausgefallener Baume und
Straucher).

MaBnahme 7 Acgr: Gemarkung HOtzingen, Flur 5, Flurstick 8/9 (z.T.), Gemarkung Alvern,
Flur 5, Flurstiick 79/12 (z.T.), Gemarkung Walsrode, Flur 16, Flurstiick 36/5 (z.T.):

Eine intensiv genutzte Grinlandflache wird durch ein entsprechend extensiv orientiertes
Mahdregime, Regulierung des Dingemitteleinsatzes und ggf. Einsaat von zertifiziertem
Regio-Saatgut zu mesophilem Griinland entwickelt. Bei der Anlage und der Erhaltungspflege der
Grunlandflache sind folgende (vertraglich vereinbarte) Grundsatze zu beachten:

a. Ein Umbruch und Neueinsaat der Grinlandflache ist dauerhaft zu unterlassen. Sollte im Fall
eines Massenauftretens von invasiven Arten ein Umbruch oder eine Neueinsaat fachlich
unabdingbar sein, ist hierzu eine Sonderregelung in Abstimmung mit der Naturschutzstiftung
und der zustandigen Naturschutzbehdrde zu treffen (vgl. § 2 Abs. 3 lit. f).

b. Bei einer Pflege durch Beweidung ist der Tierbesatz auf 1,5 GroRvieheinheiten (GVE) je
Hektar zu beschranken, bei einer Ganzjahresbeweidung auf 0,8 GVE. Eine Zufltterung der
Tiere auf der Flache wird untersagt. Ausnahmen sind nach Absprache mit der Stiftung
mdglich.

c. Wird die Flache nicht beweidet, ist eine Mahd ist 1-2 jahrlich durchzufiihren. Frihester
Mahdtermin ist jeweils der 15. Juni. In Absprache mit der Stiftung kénnen im Einzelfall andere
Termine vereinbart werden. Eine Nachbeweidung der Flache nach der Mahd ist in Absprache
mit der Stiftung mdglich.

d. Das Schleppen und Walzen der Flachen hat bedarfsgerecht zu erfolgen, ein regelmafiges
flachiges Schleppen und Walzen der Flachen hat zu unterbleiben. Zum Schutz von
Wiesenbritern und anderer Arten sind maschinelle Arbeiten wie das Abschleppen der Flachen
bedarfsgerecht jeweils bis zum 15. Marz abzuschlielen. Ausnahmen bedurfen der Absprache
mit der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH.

e. Die eventuelle initiale Einsaat (Zusaat) auf Teilen der Flache mit zertifiziertem Regiosaatgut
hat in Abstimmung mit der Stiftung zu erfolgen. Das Saatgut liefert im Bedarfsfalle die Stiftung,
die Einsaat erfolgt durch den Grundstickseigentiimer bzw. durch ihn beauftragte Dritte.

f. Der gezielte punktuelle Einsatz von Herbiziden ist bei Vorkommen von unerwinschten
Einzelexemplaren von Problempflanzen wie zum Beispiel Jakobs-Greiskraut (Senecio
jacobaea) nach Absprache mit der Naturschutzstiftung Heidekreis und ggf. der zustandigen
Naturschutzbehdrde mdglich.

g. Eine bedarfsgerechte Erhaltungsdiingung zur Etablierung bzw. Erhaltung von Zielbiotoptypen
ist nach Abstimmung mit der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH mit einer organischen
N-Dingung in einer jahrlichen Menge von bis zu 50 kg/ha zuldssig. Eine bedarfsweise
Ca-Mg-K Dingung ist nach Bedarf und Absprache zulassig. Der Einsatz von synthetischen N
und P Dungemitteln ist zu unterlassen. Garsubstrate, Geflligelkot und Klarschlamme sind

Die Dokumentation des Entwicklungszustandes erfolgt durch die Naturschutzstiftung Heidekreis
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde und umfasst regelmaRige Erhebungen des
floristischen Arteninventars und Kontrollen zur Einhaltung der mit dem Flacheneigentimer
vertraglich geregelten Auflagen.

MalRlnahmen 8A / 9A:

Installation von 10 Nistkasten (5 Starenkasten und 5 weitere Universalkdsten) innerhalb eines
Suchraums von ca. 2 km im Umfeld des Eingriffsorts in bestehenden oder im Rahmen des
Vorhabens zu entwickelnden Gehdlzbestanden innerhalb oder auf3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 36). Die Nistkdsten sind fir einen Zeitraum von 30 Jahren
funktionsfahig zu halten. Die Anbringungsorte sind im Zuge der Ausflihrungsplanung von einem
Experten (Biologen) zu bestimmen.

Installation von 20 Kastenquartieren fir Fledermause (10 Flachkasten und 10 Héhlenkasten Typ
2FN) in bestehenden oder im Rahmen des Vorhabens zu entwickelnden Gehdlzbestanden im
nahen Umfeld des Eingriffs (Suchraum ca. 1-2 km). Die Kastenquartiere werden in 4 Gruppen a
5 Kasten (Flach- und Hohlenkasten gemischt) durch Fachpersonal installiert. Die genauen
Anbringungsorte sind im Zuge der Ausfihrungsplanung von einem Fledermausexperten
festzulegen.

Die Mallnahmen werden einer Herstellungs- und Funktionskontrolle unterzogen. Die exakte
Ausgestaltung der Ma3nahmen ist im Zuge der Ausfuhrungsplanung (LAP) vorzunehmen. Die
Umsetzung der Malinahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

MalRnahme 10 Acgr: Gemarkung Hodenhagen, Flur 14, Flurstick 48 (&stlicher Teil, ca.
11.000 m?):

Auf der MalRnahmenflache (Extensiv-Grinland) werden in Bewirtschaftungsrichtung randlich
zwei ca. 30 m breite Altgras-/Saumstreifen (halbruderale Gras- und Hochstaudenflur) entwickelt,
die alle zwei bis drei Jahre jeweils zur Halfte gemaht werden. Die Ubrigen Grinlandbereiche
werden weiterhin extensiv als ein- bis zweischirige Mahwiese bewirtschaftet.

Falls nicht bereits verbindlich geregelt, ist flir das extensive Grinland, aul’erhalb der Altgras- /
Saumstreifen, als friihester Mahdtermin der 15 Juni festzusetzen. Das Grinland ist gemaR der
aktuellen Nutzung als extensives Griinland zu bewirtschaften.

Fur die Bewirtschaftung der Altgras- /Saumstreifen gelten folgende Nutzungsauflagen:

— Mahd der Teilflachen aulRerhalb der Brutzeit des Rebhuhns im Herbst (ab September)

— Mahd von innen nach auf3en oder von einer Seite ausgehend

— Abtransport des Mahdguts von der Flache

— keine Nutzungsaufgabe

— kein Umbruch, keine Neuansaat, Nach- oder Reparatursaat

— kein Einsatz von Pestiziden

— keine Silagemieten oder Lagerung von sonstigem Material, Geraten etc. auf der Flache

— Eine bedarfsweise Ca-Mg-K Diingung ist nach Bedarf und Absprache mit der UNB zulassig
— eine Bekampfung unerwiinschter Tier- oder Pflanzenarten ist mit der UNB abzustimmen.

Die Funktionskontrolle erfolgt ma3nahmenbezogen. Es ist sicherzustellen, dass die Malinahme
fachgerecht umgesetzt wird und die Entwicklung optimaler Lebensraumstrukturen fiir die Zielart
(Rebhuhn) gewahrleistet ist. Da es sich um eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme i.S.d.
§ 44 BNatSchG (CEF-MalRnahme) handelt, muss die Funktion der Mallinahme bis spatestens zu
Beginn der auf die BaumalRnahme folgenden Brutperiode des Rebhuhns nachgewiesen sein.

§ 13 Durchfiihrung / Zuordnung der MaBnahmen zur Kompensation, § 1a Abs. 3 BauGB /
Uberwachung

Die Pflanz- und KompensationsmaRnahmen werden durch den Eingriffsverursacher gemaf
folgender Konkretisierung hergestellt, gepflegt und dauerhaft erhalten. Samtliche
KompensationsmalRhahmen werden dem durch den Bebauungsplan Nr. 36 verursachten Eingriff
zugeordnet. Die Uberwachung der KompensationsmaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde
Hodenhagen. Auf Grundlage von § 178 BauGB kann die Gemeinde Hodenhagen den
Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstick innerhalb der gesetzten Frist
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

Die PflanzmalBnahmen nach § 10 der textlichen Festsetzungen erfolgen durch den
Grundstlickseigentimer / Vorhabentrager. Die Malinahmen nach §§ 11, 12 der textlichen
Festsetzungen erfolgen durch die Gemeinde Hodenhagen / den ErschlieRungstrager unter
teilweiser Inanspruchnahme der Naturschutzstiftung Heidekreis
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ALLGEMEINE HINWEISE

l. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG), § 6
.Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
Baumalinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises
Heidekreis, Tel.: 05191/970-796, anzuzeigen. Es ist eine flachendeckende Prospektion des
Plangebietes erforderlich (Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Lineburg).

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung - z.B.
Vergrabungen (Hausmdull, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch etc.) - ist die Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
unverzlglich einzuschalten.

lll. Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle L 191
sind gem. § 24 Abs. 1 NStrG jegliche bauliche Anlagen wie Carports, Garagen, Nebenanlagen,
Lager- und Abstellflachen, Aufschittungen und Abgrabungen gréieren Umfanges nicht zulassig.
Ausnahmen bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Nds. Landesbehérde fir Strallenbau
und Verkehr. Nicht zulassig sind aulerdem gem. § 24 Abs. 2 NStrG Werbeanlagen, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen.

IV. Einsichthahme von Normen und Regelwerken

Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere die
DIN 45691 und DIN 4109 (vgl. Larmgutachten), werden bei der Gemeinde Hodenhagen zur
Einsicht bereit gehalten.

fi f
|Il-lll. (NS el
fi fi
ﬂi. [y i-i.‘,'
4
] 1 f-e
L s S |
-
. F o]
e f
iy i / !
A d r f!
(] [ I
piL ny
]'I I“‘
|
A ;
EL L ir; llH

Fb—
==

'lﬁ_ L ;" !
o ,1'!!
|
) }
ﬂ. & "H'
l‘p:'j I
5 i
E— I“ _n'.}y f
—— =

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielich an der Statte der Leistung zulassig (Fremdwerbeanlagen sind
nicht zuldssig). Werbeanlagen durfen die jeweils zuldssigen Hohen baulicher Anlagen nicht
Uberschreiten. Die festgesetzte Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Hohen baulicher
Anlagen durch technische oder untergeordnete Bauteile gilt nicht fir Werbeanlagen. Auf die
Lichtimmissionen reduzierenden Regelungen zur Eingriffsvermeidung, vgl. textliche
Festsetzungen, wird hingewiesen.

3. Regenerative Energien

Bei baulichen Anlagen sind Materialien und baulich notwendige Malinahmen zur Nutzung
regenerativer Energien, insbesondere der Solarenergie, ausdricklich zulassig. Es muss
mindestens ein Abstand von 0,5 m zum Randabschluss des Daches eingehalten werden.

4. Ordnungswidrigkeiten
VerstoRRe gegen diese Ortliche Bauvorschrift sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 Abs. 3 NBauO, die
mit einer Geldbulie gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.
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Bebauungsplan Nr. 36

,»1. Erweiterung Gewerbegebiet Nord*
mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 32
,Krusenhausener Weg*

mit 2 Teilflachen (A, B)

mit ortlicher Bauvorschrift

ohne Mal3stab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Entwurf
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

UBB und der UNB das weitere Vorgehen abzustimmen (Einwegverschluss am Eingang, Gruppen von 2-3 Stk. nicht zuléssig. Bedarfsinderungen sind mit der Stiftung, bzw. mit der Unteren % natst @mo“g%‘”fﬂwiv—':‘;zm Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager off. Belange gem. § 4 (2) BauGB
elementweises Fallen, Entnahme und Absetzen in Uberwinterungskasten oder ,Abwarten®). Naturschutzbehdrde des Heidekreises abzustimmen. \\ @ LGy | /ormesenoe: nd Katzsievenallng, wwnwign niedersachsen.do Stand: 18.07.2019
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