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Vorbemerkungen

Die Samtgemeinde ist Schultrager der Grundschulen Ahlden und
Hodenhagen (§ 101 Nds. Schulgesetz)

» Beschluss Samtgemeinderat 15.12.2022 Neubau gemeinsamer
Grundschule

Mitgliedsgemeinden Flecken Ahlden und Hodenhagen =

Grundstiickseigentiimer und als solche bei der Standortsuche
malgeblich in den Prozess eingebunden
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Padagogische Ausgangslage

» Zwei 2-zligige Grundschulen
> 2016 Anderung der Schuleinzugsbezirke durch Ratsbeschluss — Abgleiten in
die Einzligigkeit der GS Ahlden wurde verhindert
» Kinder aus Eickeloh und Hademstorf werden seither an deren bisherigen
Schulstandort Hodenhagen vorbei nach Ahlden gefahren und dort beschult

» Keine Konrektorenstelle (nicht méglich unter 200 Schiilern)
» Anforderungen an Inklusion, Binnendifferenzierung, Digitalisierung,
Ganztagsbeschulung konnen nicht vollumfanglich erfillt werden

2016 Konzept , Quo Vadis“ der Schulleitungen:
Empfehlung zur Fusion beider Schulen aus padagogischer Sicht,
Landesschulbehorde befiirwortet dies ausdricklich!
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Rahmenbedingungen
» Keine nennenswerten Investitionen in die Schulgebaude seit 2000
» Pflicht zum Ganztag ab 2026 (Ganztagsforderungsgesetz)

» Gutachten Haslob, Kruse & Partner 2021 und FAQ
* erhebliche technische und funktionale Defizite an beiden
Grundschulstandorten
* Gebaude entsprechen nicht den heutigen Brandschutz- und energetischen

Standards
* Erweiterungsbauten fir Ganztagsbetrieb und mit Differenzierungsraumen
teurer als Neubau
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Gutachten Haslob, Kruse & Partner 2021

» seinerzeit untersuchte Entwicklungsvarianten

I. ,Greenfield“-Entwicklung Neubau Standort Hodenhagen vor dem GE Nord fir
3-zugige Grundschule mit Potenzial fir kiinftige Erweiterungen und
Erganzungen

Il. Bestandsentwicklung bisheriger Grundschulstandort Ahlden: Sanierung und
bedarfsgerechter Neubautrakt mit Turnhalle auf aktuellem Soccer-Spielfeld

lla. ,,Brownfield“-Entwicklung Neubau auf dem Grundstlick Carstens, ehemals
Sagewerk, Ahlden

lll. Bestandsentwicklung bisheriger Grundschulstandort Hodenhagen: Sanierung
und bedarfsgerechter Neubautrakt / Aufstocken zu 3-geschossigem Gebdude
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Ergebnis

Nach erganzender Bewertung der Sanierungsmoglichkeiten der

Bestandsschulen in 2022:

» Neubau zentraler Grundschule wirtschaftlichste und padagogisch
sinnvollste Losung

Beschluss Samtgemeinderat 15.12.2022:

» Neubau gemeinsamer 3-ziigiger Grundschule
* mit zwei zusatzlichen Klassenraumen
* Berucksichtigung evtl. erforderlicher Sporthalle
* bis Planungsphase 3 (Entwurfsplanung)

» Fortfuhrung Arbeitskreis Schule
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Arbeitskreis Schule

(Verwaltung/Politik/Elternvertreter/Schulen)

> tagt seit 2018 zur Entwicklung der Grundschulen (nur beratende Funktion)

» Unterarbeitskreis Raumprogramm:
» 2023 Erarbeitung Raumprogramm inkl. mogliche Erweiterung auf
4-zugig sowie ggf. notwendige Sporthalle

» Unterarbeitskreis Standort:
» Bewertung von letztlich 8 Potentialstandorten bis Ende 2024
» Keine abschlieRende Empfehlung
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Standortfrage polarisiert!

» auf Ebene der Mitgliedsgemeinden Ahlden und Hodenhagen
dynamischer Findungsprozess durch Benennung weiterer
Standortalternativen

» Samtgemeinde forderte beide Mitgliedsgemeinden auf, jeweils einen
finalen Standort der Samtgemeinde zu benennen:

> Ahlden: Bahnhofstr. 12 (ehem. Sagewerk Carstens)
» Hodenhagen: Schulstr. 1 (Kita-SchulstralRRe)
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Machbarkeitsstudien durch PG Niemeyer

» Mitgliedsgemeinden Ahlden und Hodenhagen beauftragten
Machbarkeitsstudien fir die jeweiligen Potential-Standorte zu:
* Parkplatzsituation, ErschlieBung
e Schulhof, AuBenanlagen
* Geschossigkeit
o Zukunftsfahigkeit/Erweiterbarkeit

e Turnhallenbedarf

» Ergdnzend beauftragte die Samtgemeinde die Vorstellung der
Machbarkeitsstudien beider Flachen und Baukosten im Schulausschuss



Machbarkeitsstudie

Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden

- Untersuchung der Machbarkeit fiir zwei Standorte mit entsprechendem Vergleich -

PLANUNGSGRUPPE Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden samtgemeinde
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Standort HODENHAGEN Standort AHLDEN Vergleich HODENHAGEN x AHLDEN
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Raumprogramm:

Brutto-Geschossfliche:

Standorte:

Machbarkeitsstudie:

Schulgebaude= ca. 3.314 m?

Schulgebaude= ca. 4.570 m?

Hodenhagen und Ahiden

Halle: ca. 717 m?

Halle: ca. 825 m?

Die Konzepte sind keine Vorentwurfe, sondern stellen lediglich
eine Machbarkeitsprufung dar. Sie untersuchen, ob das geforderte
Raumprogramm — samt AuRenspielflache und Stellplatzanlage —
auf den jeweiligen Grundstiicken umgesetzt werden kann.
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Teil 1
Standort HODENHAGEN
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KONZEPT - Erdgeschoss, ErschlieBung und AuBBenspielflaichen
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Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden

Grundriss REGELGESCHOSS

CLUSTER (1. OBERGESCHOSS und 2. OBERGESCHOSS)
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Grundriss REGELGESCHOSS

CLUSTER - AUSBAURESERVE (1. OBERGESCHOSS und 2. OBERGESCHOSS)
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Teil 2
Standort AHLDEN
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LAGEPLAN - Konzept
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=(uelle: Publikation der Architektenkammer Niedersachsen (Aknds) und des Niedersdchzischen Stadte- und indebundes vom 4. September 2025,

Planungshilfe Schulneu- und -umbau fir All i de Schulen in Nied, hsen - Aufl | Mind dle reine Schulhoffiache = 5 m? je Sus
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KONZEPT - Erdgeschoss, ErschlieBung und AuBBenspielflaichen
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Grundriss REGELGESCHOSS
CLUSTER (1. OBERGESCHOSS und 2. OBERGESCHOSS)
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Grundriss REGELGESCHOSS
CLUSTER - AUSBAURESERVE (1. OBERGESCHOSS und 2. OBERGESCHOSS)
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Vergleich der Varianten

Ahlden - 3-geschossig

Grundstiicksfliche: 11.475 m* (GemaB Grundsteuer-Viewer = 11.245 m® = 10.996 m” + 222 m* + 27 m?)

BGF Gesamt: ca.4.570 m® = KG: ca. 70 m* + EG: ca. 1.500 m” + 1.0G: ca. 1.500 m” + 2.0G: ca. 1.500 m*
BGF Halle: ca. 825 m*

Kinderspielplatz: ca. 3.600 m*  (3.600 m*/300Sus = 12m’jeKind > 5m®mind. erforderlich)
Anzahl Stellplatze: ca. 55 Estpl.

PLANUNGSGRUPPE Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden

Ahlden - 2-geschossig

Grundstiicksflache: 11.475 m” (GemaB Grundsteuer-Viewer = 11.245 m” = 10.996 m* + 222 m” + 27 m?)
BGF Gesamt: ca.4.570 m” = KG: ca. 70 m* + EG: ca. 2.250 m” + 1.0G: ca. 2.250 m®
BGF Halle: ca. 825 m*

Kinderspielplatz: ca. 3.450m®  (3.450m*/300Sus = 11,5 m?je Kind > 5 m” mind. erforderlich)
Anzahl Stellplatze: ca. 55 Estpl.

Samtgemeinde
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Teil 3

Planungsrecht
Gebaude und AuBenanlagen
Kostenrahmen
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Planungsrecht

Hodenhagen (3- geschosmg)

Ahlden (2- / 3-geschossig)

Aktuell: F-Plan ausgewiesen als Gemeinbedarfsflache Kindergarten, zum Teil als Mischgebietsflache durch die

Anderungsflache Nr. 8 in der 1. Anderung des F-Planes verandert - Bebauungsplan vorhanden

Erforderlich: Bebauungsplan Nr. 2 ,Im langen Felde“ (Jahr 1968) vorhanden
Festsetzung fiir den gesamten Bereich als ,,Fldche fir Gemeinbedarf (hier Schule)” vorhanden

Kosten: Gutachten Larm und Verkehr ca. 8.000 €

Artenschutz (Priifung Bestandsgebaude) ca. 2.000 € - ggf. teurer ca. 4.500 €
Summe: 10.000 € netto (ggf. 12.500 €)

Zeitrahmen: Ein Bauantrag kann auf der Basis des vorhandenen Bebauungsplanes sofort gestellt werden
Eine Artenschutzpriifung kann wahrend der Planungs- und Genehmigungsphase durchgefihrt werden
Vorteile: Ein Bauantrag kann sofort gestellt werden

Nachteile: Gutachten Larm und Verkehr sowie Artenschutzprifung erforderlich

Sonstiges:
jeweilige Landesstralle prifen zu lassen (bedarf es einer Ertichtigung, Aufweitung, Linksabbieger...).

PLANUNGSGRUPPE
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Bei beiden Standorten wird empfohlen, unbenommen der Lage in der Ortsdurchfahrt die Anbindung an die

Aktuell:

F-Plan ausgewiesen als Gewerbegebiet, kein Bebauungsplan vorhanden

Erforderlich: Anderung F-Plan auf Gemeinbedarfsflache Schule mit Sporthalle, B-Plan mit vollem Verfahrensumfang

Kosten:

Zeitrahmen:

Vorteile:

Nachteile:

Sonstiges:

Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden
STANDORT - Vergleich Hodenhagen (3-geschossig) x Ahlden (2-/3-geschossig)

Grundleistungen ca. 15.000 €

Umweltbericht ca. 5.000 €

Gutachten Larm und Verkehr ca. 8.000 €
Artenschutz (Prifung Bestandsgebéude) ca. 2.000 €
Summe: 30.000 € netto

Die artenschutzfachliche Uberprifung der Gebaude im Sinne einer Potentialanalyse kann jederzeit stattfinden.
Mit Unwagbarkeiten ca. 12 Monate Verfahrenszeitraum bis Baurechtschaffung (Ende 2026)

Vorpragung, Versiegelung => geringe Kompensationsanforderungen

Gutachten Larm und Verkehr sowie Artenschutzprifung (Bestandsgebéude), ggf. Prifung Altlasten erforderlich

Bei beiden Standorten wird empfohlen, unbenommen der Lage in der Ortsdurchfahrt die Anbindung an die
jeweilige Landesstrale priifen zu lassen (bedarf es einer Ertiichtigung, Aufweitung, Linksabbieger...).

Samtgemeinde

'
~Ahlden



Gebaude und AuBenanlagen
Hodenhagen (3-geschossig) Ahlden (2-geschossig)

——

Grundstiicksfliche: 6.090 m? ( gem. Lageplan = 6.090 m* = 4.810 m® + 835 m*+ 445 m®) Grundstiicksflache: 11.475 m® (GemaB Grundsteuer-Viewer = 11.245 m* = 10.996 m® + 222 m* + 27 m®)
BGF Gesamt: ca.4.570 m” * = KG: ca. 70 m® + EG: ca. 1.500 m® + 1.0G: ca. 1.500 m® + 2.0G: ca. 1.500 m* BGF Gesamt: ca.4.570 m” * = KG: ca. 70 m* + EG: ca. 2.250 m” + 1.0G: ca. 2.250 m”
Gebaudegrundfliache: ca. 1.500 m* Gebaudegrundflache: ca. 2.250 m*

BGF Halle: vorhanden BGF Halle: ca. 825 m*

AuBenspielfliche: ca. 2.500 m* (2.500 m*/300 Sus = 8,3 m’je Kind > 5m” mind. erforderlich)** AuBenspielfliche: ca. 3.450 m* (3.450 m*/300Sus = 11,5 m’je Kind > 5 m® mind. erforderlich)**
Anzahl Stellplatze: ca. 55 Estpl. Anzahl Stellpldtze: ca. 55 Estpl.

GRZ | = 0.32 (bezogen auf das Hauptflurstiick) GRZ1=0.25

GRZ Il = 0.46 (bezogen auf das Hauptflurstiick) GRZIl=0.50

*Quelle: Publikation der Architektenkammer Niedersachsen (Aknds) und des Niedersachsischen Stadte- und Gemeindebundes vom 4. September 2025.
Planungshilfe Schulneu- und -umbau fiir Allgemeinbildende Schulen in Niedersachsen - Richtwert BGF: BGF 10,27-14,92 m?*/SuS = BGF angenommen: 4.570 m? / 300 SuS = rd. 15 m?/ SUS

**Quelle: Publikation der Architektenkammer Niedersachsen (Aknds) und des Niedersachsischen Stadte- und Gemeindebundes vom 4. September 2025.

Planungshilfe Schulneu- und -umbau fiir Allgemeinbildende Schulen in Niedersachsen - Aulb lagen: MindestgréBe reine Schulhofflache = 5 m? je Sus
PLANUNGSGRUPPE Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden samtgemeinde
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Kostenrahmen

Allgemeine Hinweise:

* Die erforderlichen Flachen in der Machbarkeitsstudie wurden schematisch dargestellt, um das
Verhaltnis der Gebaudekdrper zur Umgebung, die GréRe der Rdume und die Beziehungen
untereinander zu veranschaulichen und um zu klaren, inwieweit das Vorhaben auf dem
jeweiligen Grundsttck unter Berlicksichtigung des Raumprogramms und der ortlichen
Abhangigkeiten umsetzbar ist. Es handelt sich dabei nicht um einen Vorentwurf.

» Es wird sowohl fiir den Standort Ahlden als auch fur den Standort Hodenhagen von einem
lastenfreien und baureifen Grundstiick ausgegangen. Die Kosten fur die noch erforderlichen
Malnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken — Abbruch vorhandener Gebiude
(Kindertagesstatte und ehemaliges Sagewerk) und ggf. eine Bodensanierung wegen Altlasten —
wurden nicht berechnet und somit nicht in der Kostenschitzung beriicksichtigt. Die
Grundstickserwerbskosten wurden ebenfalls nicht in der Aufstellung bertcksichtigt.

* Um eine angemessene Vergleichbarkeit zwischen den unterschiedlichen Konzeptvarianten aus
der Machbarkeitsstudie und den kiunftigen Wettbewerbsbeitragen herzustellen, wird von einer
identischen Brutto-Geschossflache fiir alle Varianten (sowohl zwei- als auch dreigeschossig) in
Héhe von 4.570 m? ausgegangen.

» Die Kostenschitzung basiert auf einem Kostenindex des BKI Baukosten Stand 1. Q 2024
(Statistische Kostenkennwerte flr Gebaude) abziiglich des Regionalfaktors fiir den Landkreis
Heidekreis und einschlieBlich der Baupreissteigerung fur das 1. Q 2026.

* Da keine Bodengutachten vorliegen, sind besondere Griindungsformen oder daraus
resultierende Kosten nicht in den Kostenkennwerten beriicksichtigt.

» Alle angegebenen Kosten sind Bruttopreise.

PLANUNGSGRUPPE Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden Pa
NIEMEYER STANDORT - Vergleich Hodenhagen (3-geschossig) x Ahlden (2- und 3-geschossig) %‘Ah Iden
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Hodenhagen (3-geschossig)

Kostengruppe 200 Herrichten und ErschlieRen

Kostengruppe 300 Bauwerk - Baukonstruktion

Kostengruppe 400 Bauwerk - Technische Anlage

Kostengruppe 500 AuRenanlage

Kostengruppe 600 Ausstattung

Kostengruppe 700 Baunebenkosten

Gesamtsumme KG 200 bis 700 - inkl. MwSt.

GESAMT

154.000,00 €

9.546.000,00 € —>

3.295.000,00 € —>

842.000,00 €

421.000,00 € —>

2.490.138,00 €

16.748.138,00 €

Kostenrahmen

Ahlden (3-geschossig)

Anteil Schule

246.500,00 €

9.546.000,00 €

3.295.000,00 €

1.402.500,00 €

421.000,00 €

2.485.481,00 €

17.396.481,00 €

Ahlden (2-geschossig)

Anteil |Halle GESAMT Anteil Schule Antei\ll/HaIIe
43.500,00 € 290.000,00 € 246.500,00 € 43.500,00 €
1.634.000,00 € 11.180.000,00 € 10.665.000,00 € 1.634.000,00 €
697.000,00 € 3.992.000,00 € 3.693.000,00 € 697.000,00 €
247.500,00 € 1.650.000,00 € 1.222.500,00 € 247.500,00 €
66.000,00 € 487.000,00 € 421.000,00 € 66.000,00 €
438.615,00 € 2.924.096,00 € 2.683.287,00 € 438.615,00 €
3.126.615,00 € 20.523.096,00 € 18.931.287,00 € 3.126.615,00 €

GESAMT

290.000,00 €

12.299.000,00 €

4.390.000,00 €

1.470.000,00 €

487.000,00 €

3.121.902,00 €

22.057.902,00 €

Gesamtsumme inkl. MwSt. (aufgerundet)

16.750.000,00 €

17.400.000,00 €

3.130.000,00 €

20.530.000,00 €

18.930.000,00 €

3.130.000,00 €

22.060.000,00 €

(100%)

(Anteil Schule ca. 85 %)

(Anteil Halle ca. 15%)

(100%)

(Anteil Schule ca. 86%)

(Anteil Halle ca. 14%)

(100%)

PLANUNGSGRUPPE

NIEMEYER

Machbarkeitsstudie / Konzept: Neubau einer Grundschule fiir die Samtgemeinde Ahlden
KOSTENRAHMEN - Vergleich Hodenhagen (3-geschossig) x Ahlden (2- und 3-geschossig)
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Weitere Aspekte

» Schiilerzahlen

» Schilerbeférderung

» Ganztag

» Standortsicherung Oberschule

» Zukunftsfahigkeit Schulkonzepte
» Zentralitat

'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden
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Schiilerzahlen (Stand 10/25)

» Grundschule Hodenhagen:
Hodenhagen 136 Kinder

» Grundschule Ahlden:

Ahlden 51 Kinder
Eilte 22 Kinder
Grethem-Buchten 16 Kinder
Eickeloh 21 Kinder
Hademstorf 26 Kinder
Hodenhagen 2 Kinder

Gesamt 132 Kinder



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Schilerbeforderung

» Aktuell Befoérderung von 81 Kindern zur GS Ahlden
» Aus Eilte
» Aus Grethem-Bichten
» Aus Eickeloh und Hademstorf und Hodenhagen

» Kinftig:
» Standort Ahlden 81 Kinder + 138 Kinder aus Hodenhagen

» Standort Hodenhagen 81 Kinder + 51 Kinder aus Ahlden

Statement Heidekreis: fiir 135 Kinder zwei zusatzliche Busse erforderlich. Aktuell im Fahrplan keine
Zeiten fur zusatzliche Fahrten verfligbar, komplexe Verkehrsplanung aufgrund herausfordernder Lage
rechts und links der Aller!



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Ganztag

» Verpflichtung ab 01.08.2026 fiir Jahrgang 1, ab 01.08.2029
verpflichtend fur alle Jahrgange

» Planungsverpflichtung fir 100 % der Kinder

» Herausforderung:

» Angebote raumlich und personell darstellen, insb. Mittagessen
sicherstellen (Mensa)



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Standortsicherung Oberschule

Campus-Losung: Synergieeffekte bei

* Mensa

* Blcherei

 Raumlichkeiten

e Austausch von Lehrkraften

* Nutzung der Sporthalle (grundbuchliches Nutzungsrecht fir 3-
zugige Grundschule vorhanden)

* Erleichterung des Uberganges von GS zu OBS

= OBS = wichtiger Standortfaktor fiir Samtgemeinde Ahlden!



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Zukunftsfahigkeit

Pilotprojekt Klasse 5 und 6 = Grundschule:
zu bedenken bei Neubau, da ggf. bei EinfiUhrung der 6-klassigen
Grundschule als Standard neuer Raumbedarf entsteht,

Standort Ahlden: zusatzlicher Baubedarf

Standort Hodenhagen: im Austausch mit der OBS sofort
abbildbar



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Zentralitat

(Zentralitat wurde von den Schulleitungen gefordert aus padagogischen
Aspekten)

» fulllaufig erreichbare Ziele fiir den Sachunterricht, wie z.B.

* Rathaus

* Polizei

* Kirchliche Einrichtungen
* Bank

e Alten- und Pflegeheim
 Bahnhof

> Erreichbarkeit des Arbeitsortes fiir Lehrkrafte im OPNV



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Gesamtkosten

Standort Ahlden Standort Hodenhagen

(inkl. Turnhalle) (Nutzung Turnhalle OBS)

Bau Bau

3-geschossig ca. 20,53 Mio. € 3-geschossig ca. 16,75 Mio. €

2-geschossig ca. 22,06 Mio. €

Grundstick ca. 0,55 Mio. € Grundstick ca. 0,65 Mio. €

(inkl. externe Parkplatze)



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Wie geht es weiter?
» Schulausschuss gibt heute Empfehlungsbeschluss
» Weitere Beratung und Beschlussfassungen im

* Bauausschuss

 Samtgemeindeausschuss
 Samtgemeinderat (finaler Beschluss Dez. 2025)



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

... nach dem Beschluss

» Grundstuckskauf

» Planungsrecht:
Ahlden: Bauleitplanung (verfahrensdauer ca. 12 Monate)
Hodenhagen: Baugenehmigungsreife (vom Heidekreis bestitigt)

» EU-weite Ausschreibung = > 5 Mio. = Wettbewerb erforderlich
» Architektenwettbewerb

» Generalplaner und/oder Generalunternehmer?



'A Samtgemeinde

wJ%Ahlden

Fragen & Diskussion
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